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1 Einleitung

11 Vorbemerkungen

Die Stadt Sassnitz ist eine amtsfreie Gemeinde im Landkreis Vorpommern-Riigen. Die im Nordosten
der Insel Rigen liegende Stadt ist ca, 47 km? groB, in ihr leben 10,016 Einwohner (mit Hauptwohnsitz,
2011). Bedingt durch die Lage an der Ostseekiiste wird sie von maritimer Wirtschaft und Fremden-
verkehr wesentlich gepragt. Der im Ortsteil Mukran (teilweise Neu Mukran) befindliche Fahrhafen
Sassnitz wird fiir Verbindungen im Ostseeraum genutzt. Als Seehafen und éstlichster Tiefwasserhafen
Deutschlands ist er ein bedeutsamer Entwickiungsstandort fiir Gewerbe und Industrie.

Die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 29 ,Fahrhafen Sassnitz - Sondergebiet Stid"
erfolgt nach Beschluss der Stadtvertretung Sassnitz gemaf § 2 Abs. 1 BauGB (Baugesetzbuch).

Da durch die Anderung die Grundziige des Bebauungsplans Nr. 29 nicht beriihrt werden, wird das
vereinfachte Verfahren gem. § 13 BauGB angewendet.

Unter Wahrung der Planungshoheit der Gemeinde erfolgt mit stadtebaulichem Vertrag gemaf § 11
BauGB die Erstellung dieser Bauleitplanung durch den Vorhabentrager Fahrhafen Sassnitz GmbH,

Das im Ortsteil Mukran in der Gemarkung Reetz liegende Plangebiet der 1. Anderung des Bebauungs-
plans Nr. 29 ,Fahrhafen Sassnitz - Sondergebiet Stid" ist ca. 0,2 ha grof.

1.2 Anlass der Planung

Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 29 ,Fahrhafen Sassnitz - Sondergebiet Siid"
soll die Moglichkeit geschaffen werden, Komponenten fiir Offshore-Windenergieanlagen zu montieren
und zum Kai zu transportieren. Dazu soll eine Montage- und Logistikflache hergestellt werden. Um den
Transport von gréferen Teilen zu ermaglichen, soll parallel zur vorhandenen Strale des Gebiets eine
geeignete Trasse hergestellt werden. Hierfiir ist es notwendig, einen Teil der im Bebauungsplan Nr. 29
festgesetzten Fldchen zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft (Ausgleichsflachen) in die
angrenzenden Bauflachen der sonstigen Sondergebiete mit der Zweckbestimmung Seehafen
einzubeziehen.

Daher streben die Stadt Sassnitz und der Vorhabentrager Fahrhafen Sassnitz GmbH? an, mit der 1.
Anderung des Bebauungsplans Nr. 29 ,Fahrhafen Sassnitz - Sondergebiet Sid* die erforderichen
planungsrechtlichen Voraussetzungen zu schaffen.

1.3 Lage und Abgrenzung des Plangebiets, Eigentum

Das Plangebiet (raumlicher Geltungsbereich) der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 29 liegt im
stidwestlichen Bereich des Fahrhafens Sassnitz und umfasst eine Fliche von ca. 0,2 ha.

Im raumlichen Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 29 liegen in der Gemarkung
Reetz in der Flur 1 die Flurstiicke 13/3 und 14/1 jeweils anteilig.

Das Plangebiet hat eine unregelméRige Geometrie, es wird gemaR Planzeichnung durch die
dargestellten Beziige zu Flurstiicksgrenzen und zur Topographie begrenzt, Es grenzt innerhalb des
raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 29 im Nordwesten, Nordosten und Siidosten an

! Gesellschafter des Vorhabentragers sind das Land Mecklenburg-Verpommem und die Stadt Sassnitz,
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festgesetzte sonstige Sondergebiete mit der Zweckbestimmung Seehafen und im Siidwesten an
festgesetzte Ausgleichsflachen.

Die Flachen innerhalb des Plangebiets befinden sich bis auf eine Flache im Eigentum des
Vorhabentragers. Die im Plangebiet befindliche Flache des Flurstiicks 13/9 (Flur 1, Gemarkung Reetz)
steht im Eigentum des Landes Mecklenburg-Vorpommems, eines Gesellschafters des Vorhaben-

tragers.2

1.4 Planungsvorgaben und vorhandenes Planungsrecht

Im Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V) ist Sassnitz-Mukran als
{berregional bedeutsamer Hafen und als Vorranggebiet fir Gewerbe und Industrie enthalten,
nordostlich und siidwestlich grenzen im weiteren Kiistenverlauf Vorbehaltsgebiete Tourismus an.

Im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Vorpommern (RREP VP), das die Ziele des Landesraum-
entwicklungsprogramms konkretisiert, ist Sassnitz-Mukran als iberregional bedeutsamer Hafen und als
Vorranggebiet Gewerbe und Industrie dargestellt. Im weiteren Kiistenverlauf grenzen Tourismusschwer-
punktrdume an.?

Im Flachennutzungsplan der Stadt Sassnitz (rechtswirksam seit 1993) mit Stand der 3. Erg&nzung und
3. Anderung ist der Planbereich als Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Hafengebiet
dargestellt.

Das Plangebiet ist bereits Bebauungsplanbereich gem. § 30 BauGB. Im Bebauungsplan Nr. 29
»Fahrhafen Sassnitz - Sondergebiet Siid* (Satzungsbeschluss vom 09.10.2012), einem qualifizierten
Bebauungsplan, der Festsetzungen zu Art und MaR der baulichen Nutzung, zu den (iberbaubaren
Grundstlicksfldchen und iber die értlichen Verkehrsfldchen enthalt und aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt wurde, ist der Planbereich als Ausgleichsfiache festgesetzt.

Bebauungsplane sind gemal § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Da die
beabsichtigte bauliche Nutzung des Plangebiets den Darstellungen des Flachennutzungsplans
entspricht, ist weder eine vorherige Anderung des Flachennutzungsplans noch gemalt § 8 Abs. 3
BauGB eine Anderung des Flachennutzungsplans im Parallelverfahren erforderlich.

Da die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 29 die Grundziige des Bebauungsplans Nr. 29¢ nicht
beriihrt und ebenfalls die weiteren in § 13 Abs. 1 BauGB genannten Voraussetzungen erfiillt sind, wird
das vereinfachte Verfahren gem. § 13 BauGB angewendet. Damit scheidet als alternatives Planung&
instrument das zweistufige Standardverfahren gem. §§ 2 ff BauGB aus.

2 Stadtebauliche Ausgangssituation

21 Umgebung des Plangebiets

Das Plangebiet befindet sich im Fahrhafen Sassnitz, in der Néhe der AuRenkiste der Riigener
Halbinsel Jasmund, ca. 4 km stdwestlich des Sassnitzer Stadtzentrums,

Es ist innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 29 im Nordwesten,
Nordosten und Siidosten von festgesetzten sonstigen Sondergebieten mit der Zweckbestimmung

2 Die Ubertragung dieser Flache auf den Vorhabentrager ist beabsichtigt.
3 Mit der Nahe zu Kiiste und Hafen ist ein marifimer Bezug der touristischen Nutzungen verbunden.
4 Der raumliche Gellungsbereich des Bebauungsplans 29 umfasst ca. 15,7 ha.
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Seehafen und im Siidwesten von festgesetzten Ausgleichsfidchen umschlossen. Das néchstgelegene
Wohngebaude ist ca. 260 m entfernt. Es befindet sich in der Ortslage Neu Mukran.

2.2 Bestand und gegenwirtige Nutzung des Plangebiets

In seinem durch Hafennutzung und gewerbliche Bauten bestimmten Erscheinungsbild unterscheidet
sich der Bereich des Fahrhafens wesentlich von der stadtischen Bebauung im Ortsteil Sassnitz und von
der ansonsten landlichen Bebauung der weiteren Sassnitzer Ortsteile.

Bei den Flachen des Plangebiets handelt es sich um unbebaute Flichen des Fahrhafens Sassnitz, die
sich im 1SPS-Bereich (Sicherheitsbereich gemaR International Ship and Port Facility Security Code)
befinden. Sie sind im Bebauungsplan 29 als Ausgleichsflachen festgesetzt.

2.3 VerkehrserschlieBung

Die aullere Verkehrsanbindung erfolgt per Strae von der BundesstraRe B 96 b und (ber Stralken des
Fahrhafens, per Schiene iiber die zum groBrdumigen Schienennetz gehorende Bahnstrecke zum
Fahrhafen und tber Gleisanlagen des Fahrhafens sowie wasserseitig iiber die zur Ostsee gehorende
Bundeswasserstrale Prorer Wiek und liber die Hafenwasserflache. Im Weiteren erfolgt die verkehrliche
Erschliefung {iber die betrieblichen Straen im Gebiet des Bebauungsplans 29. Im Plangebiet selbst
bestehen keine Verkehrsanlagen.

2.4 Anlagen und Leitungen der Ver- und Entsorgung

Anlagen der Ver- und Entsorqung
Im Plangebiet befinden sich keine Stationen der Ver- und Entsorgung.

Hauptleitungen der Ver- und Entsorgung

Im Plangebiet befinden sich keine Hauptleitungen der Ver- und Entsorgung.

Sonstige stadttechnische Erschliefung

In der Umgebung des Plangebiets sind alle erforderlichen Medien zur Versorgung vorhanden.

Es bestehen betriebliche Netze bzw. Anschliisse des Fahrhafens, die an die Versorgungs- und

Abwasserleitungen folgender Versorger angebunden sind:

e  Versorgung mit Elektrizitat: E.ON edis AG,

* Versorgung mit Erdgas;: EWE Netz GmbH,

¢ Telekommunikation: Deutsche Telekom AG,

Trinkwasserversorgung: Zweckverband Wasserversorgung und Abwasserbehandlung Riigen
(ZWAR),

e Schmutzwasserentsorgung: ZWAR.

Das Plangebiet wird von einer Heizleitung gequert, die entfernt bzw. umverlegt werden soll.
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2.5 Griinflachen, Natur und Landschaft

An der Kuste der Prorer Wiek der Ostseeinsel Riigen und am Rande einer Grundmorénenlandschaft
befindlich, ist das Plangebiet Teil eines beeindruckenden Landschaftsraums.

Das Gebiet des Fahrhafens Sassnitz wird wesentlich durch die vorhandenen Anlagen der Hafennutzung
bestimmt. Der Planbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 29 ist bisher unbebaut und im
Bebauungsplan Nr. 29 als Ausgleichsflache festgesetzt. Vorhanden sind die Biotoptypen ,Gebiisch
trockenwarmer Standorte” und ,inaktives Morénenkliff'. Das Moranenkliff ist aufgrund seiner Insellage
im Bereich des Seehafens kein geschiitztes Biotop und Geotop geméaR § 20 NatSchAG M-V, Ein
Ausgleichserfordemnis wird sich durch Flachenversiegelung und Funktionsverlust ergeben.

Aufgrund der vorhandenen Biotopstruktur ist das Plangebiet potenzieller Lebens- und Reproduktions-
raum mehrerer Singvogelarten (Anhang IV Tier- und Pflanzenarten und européischen Vogelarten
entsprechend Artikel 1 VRL). Es ist daher zu priifen, ob durch das Planvorhaben die Verbote des § 44
BNatSchG bertihrt werden,

Weitere Ausfiihrungen sind in den Punkten 4.7 bis 4.9 enthalten.

2.6 Wasserflaichen, Wasserwirtschaft, Kiisten- und Hochwasserschutz

Wasserflichen: Die Wasserflache siidostlich des Plangebiets ist inkommunalisiert und hat geman
Flachennutzungsplan der Stadt Sassnitz die Zweckbestimmung Hafen. Die sich anschliefienden
Wasserflachen der Ostsee (Prorer Wiek) sind Bundeswasserstraie.

Trinkwasserschutzzonen: Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb von Schutzzonen eines
Trinkwasserschutzgebiets.

Kistenschutzstreifen: Das Plangebiet befindet sich teilweise innerhalb eines Abstands von weniger
als 150 m zur Kiste. Die Einschrankungen des § 29 Abs. 1 NatSchAG M-V fiir bauliche Anlagen in
diesem Bereich bestehen gem. § 29 Abs. 2 Punkt 3 NatSchAG M-V jedoch nicht, da sich das
Plangebiet innerhalb eines rechtsverbindlichen Bebauungsplans befindet.

Hochwasser und Seegang: Im Plangebiet bestehen aufgrund der natiirlichen Bedingungen Gefahren

durch Hochwasser und Seegang.

2.7 Immissionen

Das Plangebiet ist Larmemissionen der auflerhalb und innerhalb des Gebiets vorhandenen Verkehrs-
anlagen und Nutzungen ausgesetzt, hat jedoch bei Ausweisung als Sondergebiet Seehafen einen
geringen Schutzanspruch (vergleichsweise: Immissionsrichtwert fir Industriegebiete nach TA Larms
(tags und nachts 70 dB(A)). Larmempfindliche Nutzungen in der Umgebung des Plangebiets bestehen
westlich des Plangebiets mit der gewerblichen Nutzung der Backerei und mit den Nutzungen der
nordwestlich der Landesstralte L 29 befindlichen Bebauung im Ortsteil Neu Mukran, die insbesondere
fur Wohnzwecke, fiir Beherbergung und Gastronomie genutzt wird und im Flachennutzungsplan als
gemischte Bauflache dargestellt ist.

% Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-immissionsschutzgesetz (Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm - TA

Larm) vom 26. Augus! 1998 (GMBI Nr. 26/1598, S. 503)
% Darstellung gem. § 6 BauNVO: Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht

wesentlich staren,”
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Es bestehen Vorbelastungen durch L&rm, Stiube und Geriiche aus den festgesetzten Nutzungen des
Bebauungsplans 29 sowie aus dem weiteren Umfeld.

2.8 Bau- und Kunstdenkmale, Bodendenkmale

Im Plangebiet sind keine Bau- und Kunstdenkmale vorhanden.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand befinden sich im Plangebiet Bodendenkmale. Fiir Vorhaben, die
Bodendenkmale bertihren, ist eine Genehmigung gemaR § 7 DSchG M-V erforderlich. Vor Beginn
jeglicher Erdarbeiten muss die fachgerechte Bergung und Dokumentation der Bodendenkmale sicher-
gestellt werden.7

29 Baugrund und Altlasten

Bei den Flachen des Plangebiets handelt es sich nach bisheriger Kenntnis um anstehendes Gelande
ohne erhebliche Aufschiittungen im Zuge der bisherigen Hafenentwicklung. Die prinzipielle Bebaubar-
keit wird daher vorausgesetzt, wie auch bei mehreren Baugrundsondierungen im Plangebiet bzw, im
Umfeld belegt. Im weiteren Planungsprozess sind fiir die jeweiligen Vorhaben in ausreichendem Mafie
Baugrunduntersuchungen notwendig.

Soweit erforderlich, soll fiir die vorgesehene Nutzung die entsprechende Tragfahigkeit hergestellt

werden.
Im Plangebiet sind keine Altlastenfidchen bekannt.

210 Folgerungen

Mit der 1. Anderung des Baubauungsplans Nr. 29 kann fiir weitere im Fl&chennutzungsplan dargestellte
Bauflachen die beabsichtigte Hafenentwicklung bauplanungsrechtlich ermaglicht werden.

3 Ziele und Zwecke der Planung

Mit Aufstellung der 1. ﬁnderung des Bebauungsplans Nr. 29 ,Fahrhafen Sassnitz - Sondergebiet Siid®
ist die Anderung der verbindlichen Bauleitplanung fiir den Geltungsbereich beabsichtigt.

Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 29 ,Fahrhafen Sassnitz - Sondergebiet Siid"
soll insbesondere die Moglichkeit geschaffen werden, grofiere Telle wie Komponenten fiir Offshore-
Windenergieanlagen aus den nordwestlichen Flachen zum siidéstlich gelegenen Kai zu transportieren.
Um eine geeignete Trasse herzustellen, ist es notwendig, einen Teil der im Bebauungsplan Nr. 29
festgesetzten Flachen zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft (Ausgleichsflachen) in die
angrenzenden Bauflachen der sonstigen Sondergebiete mit der Zweckbestimmung Seehafen
einzubeziehen,

Damit soll ein Beitrag zur weiteren Hafenentwicklung und gleichzeitig zur weiteren Entwicklung der
Stadt Sassnitz und ihrer wirtschaftiichen Basis erbracht werden.
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Zur Erreichung dieser Ziele und Zwecke werden planungsrechtliche Festsetzungen, értliche
Bauvorschriften, nachrichtliche Ubemahmen und Hinweise in die Planung aufgenommen, welche im
folgenden Abschnitt begriindet werden.

4 Inhalte des Plans
41 Stadtebauliches Entwurfskonzept

Das Konzept der 1. Anderung des Bebauungsplans 29 sieht die Ausweisung erganzender Bauflachen
als Sondergebiet Seehafen gemal § 11 BauNVO auBerhalb der im Bebauungsplan 29 festgesetzten
Baugrenzen vor,

Aktuell soll im réumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 29 ,Fahrhafen Sassnitz -
Sondergebiet Siid* die Méglichkeit geschaffen werden, Komponenten fiir Offshore-Windenergieanlagen
zu montieren und zum Kai zu transportieren. Dazu soll eine Montage- und Logistikflache hergestellt
werden und im Plangebiet insbesondere die Mdglichkeit geschaffen werden, gréfere Teile aus den
nordwestlichen Flachen zum siidostlich gelegenen Kai zu transportieren. Die hierfiir erforderliche
Trasse soll das Plangebiet in den Baufiachen queren, Hierfiir wird ein Teil der im Bebauungsplan Nr. 29
festgesetzten Flachen zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft (Ausgleichsfiachen) in die
angrenzenden Bauflachen der sonstigen Sondergebiete mit der Zweckbestimmung Seehafen
einbezogen.

Im sonstigen Plangebiet werden emeut Ausgleichsflachen festgesetzt, Diese sind enthalten, weil im
Zuge der Herstellung der oben beschriebenen Nutzung der Bauflachen Geléndeabtrag erforderlich wird,
der eine Gelandeprofilierung (Béschungsausbildung) auf den Ausgleichsflachen erfordert. Die Fest-
setzungen des Bebauungsplans 29 zu diesen Flachen sind somit in der 1. Anderung anzupassen.
Aufgrund der Knappheit der fiir die Nutzungen des Seehafens zur Verfiigung stehenden Flichen soll
der Geltungsbereich fiir diese Zwecke in mdglichst hoher Intensitat genutzt werden. Der Ausgleich der
mit der Planung verbundenen Eingriffe in Natur und Landschaft soll daher auRerhalb des Plangebiets
erfolgen.

Die Fléchen des Plangebiets verbleiben im ISPS-Bereich (Sicherheitsbereich gemaR International Ship
and Port Facility Security Code) des Fahrhafens Sassnitz.

4.2 Flachenbilanz

Die Flachen wurden grafisch ermittelt. Es ergibt sich fiir den Geltungsbereich folgende Bilanz:

BauGB Flachenart Flache Flachenart Flache
‘| Gesamtflache 0,232 ha
£§9(1)1. | Bauflachen 0,130 ha | Sondergebiet Seehafen 0,130 ha
§9(1a) GrinmaBnahmen 0,102 ha gusggchsﬂéchen gem. § 9 Abs. 1a 0,102 ha
au
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4.3 Bauflachen

Art der baulichen Nutzung

Die Bauflachen des Plangebiets werden gem. § 11 BauNVO als sonstiges Sondergebiet mit der Zweck-
bestimmung Seehafen (Sondergebiet Seehafen) ausgewiesen, um verbesserte Nutzungsmdglichkeiten
im raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans 29 bauplanungsrechtlich zu sichern.

Die in der Planzeichnung als sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Seehafen mit SO 2.1 H
gekennzeichneten Flachen dienen der Unterbringung von auferhalb von Baugrenzen gemén § 9 Abs. 1
Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO zulassigen nicht erheblich belastigenden Anlagen und Teilen von
Betrieben eines Seehafens.® Mit den Unterpunkten der textlichen Festsetzung 1. wird das Nutzungs-

spektrum konkretisiert.?

Zulassig sind in den in der Planzeichnung als Sondergebiet Seehafen mit SO 2.1 H gekennzeichneten
Flachen Anlagen und Teile von Betriebe aller Art, die in enger wirtschaftlicher, funktionaler und
technischer Verbindung mit der Nutzung eines Seehafens stehen (wie z.B. Verlade- und
Transporteinrichtungen, zugehdrige Gleis- und StraRenverkehrsflachen, Montage- und Lagerplatze)
zulassig.

In den in der Planzeichnung als Sondergebiet Seehafen mit SO 2.1 H gekennzeichneten Flichen sind
Windenergieanlagen wegen ihres Fléchenbedarfs und Einfliissen auf die Nutzung des Seehafens nicht
zulassig.

MaR der baulichen Nutzung
Die in der Planzeichnung festgesetzte Grundflachenzahl (0,8) entspricht der in § 17 BauNVO

enthaltenen Obergrenze. Sie sollen eine optimale Ausnutzung der Bauflichen erméglichen und somit
dem sparsamen Umgang mit Grund und Boden dienen. Die als textliche Festsetzung gemaR § 19
BauNVO eingerdumte Moglichkeit der weiteren Uberschreitung der zul3ssigen Grundfléchen durch die
Grundflachen derim § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen dient den gleichen Zielen, 10
Die Hohe baulicher Anlagen - betroffen sind gem. der festgesetzten Art der baulichen Nutzung eventuell
erforderliche bauliche Nebenanlagen - ist in der Planzeichnung nach § 16 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.
Diese Festsetzung soll unter Berlicksichtigung der vorhandenen und zulassigen Hohen baulicher
Anlagen umliegender Flachen des Fahrhafens eine fiir die Anforderungen der Hafennutzung geeignete
Hohenentwicklung zulassen. Als textiiche Festsetzung ist aus dem gleichen Grund fiir eventuell
notwendige technische Aufbauten wie Antennen u. & die Méglichkeit von Ausnahmen enthalten,

Die textiiche Festsetzung zur Bestimmung des Hdhenbezugspunkts dient der Erkldrung der
Festsetzung der zuldssigen Hdhe baulicher Anlagen.

Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflichen

In der Planzeichnung sind keine Baugrenzen festgesetzt, da im Plangebiet keine Nutzung vorgesehen
ist, die eine derartige Festsetzung erfordert. Auch sollen dadurch nachteilige Umweltauswirkungen
vermieden bzw. minimiert werden.

Ebenfalls werden keine Festsetzungen zur Bauweise getroffen, da im Plangebiet keine Nutzung
vorgesehen ist, die eine derartige Festsetzung erfordert.

¥ Zu Fragen des Immissionsschutzes siehe Punkt 4.9 der Begriindung.

? Das bedeutet u.a., dass nur nicht erheblich belastigende Anlagen und Betriebe zulssig sind. Siehe auch Hinweis 2. im Teil B - Text.

0 Eine zusatzliche Verkleinerung der im Bebauungsplan 29 festgesetzten Ausgleichsflachen soll vermieden werden. Im Weiteren soll eine
wesentliche Erschwerung der zweckentsprechenden Grundstiicksnutzung (Vergl. Punkt 4.1 und weitere Edauterungen im Punkt 4.3)

vermieden werden,
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Die als sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Seehafen mit SO 2.1 H gekennzeichneten
Flachen befinden sich im unmittelbaren raumlichen Zusammenhang mit den im Bebauungsplan Nr. 29
als sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Seehafen mit SO 2 H gekennzeichneten Flachen
und den dort festgesetzten Baugrenzen,

44 VerkehrserschlieBung

Grundsitzliche VerkehrserschlieSung )
Die in Punkt 2.3 erlauterte grundsétzliche VerkehrserschlieBung wird durch die 1. Anderung des

Bebauungsplans 29 nicht verandert.

Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 29 ,Fahrhafen Sassnitz - Sondergebiet Stid”
soll insbesondere die Moglichkeit geschaffen werden, groRere Teile wie Komponenten fir Offshore-
Windenergieanlagen aus den nordwestlichen Flachen zum slidostlich gelegenen Kai zu transportieren.
Die hierfiir erforderliche Trasse quert das Plangebiet in den festgesetzten Bauflachen.

Durch das Plangebiet wird kein eigenes Verkehrsaufkommen verursacht.

Falls erforderlich, sind in den Bauflachen die Zufahrten der Feuerwehr entsprechend den
Anforderungen an Feuerwehrzufahrten nach der ,Richtlinie ber Flachen fiir die Feuerwehr” - Fassung

August 2006 - auszubilden.

StraBenverkehrsflichen
Die Festsetzung von Stralenverkehrsflachen istim Plangebiet nicht erforderlich.

Geh- und Fahrrechte in Bauflachen
Die Festsetzung von Geh- und Fahrrechte in Bauflachen ist fiir das Plangebiet nicht erforderlich.

4.5 Flachen fiir Versorgungsanlagen

Flachen fiir Versargungsanlagen sind nicht festgesetzt.

4.6 Leitungen der Ver- und Entsorgung, Abfallentsorgung

Leitungen der Ver- und Entsorgung

Allgemeines: In der Umgebung des Plangebiets sind alle erforderlichen Medien zur Versorgung
vorhanden (s. Punkt 2.4). Die stadttechnische ErschlieBung des Plangebiets wird (ber die
angrenzenden Bauflachen des Bebauungsplans 29, in denen sich die zugehdrigen Baufelder befinden,
gesichert. Eine separate Erschliefung ist nicht vorgesehen.

Im Weiteren wird auf die in dieser Planung relevanten Aspekte der Loschwasserversorgung, der Regen-
wasserbeseitigung, des gegebenenfalls erforderlichen Ausbaus der stadttechnischen Erschliefung und
der Anschllsse eingegangen:

Léschwasserversorgung: Die Versorgung des Plangebiets mit Loschwasser kann bis in einer Hohe
von 48 cbm/h durch Anbindung an die vorhandenen Netze (Trinkwasser) des Zweckverbands Wasser-
versorgung und Abwasserbehandlung Riigen (ZWAR) gesichert werden. Der dariiber hinaus gehende

ORI T B A LT e L O A U T B e DL LR TR BN R e TR ] L e TSI ST TR sty B TG A e

Begriindung - Stand 14.03.2013 Seite 10



Stadt Sassnitz - 1. Anderung des Bebauungsplan Nr. 29 ,Fahrhafen Sassnitz - Sondergebiet Siid*

AURERAE: Rich e, T oy e

Loschwasserbedarf soll durch Entnahme von Meerwasser gedeckt werden.!! Dabei soll auch die
Wasserentnahme bei Frost gewdhrleistet werden. Die Loschwasserentnahmestellen sind so anzuord-
nen, dass eine Entfernung von 300 m zu den Objekten nicht (iberschritten wird. 2
Regenwasserbeseitigung: Nach derzeitigem Kenntnisstand ist die Versickerungsfahigkeit des Bodens
fir die Regenwasserbeseitigung der vorgesehenen Baufiichen nicht ausreichend. Das anfallende
Regenwasser soll, soweit keine Nutzung oder Versickerung erfolgt, in das Meer abgeleitet werden.

Die Versickerung von Regenwasser bedarf einer wasserrechtlichen Erlaubnis, die Ableitung von
Regenwasser in das Meer einer Einleitgenehmigung. Eine Entscheidung dariiber kann nur im jeweiligen
Einzelfall getroffen werden. Die qualitativen Anforderungen an das zu beseitigende Regenwasser sind
sicherzustellen.

Ausbau und Anschliisse: Erforderlicher Ausbau der ErschlieBung durch Ver- und Entsorgungs-
unternehmen aufierhalb der im Bebauungsplan 29 festgesetzten Verkehrsfldchen und Geh-, Fahr- und
Leitungsrechte soll vermieden werden. Fiir Anschiisse an die Netze der Ver- und Entsorger gelten
generell deren Anschlussbedingungen und Vorgaben. Soweit erforderlich, wird die Erschliefung mittels

Erschliefungsvertrag gesichert.

Leitungsrechte
Die Festsetzung von Leitungsrechten ist fiir das Plangebiet nicht erforderlich.

Abfall- und Wertstoffentsorgung

Die Millbeseitigung erfolgt durch das beauftragte Unternehmen entsprechend der Satzung des
Landkreises Vorpommem-Riigen.

Gemalt Gesetz lber die Entsorgung von Schiffsabféllen und Ladungsriickstanden im Land Mecklen-
burg-Vorpommern vom 16. Dezember 2003 (Schiffsabfallentsorgungsgesetz M-V) ist der Fahrhafen zur
Entgegennahme von Schiffsabféllen und Ladungsriickstanden verpflichtet. Weiterhin besteht eine
Verpflichtung zur Entgegennahme von Schiffsabféllen im Rahmen der Hafennutzungsordnung der Stadt
Sassnitz.

Eine ordnungsgemafe Zuwegung fiir Abfallentsorgungsfahrzeuge wird durch die im Bebauungsplan Nr.
29 festgesetzte VerkehrserschlieBung gewahrleistet. Eventuell im Plangebiet erforderliche Stellplétze
fur Abfall- und Wertstoffbehalterstandorte sind so anzulegen, dass die Unfallverhiitungsvorschriften
eingehalten werden, somit ein Riickwartsfahren mit Milllfahrzeugen nicht erforderlich ist.

4.7 Griinplanung, Natur und Landschaft

Eingriffe in Natur und Landschaft sind gem&R Bundesnaturschutzgesetz zu vermeiden, zu mindern und
soweit nicht vermeidbar, auszugleichen. Als Eingriffe sind im Zusammenhang mit der 1. Anderung des
Bebauungsplans 29 diejenigen Veranderungen mit Auswirkungen auf Natur und Landschaft zu
definieren, welche durch die 1. Anderung des Bebauungsplans 29 vorbereitet werden.

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen fiir Mallnahmen Zum Schutz, zur

Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sowie Flichen und MaBnahmen zum

Ausgleich
In einem Teil des Plangebiets werden in der Planzeichnung wie bisher Fléchen fiir Mafnahmen zum

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft als Ausgleichsflache (AF 1.1)

"' Der Grundschutz fiir Gewerbegebiete betragt 96 cbm/h,
' Die genave Lage der Loschwassereninahmestellen kann erstim Rahmen der Objektplanung bestimmt werden,
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festgesetzt. Diese sind enthalten, weil im Zuge der Herstellung der oben beschriebenen Nutzung der
Bauflachen Geléndeabtrag erforderlich wird, der eine Gelandeprofilierung (Boschungsausbildung) auf
den Ausgleichsflachen erfordert. Daher wird auflerdem im Teil B - Text festgesetzt, dass diese Flache
nach Gelandeprofilierung und standortgerechter Bepflanzung der profilierten Flachen - wie zuvor im
Bebauungsplan 29 festgesetzt - der natiifichen Entwicklung zu Gberlassen ist. Die Festsetzung, dass
die Flache zu den angrenzenden Bauflachen zum Schutz vor unzuléssigen Nutzungen mit einem 1,5 m
hohen Maschendrahtzaun einzuzéunen ist, leitet sich ebenfalls aus der bisherigen Festsetzung im
Bebauungsplan 29 ab.

Aufgrund der Knappheit der fiir die Nutzungen des Seehafens zur Verfligung stehenden Flachen soll
der Geltungsbereich fiir diese Zwecke in moglichst hoher Intensitat genutzt werden. Der Ausgleich der
mit der 1. Anderung des Bebauungsplans 29 verbundenen Eingriffe in Natur und Landschaft soll daher
aullerhalb des Plangebiets erfolgen. Hierzu wurde im Teil B - Text ein entsprechender Hinweis

aufgenommen.
Weitere Ausfiihrungen sind im Punkt 4.8, der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung, enthalten.

Artenschutz

Aufgrund der vorhandenen Biotopstruktur ist das Plangebiet potenzieller Lebens- und Reproduktions-
raum mehrerer Singvogelarten (Anhang IV Tier- und Pflanzenarten und européischen Vogelarten
entsprechend Artikel 1 VRL). Die Verbote des § 44 BNatSchG (Schadigungsverbot / Tétungsverbot /
Stérungsverbot) sind zu beachten bei dem Planvorhaben zu beachte'n Um eine Storung oder eine
Schadigung zu vermeiden, ist darauf zu achten, dass die BaEBIERIE Qiz8 aulerhalb der Fort-
pflanzungs- und Aufzuchtzeiten, zwischen dem 30.10. und dem 1. 3. erfulgt

Weitere Ausfiihrungen sind im Punkt 4.9, der Artenschutzrechtlichen Bewertung des Planungsvor-

habens, enthalten.

4.8 Eingriffs- und Ausgleichshbilanzierung

4.8.1 Rechtsgrundlagen

Als Eingriffe in Natur und Landschaft gelten alle Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von
Grundflachen sowie von Gewassemn, welche die okologische Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts
oder das Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig beeintrachtigen (§ 14 Abs. 1 BNatSchGi. V. m. § 12
NatSchAG M-V). Eingriffe sind grundsatzlich genehmigungspflichtig (§ 17 BNatSchG i. V. m. § 12
Abs. 6 NatSchAG M-V).

Verursacher eines Eingriffes sind verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen zu unterlassen und
unvermeidbare Beeintrachtigungen innerhalb einer zu bestimmenden Frist durch MaRnahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen (AusgleichsmalRnahmen). Wenn
unvermeidbare Beeintrachtigungen nicht ausgleichbar sind und die Belange von Naturschutz und
Landschaftspflege im Range vorgehen, ist ein Eingriff zu untersagen. Geht der Eingriff im Range vor, so
hat der Verursacher die beeintrachtigten Funktionen und Werte des Naturhaushaltes an anderer Stelle
im betroffenen Raum wiederherzustellen oder méglichst gleichwertig zu ersetzen (§ 15 BNatSchG).

Die Darlegungspflicht zur Bestimmung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts sowie zur Prognose
der Eingriffsfolgen liegt beim Vorhabentrager. Im Rahmen der Bauleitplanung wird die Eingriffsregelung
vor dem eigentlichen Eingriff abschlieBend abgearbeitet (§ 18 BNatSchG). Die Ausgleichs- und
Ersatzmafnahmen werden mit der Ubemahme in den Bebauungsplan rechtsverbindlich. Der
Eingriffsbewertung liegen die Hinweise zur Eingriffsregelung des Landes Mecklenburg-Vorpommem

vom Dezember 1999 zugrunde.
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48.2  Vorhabenbeschreibung

Die 1. Anderung des Bebauungsplan Nr. 29 wird eine Erweiterung der Sondergebietsflache im Bereich
der Flurstiicke 13/ und 14/1 der Flur 1 der Gemarkung Reetz fiir eine Zufahrtserweiterung zum
Hafenbereich ermglicht. Es wird ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Seehafen auf 1.297 m?
und eine Fléche fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschatt
auf 1.024 m? festgesetzt. Im Sondergebiet ist der Teilabtrag des vorhandenen Kiiffs auf einer Lange von
50 m zulassig. Innerhalb der MaRnahmenfiache wird die Kliffbdschung neu profiliert.

4.8.3  Beschreibung und Bewertung von Natur und Landschaft

Geologie, Relief und Boden

Die Geologie des Gebiets bei Mukran ist im Wesentlichen von eiszeitlichen Prozessen geprégt. Den
Untergrund bilden gréBere Sandfelder unterschiedlicher Méchtigkeit, die als glaziale Ablagerungen zu
deuten sind. Die Sande wurden wahrend des Eiszeitalters von LR uberweht, so dass den Sanden als
zweite geogene Schicht ein unterschiedlich méachtiger LoBhorizont aufgelagert ist. Des Weiteren stehen
Geschiebelehme und -mergel an.

Aus den anstehenden geologischen Formationen entwickelten sich im Laufe der Zeit unter Einwirkung
von Klima und Vegetation Béden, die je nach Ausgangsgestein und heutigen Wasser- und
Vegetationsverhaltnissen unterschiedlich zu klassifizieren sind. Aufgrund starker menschlicher Eingriffe
in die Boden des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans 29, die auf friihere bauliche
Tatigkeiten im Umfeld der Hafenanlage Mukran zuriickzufihren sind, sind im Gebiet des
Bebauungsplans 29 - wenn (iberhaupt - nur kleinflachig gewachsene Bodenstrukturen anzutreffen. Der
Kliffbereich im Plangebiet der 1. Anderung ist Teil der einzigen ungestérten geologischen Formation im
Gebiet des Bebauungsplans 29.

Klima

Kleinklimatisch liegt die Flache inmitten des bereits als Sondergebiet ausgewiesenen Seehafengebiets,
Die versiegelten Flachen des Industrie- und Hafengelindes heizen sich stark auf und wirken als
Warmespeicher. Durch den stetigen Seewind wird die Erwdrmung der versiegelten Flachen jedoch
gemindert, so dass keine starke Beeintrachtigung des drtlichen Kleinklimas gegeben ist.

Hydrologie
Im Planungsgebiet treten Oberflachengewasser nicht auf, Das Planungsgebiet liegt nicht in einem

Trinkwasserschutzgebiet.

Biotoptypen

Im Plangebiet wurden die Biotoptypen flachendeckend erfasst.

Gebiisch trockenwarmer Standorte (2.1.1)

Hierzu zahlen Strauchbestande ab 30% Deckung auf trockenen, warmebeglinstigten, meist hangigen
Standorten.

Im Plangebiet tritt dieser Biotoptyp auf frischen bis trockenen Standorten auf, dominiert vor allem durch
Hartriegelgeblisch mit Blutrotem Hartriegel (Cornus sanguineum), Schlehe (Prunus spinosa),
Zweigriffligem Weiltidorn (Crataegus laevigata), Hundsrose (Rosa canina), Liguster (Ligustrum vulgare),

o 9
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an Baumarten treten Traubeneiche (Quercus petraea), Steileiche (Quercus robur) sowie Vogelkirsche
(Prunus avium) auf. Diese sind hauptsachlich entlang der Kliffkante entwickelt.
Die Gebiische trockenwarmer Standorte sind mit 663 m? von dem Vorhaben betroffen und werden mit

einem Kompensationswert von 4 bewertet.

Morénenkliff, inaktiv (3.9.2)
Dieses Kiiff besteht aus sandig-lehmigem Material der Moranenbildungen ohne jingere Abbriiche. Die
Abbruchkante des Kiliffs ist sehr stark verbuscht,

Im Einzelnen wachsen hier:

Holunder (Sambucus nigra), Schlehe (Prunus spinosa), Sanddorn (Hippophae rhamnoides), Hundsrose
(Rosa canina), Vogelbeere (Sorbus aucuparia), Wildkirsche (Prunus avium), Weiden (Salix spec).

Das Morénenkliff ist aufgrund seiner Insellage im Bereich des Seehafens kein geschiitztes Biotop und
Geotop gemaR § 20 NatSchAG M-V.

Das KIiff ist mit 634 m* von dem zulassigen Eingriff betroffen und wird mit einem Kompensationswert

von 8 bewertet,

Bewertung der einzelnen Biotoptypen
Bewertet wird, wie 0.g., nach den Vorgaben der Hinweise zur Eingriffsregelung vom LUNG M-V.

Nr. | Biotoptyp | Gesamtflache | Regenerations- ‘Rote Liste Schutzstatus
il & in m? -fahigkeit. . . Bioteptypen BRD !
2.1.1 | Gebiisch 663 3 i =
trockenwarmer
Standorte
3.9.2 | Moranenkiliff, 634 4 2 P
inaktiv
Gesamtiflache 1.297
Fauna

Als Ergebnis der artenschutzrechtlichen Bewertung des Planungsvorhabens unter Punkt 4.9 liegt kein
Tatbestand nach § 44 Abs. 5 BNatSchG vor, da die Lebensraumfunktionen der von dem Eingriff
betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten der im Plangebiet vorkommenden geschiitzten Arten des
Anhang IV der FFH-Richtlinie und der europdischen Vogelschutzrichtlinie im raumlichen Zusammen-
hang mit den angrenzenden Biotopen weiterhin erfilllt ist.

Landschaftsbild

Die Landschaft wird im Wesentlichen durch ihre Struktur gepragt (d.h. Relief, Vegetation u.a.). Im
Aligemeinen wird das Landschaftsbild umso positiver bewertet, je natiirlicher, abwechslungsreicher und
vielfaltiger die Landschaft ist. Mit der positiven Bewertung durch den Betrachter ist gleichzeitig auch die
Erholungseignung verkniipft.

Das Landschaftsbild wird im Plangebiet durch Bauten und Nutzungen des Seehafens gepragt. Mit dem
Abtrag eines Teils des inaktiven Kiiff und den auf den neuen Sondergebietsfiachen zulassigen

Nutzungen wird das Landschaftsbild nicht zusatzlich beeintrachtigt.
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4.8.4 Bilanzierung

Beschreibung des Eingriffs

Die zuldssige Grundflache des Sondergebietes mit der Zweckbestimmung Seehafen mit einer GRZ 0,8
kann gemal §19 Abs.4 Satz 1 BauNVO bis zu einer Grundflachenzahl von 0,9 iiberschritten werden,
Damit konnen insgesamt 1.167 m? Boden vollversiegelt werden. Auf 130 m? findet ein Funktionsverlust
statt. Da im Plangebiet nur Funktionen von allgemeiner Bedeutung betroffen und auch keine
erheblichen Eingriffe in das Landschaftsbild stattfinden, wird das MaR der KompensationsmalRnahmen
ausschliefllich {iber das MaRl der Biotopbeeintrachtigung bestimmt (vergl. Hinweise zur
Eingriffsregelung des Landesamtes fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie des Landes Mecklenburg-
Vorpommern, Stand 10.06.1999, S. 16).

Ermittlung des Eingriffs und des Kompensationshedarfs

Landschaftliche Freirdume sind bebauungsfreie, unversiegelte und nicht oder nur gering durch
oberirdische  Infrastruktureinrichtungen  belastete  Gebiete. Bei  der Berechnung  des
Kompensationserfordernisses wird der Beeintrichtigungsgrad des betroffenen landschaftiichen
Freiraumes aufgrund des Abstandes des Vorhabens zu vorbelasteten Bereichen ermittelt. Je nach
Abstand ist ein Korrekturfaktor des Freiraumbeeintrachtigungsgrades nach ,Hinweise zur Eingriffs-
regelung”, 1999, S. 97, zu beriicksichtigen.

Der landschaftliche Freiraum wird durch das Vorhaben gering beansprucht. Der Abstand des Vor-
habens zu Storquellen und vorbelasteten Bereichen der angrenzenden Industriefiache liegt unter 50 m,
Innerhalb des 50 m Radius wird die Beanspruchung des Freiraumes mit dem Korrekturfaktor 0,75 in die
Bilanzierung eingehen. Im Geltungsbereich des Vorhabengebietes und dessen betroffenen Freiraum
sind keine Sonderfunktionen beziiglich der Fauna, der abiotischen Faktoren und des Landschaftsbildes
vorhanden.

Nach § 13 BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffs zu verpflichten, vermeidbare Beeintrich-
tigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen und unvermeidbare Beeintrachtigungen innerhalb
einer zu bestimmenden Frist durch MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
auszugleichen, soweit es zur Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege

erforderlich ist.
Biotopbeseitigung mit Fléchenversiegelung (Totalverlust)

Nr Biatdbtj.-p Gesamt | Tatsach- | Wert- | Kompensa- | Korrektur- Flachen- |
: flache m? licher stufe | tionsfaktor + faktor aquivalent fir
Flachen- Faktor . Freiraum- Kompensation
verbrauch Versiege- | beeintrach- [ & ;
m? lung tigungsgrad :
2.1.1 | Gebiisch 663 597 3 4,5 0,75 2.015
trocken-
warmer
Standorte
3.9.2 | Moranenkkliff, 634 570 4 8,5 0,75 3.634
inaktiv
Gesamtflache 1.297 1.167 5.649
Summe Flachen&quivalent fir Biotopbeseitigung mit Totalverlust: 5.649 Werteinheiten.

Insgesamt werden durch bauliche Nutzungen 1.167 m? beeintrachtigt, Diesem steht ein Kompensations-
flachenaquivalent von 5.849 Punkten gegenliber, das ausgeglichen werden muss.
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Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust

.| .- Flaghen- - -{*Wert: | ‘Kompensa- |- Koyrsktur- | * Flaghen-
{o Sl - 1. verbrauch’ | siufe, “'_ti‘r.a,n.s:fgﬁ_«;qr__ . faktor. i aquivalent fur
35 WO i el Cheee T L Frelraur, '| Kompensation

At R . Caps el e tigungsgrad: | et
2.1.1 | Gebisch 66 3 4 0,75 198

trockenwarmer

Standorte
3.9.2 | Moranenkliff, inaktiv 64 4 8 0,75 384
Gesamtflache 130

Summe Flachenaquivalent fir Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust 582

Insgesamt werden durch die BaumaRnahmen Funktionsveriuste auf einer Biotopflache von insgesamt
130 m? verursacht. Diesem steht ein Kompensationsfldchenéquivalent von 582 Punkten gegeniber,

das ausgeglichen werden muss.

1. Biotopbeseitigung mit Flachenversiegelung (Totalverlust) 5.649
2. Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust 582
Gesamtsumme Kompensationserfordernis 6.231

Insgesamt ergibt sich ein Kompensationserfordernis von 6.231 Punkten.

MaBnahmen zur Minderung und zur Kompensation des Eingriffs

Mafinahmen zur Minderung des Eingriffs: Innerhalb des Geltungsbereichs wird eine Fliche fiir
Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt. In
diesem Bereich wird die neue Béschung des Kiiffs profiliert. Damit sich wieder ein Gebiisch trocken-
warmer Standorte entwickeln kann, wird auf der Béschung eine Initialpflanzung mit standortgerechten
heimischen Gehélzen durchgefiihrt.

Es werden folgenden Arten in der Qualitat 2xv. Str H 80-100: Holunder (Sambucus nigra), Schiehe
(Prunus spinosa), Sanddom (Hippophae rhamnoides), Hundsrose (Rosa canina) gepflanzt. Die
Pflanzung erfolgt im Herbst mit einer Dichte von 1 St/ 1,5 m2.

Kompensationserfordernis: Das Kompensationserfordernis mit einem Kompensationsfiachendquiva-

Lent von 6.231 Punkten wird, da die Kompensation des Eingriffs tatschlich nicht im Geltungsbereich

der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 29 erfolgen kann, durch eine zweckgebundene Ausgleichs-
zahlung fir Renaturierungsmafinahmen an FlieRgewassem des Landkreises Vorpommern-Rigen

ausgeglichen,

4.9 Artenschutzrechtliche Bewertung des Planungsvorhabens
491 Rechtsgrundlage

Zur Beurteilung der moglichen Betroffenheit artenschutzrechtlicher Belange in Umsetzung des
Planvorhabens sind die Vorkommen der Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sowie der
europaischen Vogelarten entsprechend Artikel 1 VRL von Relevanz. Es ist zu prifen, ob durch die
Planvorhaben die Verbote des § 44 BNatSchG beriihrt werden. Dieses betrifft:
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das Schidigungsverbot (gem. § 44 Abs. 1 Nr. 3 und Nr. 4 i.V.m. § 44 Abs. 5 BNatSchG) i.V.m.
dem Totungsverbot (qem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG)

Das Verbot tritt ein, wenn die dkologische Funktion der Fortpflanzungs- oder Ruhestatten wildlebender
Tiere nicht durch vorgezogene Ausgleichsmalinahmen (CEF-MaRnahmen) im rdumlichen

Zusammenhang erhalten bleibt.

das Stérungsverbot (qem. § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)

Das Verbot tritt ein, wenn sich durch die Storung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art
verschlechtert. Durch VermeidungsmaRnahmen und vergezogene Ausgleichsmalnahmen kann das
Eintreten des Verbotstatbestands vermieden werden.

Far nach § 15 BNatSchG sowie nach den Vorschriften des BauGB zuldssige Eingriffe sind nach der
Novellierung des Bundesnaturschutzgesetzes Sonderreglungen erlassen worden. Fiir Anhang IV- Tier-
und Pflanzenarten der FFH-Richtlinie und européische Vogelarten nach der VRL liegt ein VerstoR
gegen das Storungsverbot und bei unvermeidbaren Eingriffen gegen das Totungsverbot nicht vor,
soweit die Okologische Funktion der betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestitten im raumlichen

Zusammenhang weiter erfillt wird,

4.9.2 Plangebiet

Unmittelbar vom Eingriff betroffen sind die Biotope ,Gebiisch trockenwarmer Standorte® und
.Moranenkiiff, inaktiv". Die Biotoptypen sind westlich und siidlich des Geltungsbereichs ebenfalls
vorhanden und als Flache fir Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft im B-Plan Nr. 29 festgesetzt. Aufgrund der Lage im Gebiet des B-Plans Nr, 29 ist der
Untersuchungsraum vorbelastet und die vorhandenen Tiere haben sich an die méglichen Stérungen

durch den Hafenbetrieb bereits angepasst.

49.3  Vorkommen der Anhang IV Tier- und Pflanzenarten und européischen
Vogelarten entsprechend Artikel 1 VRL im Plangebiet

Singvégel
Aufgrund  der vorhandenen Biotopstruktur ist das Plangebiet potenzieller Lebens- und

Reproduktionsraum von folgenden  Singvégeln: Neuntéter, Zaunkdnig, Gartengrasmiicke,
Klappergrasmiicke, Dorngrasmiicke, Fitis, Zilpzalp, Gartenrotschwanz und Kohimeise.

Eine Storung wahrend der Fortpflanzungs- und Aufzuchtzeiten und eine Schédigung der Fortpflan-
zungs- und Ruhestétten liegen vor, wenn in diesem Zeitraum die Ruderalgebiische und die Gebiische
trocken warmer Standorte entfemt werden. Es ist deshalb darauf zu achten, dass die Umsetzung des
Bebauungsplans auBerhalb der Fortpflanzungs- und Aufzuchtzeiten, zwischen dem 30.10. und dem 1.3.
erfolgt. Von einer Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Populationen kann aber nicht
ausgegangen werden, da in der westlich angrenzenden Flache des B-Plan Nr. 29 eine ausgewiesene
Flache fiir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft mit den

gleichen Biotopstrukturen erhalten bleibt.

Flederméause
Fir Fledermause interessante Lebensraume, wie alter Gebaude- oder Baumbestand sind im Plangebiet

nicht vorhanden. Eine Beeintrachtigung der Art kann damit ausgeschlossen werden.

S e e == B e ]
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Amphibien
Im Plangebiet liegen keine fiir die Reproduktion der Amphibien geeigneten Laichgewasser. Daher wird

davon ausgegangen, dass es durch das Planungsvorhaben keine Stérung und Schadigung von
Amphibien gibt,

Reptilien
Reptilien finden potenzielle Lebensrdume auf ruderalen Brachflichen oder Brachflichen von

Industriegebieten. Da diese Biotope nicht im Plangebiet vorhanden sind, ist davon auszugehen, dass
Reptilien nicht von dem Planvorhaben beeintrachtigt werden.
Die Betroffenheit von weiteren Tier- und Pflanzenarten nach Anhang IV der FFH- Richtlinie kann, durch

das Planvorhaben ausgeschlossen werden.

494  Vermeidung/ Verringerung

Vermeidung
Rodung der Gehdlze nur zwischen dem 30.10.-1.3. eines Jahres. Damit wird eine Stirung der

Fortpflanzung- und Ruhestétten der Singvogel vermieden.

Verringerung
Innerhalb des Geltungsbereichs wird auf 1.024 m? eine Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege

und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ausgewiesen. In diesem Bereich wird die bei der
ErschlieBung des festgesetzten Sondergebietes abgetragene Kliffbéschung neu profiliert. Mit einer
Initialpflanzung von heimischen standortgerechten Gehdlzen wird die Entwicklung zu einem

gleichwertigen Lebensraum vorbereitet.

49.5  Bewertung

Die Biotoptypen der westlich und siidlich angrenzenden MaRnahmenflache des B-Plans Nr. 29 sind
.Geblsch trockenwarmer Standorte’ und ,Morénenkiiff, inaktiv'. Aufgrund dieser angrenzenden
gleichartigen Biotopstrukturen bleibt der Lebensraum fiir hier potenziell lebende Singvigel in dem
unmittelbaren raumlichen Zusammenhang erhalten. Mit der  Rodung der Gehdlze [zwischen dem 30.
Oktober und dem 1. Marz liegt mit dem Eingriff gemaf § 44 Abs. 5 BNatSchG kein VerstoR gegen die
Zugriffsverbote nach § 44 Abs.1 Nr. 1, 3 und 4 BNatSchG vor. Vorgezogene Ausgleichsmafnahmen

sind nicht erforderlich.

4.10 Kiisten- und Hochwasserschutz

Auf die nachrichtliche Uberahme zum Kiistenstreifen wird im Punkt 4.13 eingegangen.
Zum Hochwasserschutz werden Hinweise gegeben, die in den Punkt. 4.14 aufgenommen sind.
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4.11 Immissionsschutz

In der textlichen Festsetzung 1. wird bestimmt, dass die als sonstiges Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung Seehafen mit SO 2.1 H gekennzeichneten Flichen der Unterbringung von
aufierhalb von Baugrenzen gemaR § 9 Abs, 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO zulassigen nicht
erheblich beldstigenden Anlagen und Teilen von Betrieben eines Seehafens dienen.

Dazu wird im Teil B - Text zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Larm der Hinweis
gegeben, dass in den mit SO Hafen gekennzeichneten Flachen der Nachweis, dass es sich um eine
Anlage oder einen Betrieb handelt, die bzw. der nicht erheblich belastigt, gemaR der Sechsten
Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Technische Anleitung zum
Schutz gegen L&rm - TA Larm) vom 26. August 1998 (GMBI Nr. 26/1998, S. 503) zu fiihren ist.

Die vorgenommene Festsetzung dient dem Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch L&rm
u.a. und soll gleichzeitig die Ausnutzung der gesetzlich gegebenen Méglichkeiten von Larmemissionen
der Hafennutzung sichem.

Larmempfindliche Nutzungen in der Umgebung des Plangebiets bestehen westlich des Plangebiets mit
der gewerblichen Nutzung der Béckerei und mit den Nutzungen der nordwestlich der Landesstrafe L 29
befindlichen Bebauung im Ortsteil Neu Mukran, die insbesondere fiir Wohnzwecke, fiir Beherbergung
und Gastronomie genutzt wird und im Flachennutzungsplan als gemischte Baufliche dargestellt ist,

Die Béckerei ist ca. 155 m, das nachstgelegene Wohnhaus ca. 290 m vom in der Planung ausgewiesen
sonstigen Sondergebiet entfemt. Die TA L&rm gibt in Punkt 6. folgende Immissionsrichtwerte fiir
Immissionsorte auRerhalb von Gebauden fiir Mischgebiete an: tags (6.00-22.00 Uhr) 60 dB, nachts
(22.00-6.00 Uhr) 45 dB.

Im Bebauungsplan 29 sind maximal zulassige fiachenbezogene Schallleistungspegel auf der Grundlage
eines schalltechnischen Gutachtens festgesetzt. In der 1. hndemng des Bebauungsplans 29 wird durch
den og. Verweis auf die TA L&m eine Verschlechterung der Immissionssituation vermieden.
Gleichwohl ist eine zweckentsprechende Nutzung der Baufldchen méglich.

Eine separate Nutzung der Fléchen des ausgewiesenen Sondergebiets kommt nicht in Betracht, das sie
sich auBerhalb der Baufelder befinden. Mit ca. 0,1 ha, das sind ca. 1% der Bauflachen innerhalb der im
Bebauungsplan 29 ausgewiesenen Bauflachen, umfassen die Flachen des ausgewiesenen Sonder-
gebiets zudem nur eine stark untergeordnete FlichengréRe. Da die Fléchen im Zusammenhang mit den
angrenzenden Baufeldem, insbesondere mit den im Bebauungsplan 29 als sonstiges Sondergebiet mit
der Zweckbestimmung Seehafen mit SO 2 H gekennzeichneten Flachen genutzt werden sollen, kann im
Rahmen der Bau- bzw. Betriebsgenehmigung in einer Gesamtbetrachtung der einbezogenen Flachen
der Nachweis der Einhaltung der Bestimmungen der TA Larm gefiihrt werden.

Diese Gesamtbetrachtung ist nicht erforderlich, wenn der Schallleistungspegel der vorgesehenen
Nutzung im Plangebiet den lautesten Emittenten der Umgebung (bzw. den im Bebauungsplan
festgesetzten Wert - also im nach Neu Mukran weisenden Richtungssektor F tags 70 dB sowie nachts
50 dB) um mindestens 15 dB unterschreitet, da so gemafR DIN 45691 (Gerauschkontingentierung) keine
Verschlechterung der Gesamtsituation eintritt,

Unabhangig von den Festsetzungen der Planung gelten die weiteren gesetzlichen Pflichten des
Immissionsschutzes. Neben der o.g. Sechsten Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Bundes-
Immissionsschutzgesetz (TA Lé&m) ist insbesondere auf die Erste Allgemeine Verwaltungsvorschrift
zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Technische Anleitung zur Reinhaltung der Luft - TA Luft) vom
24, Juli 2002 (GMBI Nr. 25/1002, S. 511) zu verweisen.
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412 Ortliche Bauvorschriften

Die im Teil B - Text enthaltene Grtliche Bauvorschrift gemaR § 86 LBauO M-V wurden aus den
folgenden Griinden aufgenommen.

Werbeanlagen
Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung bezogen auf das ausgeiibte Gewerbe zugelassen,

um die Hafenansicht zu schiitzen sowie um die Standortbedingungen fiir das im Plangebiet ausgeiibte
Gewerbe zu verbessern. Selbstleuchtende Werbeanlagen sind nicht zugelassen, um Beeintréchtigun-
gen der Schifffahrt durch diese Anlagen auszuschliefien,

4.13 Nachrichtliche Ubernahmen

Bodendenkmalschutz

Die nachrichtliche Ubernahme im Teil B - Text zum Bodendenkmalschutz wurde aufgenommen, weil sie
wichtige Anforderungen, die sich aus dem Denkmalschutzgesetz des Landes Mecklenburg-
Vorpommem ergeben, enthalt. Diese betreffen das Entdecken von Bodendenkmalen sowie den
Umgang mit Bodendenkmalen.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand befinden sich im Plangebiet Bodendenkmale. Die betreffende
Flache ist als nachrichtliche Ubernahme in der Planzeichnung abgebildet. Fiir Vorhaben, die Boden-
Denkmale beriihren, ist eine Genehmigung gemaR § 7 DSchG M-V erforderlich. Vor Beginn jeglicher
Erdarbeiten muss die fachgerechte Bergung und Dokumentation der Bodendenkmale sichergestelit
werden. Die Kosten fir diese Mainahme tragt der Verursacher des Eingriffs. 13

Kistenschutzstreifen
Das Plangebiet befindet sich teilweise innerhalb eines Abstands von weniger als 150 m zur Kiiste.

Deshalb ist der Kiistenschutzstreifen gemaR § 29 NatSchAG M-V als nachrichtliche Ubernahme in der
Planzeichnung abgebildet.

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig nach § 84 Abs. 1 LBauO M-V sowie § 5 Abs. 3 Kommunalverfassung M-V handelt, wer
vorsatzlich oder fahridssig, ohne eine Ausnahmegenehmigung zu besitzen, von den &rilichen
Bauvorschriften nach § 86 LBauO M-V abweicht. Die Ordnungswidrigkeiten kénnen gemaR § 84 Abs, 3
LBauO M-V mit einer GeldbuRe geahndet werden. Die Vorschrift wurde aufgenommen, um zur
Einhaltung der vorstehenden 6rtlichen Bauvorschriften anzuhalten.

4,14 Hinweise

Angrenzende Baufldchen
Der Hinweis im Teil B - Text zu angrenzenden Bauflachen dient der Erauterung des Zusammenhangs

mit den angrenzenden Flache des SO 2 H des Bebauungsplans 29.
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Schutz vor Hochwasser und Seegang

Der Hinweis im Teil B - Text zum Schutz vor Hochwasser und Seegang wurde aufgenommen, um auf
mit diesen natiifichen Bedingungen verbundenen Gefahren und auf die Notwendigkeit von SchutzmaR-
nahmen fiir Menschen, Natur und Umwelt, Gebaude und sonstige Sachgiiter hinzuweisen.

Unter anderem ist bei zu errichtenden Geb&uden und baulichen Anlagen die Standsicherheit gegen(iber
einem Wasserstand in Hohe des Bemessungshochwassers (BHW) von 2,60 m NHN sowie den See-
gangsbelastungen zu leisten. 14 Elektrische sowie Anlagen mit wassergefahrdenden Stoffen (z.B. Tank
stellen, Sammelstellen fiir Schiffsbetriebssonderabfalle usw.) sind so zu errichten, dass Gefahrdung von
Mensch und Natur auch bei Eintritt des BHW und der Seegangsbelastungen nicht gegeben ist.

Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
Der Hinweis wird zur textlichen Festsetzung 1. - Art der baulichen Nutzung gegeben.15

Vermeidung von Beeintrachtigungen der Schifffahrt

Der Hinweis im Teil B - Text zur Vermeidung von Beeintrachtigungen der Schifffahrt einschlieRlich zu
Anzeige- und Genehmigungspflichten fiir bestimmte Gebaude bzw. bauliche An lagen dient der Gewahr-
leistung der Belange der Schifffahrt, u.a. ihrer Sicherheit. s

ISPS-Bereich
Der Hinweis im Teil B - Text weist auf die Lage des Geltungsbereichs im ISPS-Bereich und auf

Zugangsbeschrankungen zum ISPS-Bereich hin.

Arbeitsschutz und Technische Sicherheit

Erarbeitete Detailplane fiir gewerbliche Betriebe und Einrichtungen sind (iber die zustindige Genehmi-
gungsbehorde oder den Bauherren dem Landesamt fiir Gesundheit und Soziales M-V (LAGUS M-V),
Dezemat Stralsund, zur Stellungnahme zuzuleiten, 17

Umwelthygiene
Hinsichtlich der Umwelthygiene sind u.a. das Gesetz iiber die Entsorgung von Schiffsabféllen und

Ladungsriickstanden im Land Mecklenburg-Vorpommem vom 16. Dezember 2003 (Schiffsabfallent-
sorgungsgesetz M-V - SchAbfENtG M-V) und die Verordnung iiber die Beférderung geféhrlicher Giiter in
den Hafen von Mecklenburg-Vorpommem vom 22. Januar 2008 (Hafengefahrgutverordnung M-V -

HGGVO M-V) zu beachten.

Baugrund
Im raumlichen Geltungsbereich kGnnen unterschiedliche Baugrundverhaltnisse erhdhten Griindungs-

aufwand verursachen. Fiir die Baumafnahmen wird generell empfohlen, in ausreichendem Mafle
Baugrunduntersuchungen einzuholen.

14 Zur Seegangsbelastung gab das Staatliche Amt fir Landwirtschatt und Umwelt Mittleres Mecklenburg, Dezemnatsgruppe Kiste, folgende
Auskunft (Mail vom 11.03.2013 von Herm Sommermeier): . For den K0stenabschnitt Rigen R0O89.000 - RO72.750 argeben sich fir den
Bereich der Uferlinie bel Eintritt einer sehr schweren Sturmfiut folgende Seegangsbelastungen mit elner Eintrittswahrscheinlichkeit Vo
p=0,004 (ginmal in 250 Jahren): Hs (signifikanie Wellenhihe) 1,48 m, Tp (Wellenperiode) 5,24 5. Der Tiefwasserseegang fir den
Gesamtabschnitt Prorer Wiek betragt 4,59 m mit der gleichen stafistischen Eintrittswahrscheinlichkeit wie oben benannt. Die Angaben zu
den ermitteften Werten sind nicht auf lokale Besonderheiten abgestelit. . Héhere, lokal aufgeldste Informationen kénnten nur anhand
einer zusaizlichen Seegangsmodeliierung generert werden.*

15 Weitere Erlauterungen befinden sich Im Teil 1 der Begrindung, Punkl 4.9 - Immissionsschutz.

16 Siehe auch Stellungnahme vom 17.01.2013 des Wasser- und Schifffahrisamts Stralsund,

17 Die Unterlagen sind gemeinsam mit dem Bauantrag einzureichen,.
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Ver- und Entsorgungsleitungen

Aufgrund ihrer Bedeutung wird im Teil B - Text auf Schutzvorkehrung fiir Ver- und Entsorgungsleitungen
hingewiesen. Im Zusammenhang mit Bauvorhaben und Bepflanzungen sind generell - soweit dabei
Anlagen von Versorgungstragem betroffen sein konnen - Abstimmungen mit den jeweiligen Versor-

gungstragern bzw. deren Genehmigungen erforderlich.

AusgleichsmaBnahmen auflerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs

Dieser Hinweis ist im Teil B - Text enthalten, um auf die Verwirklichung von Ausgleichsmaftnahmen
aulerhalb des raumlichen Geltungsbereichs hinzuweisen.

Altlasten
Wahrend der Baumalinahme auftretende Hinweise auf Altlastverdachtsflachen (vererdete Millkdrper,

Verunreinigungen des Bodens, Oberflachen- und Grundwassers, u.a.) sind der zustindigen unteren
Abfallbehorde sofort anzuzeigen. Die Arbeiten sind gegebenenfalls zu unterbrechen,

Fundmunition

Das Plangebiet ist bisher nicht als kampfmittelbelasteter Bereich bekannt.®® Es ist jedoch nicht
auszuschliefen, dass auch in den fiir den Munitionsbergungsdienst als nicht kampfmittelbelastet
bekannten Bereichen Einzelfunde auftreten kénnen. Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit
entsprechender Vorsicht durchzufiihren. Sollten bei den Arbeiten kampfmittelverd&chtige Gegensténde
oder Munition aufgefunden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der
unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen.
Notigenfalls ist die Polizei und ggf. die ortliche Ordnungsbehérde hinzuzuziehen.

Verteidigung
Das Plangebiet liegt innerhalb des Interessenbereiches der Verteidigungsanlage Putgarten.is

Zollverwaltung
Belange der Zollverwaltung sind geméaR Zollverwaltungsgesetz (ZollVG) zu beachten. Wihrend des

Baus und bei der Nutzung die Belange von Amishandlungen des Zolls zu beriicksichtigen.
Das Betretungsrecht auch wahrend der Bauphase besteht nach § 14 Abs. 2 ZollVG.2

Geodétische Festpunkte / Vermessungspunkte

Geodatische Festpunkte und Aufnahmepunkte von Vermessungen sind zu schiitzen.

Plangrundlage, Hinweise / Darstellungen ohne Normcharakter

Der Hinweis im Teil B - Text zur zeichnerischen Grundlage - Plangrundlage, Hinweise / Darstellungen
ohne Normcharakter - ist enthalten, um auf mégliche Lageungenauigkeiten, auch bei Ver- und
Entsorgungsleitungen, und eventuelle Folgen aufmerksam zu machen.

18 Konkrete und akluelle Angaben (ber die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskunft) sind geblhrenpflichtig beim
Munitionsbergungsdienst des LPBK (Landesamt fiir zentrale Aufgaben und Technik der Polizel, Brand- und Katastrophenschutz
Meckienburg-Vorpommern, Abteilung Brand- und Katastrophenschatz, Munitionsbergungsdienst) zu erhalten.

18 Gemas Stellungnahme vom 14.01.2013 der Wehrbereichsverwaltung Nord, Aulienstelle Kiel.

20 Gemal Stellungnahme vom 25,01.2013 des Hauptzollamts Stralsund.
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5 Wesentliche Auswirkungen der Planung

5.1 Nutzungen und Bebauung

Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 29 ,Fahrhafen Sassnitz - Sondergebiet Siid" ist eine verhind-
liche Bauleitplanung, die rechtsverbindliche planungsrechtliche Festsetzungen fiir die stadtebauliche
Ordnung und értliche Bauvorschriften enthalt,

Mit den Festsetzungen der Planung wird eine Verdnderung bzw. Herstellung von Nutzungen im
raumlichen Geltungsbereich ermdglicht. Die vorliegende Planung dient unter Beriicksichtigung des
stadtebaulichen Umfelds der Schaffung von Voraussetzungen fir die Unterbringung von in
Zusammenhang mit einem Seehafen stehenden Vorhaben. Da die Planung eine Voraussetzung fiir die
Ansiedelung von Betrieben und Einrichtungen im Plangebiet ist, wird erwartet, dass die Planung einen
Beitrag zu weiterer Wertschopfung und Beschéftigung leistet und damit zur Verbesserung der
Lebensbedingungen in der Stadt Sassnitz beitrégt.

Mit der Planung sind Eingriffe in die Umwelt (wie durch Versiegelung) und Immissionen (wie durch
Transport) verbunden. Grundsétzlich wird im Zuge dieser Planung die Vermeidung bzw. Minimierung
nachteiliger Umweltauswirkungen angestrebt. Die mit der Planung verbundenen Eingriffe in Natur und
Landschaft sind jedoch nicht zu vermeiden.

Nachteilige Auswirkungen, die sich durch die Planung fiir die unmittelbar Betroffenen in ihren person-
lichen Lebensumsténden im wirtschaftlichen oder sozialen Bereich voraussichtlich ergeben koénnen,

sind derzeit nicht zu erkennen.

5.2 Umweltauswirkungen

Die mit der 1. Anderung des Bebauungsplans 29 verbundenen Eingriffe in Natur und Landschaft sind
nicht zu vermeiden. Diese Eingriffe erfolgen zur weiteren stadtebaulichen Entwicklung und sollen
ausqealichen werden. Aufarund der Spezifik des Plangebiets ist der Ausgleich der Eingriffe in Natur und
Landschaft auBerhalb des Plangebiets vorzunehmen. Zum Abldsen der mit der 1. iinderung des
Bebauungsplans Nr. 29 verbundenen Ausgleichsverpfiichtung ist ein Geldbetrag zur Planung und
Umsetzung der Renaturierung von FlieBgew&ssern im Landkreis Vorpommem-Riigen zu zahlen.

Das Plangebiet ist bereits Bebauungsplanbereich gem. § 30 BauGB. Die Wahl des raumlichen
Geltungsbereichs entspricht somit dem Grundsatz des § 1a BauGB, sparsam mit Grund und Boden
umzugehen, Eingriffe in Natur und Landschaft zu vermeiden bzw. zu vermindern.

6 Abschliefende Erlauterungen

6.1 MaBnahmen der Planrealisierung und der Bodenordnung

Gemal stadtebaulichem Vertrag ibernimmt der Vorhabentrager die Kosten der Bauleitplanung und der
Ausgleichsmafnahmen fiir die Eingriffe in Natur und Landschatt,
Gemal zu ergé@nzendem (bzw. anzupassendem) ErschlieBungsvertrag des Bebauungsplans 29

tibemnimmt der Vorhabentréger die Kosten der ErschlieBung.
Zwischen dem Landkreis Vorpommem-Riigen und der Stadt Sassnitz wird eine schriftliche

Vereinbarung zur Erfilllung der Ausgleichsverpflichtung getroffen.
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Die Flachen innerhalb des Plangebiets befinden sich bis auf eine Flache im Eigentum des
Vorhabentragers. Die im Plangebiet befindliche Flache des Flurstiicks 13/9 (Flur 1, Gemarkung Reetz)
steht im Eigentum des Landes Mecklenburg-Vorpommems, eines Gesellschafters des Vorhaben-
tragers.2!

Gegebenenfalls sollen Flurstiickszerlegungen bzw. -verschmelzungen vorgenommen werden.

Bei Bedarf soll eine Grenzherstellung erfolgen. 22

6.2 Verfahrensablauf

Da durch die Anderung die Grundziige des Bebauungsplans Nr. 29 nicht beriihrt werden, wird das
vereinfachte Verfahren gem. § 13 BauGB angewendet.
Folgender Verfahrungsablauf wurde bisher erreicht bzw. ist vorgesehen:

» Aufstellungsbeschiuss 04.12.2012

» Entwurfs- und Auslegungsbeschluss 04.12.2012

+ Beteiligung der Offentlichkeit 17.12.2012 bis 25.01.2013

* Betelligung der Beh&rden und sonstigen Trager

offentlicher Belange Dezember 2012 bis Februar 2013
+ Abwagungsbeschluss 30.04.2012

» Satzungsbeschluss

6.3 Rechtsgrundlagen

» Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

* Verordnung ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), geandert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)

*  Planzeichenverordnung (Verordnung Giber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung
des Planinhalts - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | 8. 58), geéndert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 7 des
Gesetzes vom 21. Januar 2013 (BGBI. | S. 95)

«  BundeswasserstraRengesetz (WaStrG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Mai 2007
(BGBI. 1. 962; 2008 | 8. 1980), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 6. Oktober
2011 (BGBI. I S. 1986)

o  Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommem (Kommunalverfassung - KV M-V)
vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011, 8. 777)

o Denkmalschutzgesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern (DSchG M-V) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 6. Januar 1998 (GVOBI, M-V 1998, S. 12), zuletzt gedndert durch Artikel 10
des Gesetzes vom 12. Juli 2010 (GVOBI. M-V S. 383, 392)

21 Die Ubertragung dieser Flache auf den Vorhabentrdger ist beabsichtigt.
22 In der Stellungnahme vom 23.01.2013 des Landkrelses Vorpommern-Rigen, Kataster und Vermessung, wird eine Grenzherstellung
durch eine Vermessungsstelle grundsatzlich empfohlen.
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* Geselz des Landes Mecklenburg-Vorpommem zur Ausfithrung des Bundesnaturschutzgesetzes
(Naturschutzausfilhrungsgesetz - NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V 2010, S.
66), geandert durch Artikel 14 des Gesetzes vom 12. Juli 2010 (GVOBI. M-V S. 383, 395)

* Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommen iiber die Nutzung der Gewasser fiir den Verkehr
und die Sicherheit in den Hafen (Wasserverkehrs- und Hafensicherheitsgesetz - WVHaSIiG M-V)
vom 10. Juli 2008, (GVOBI. M-V S. 296), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.
Mai 2011 (GVOBL. M-V S, 323, 324)

* Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern vom 18, April 2006 (GVOBI. M-V 2008, S. 102),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20, Mai 2011 (GVOBI, M-V S, 323)

®  Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommem (LEP M-V) vom 30. Mai 2005

*  Regionales Raumentwicklungsprogramm Vorpommem (RREP VP) vom 19. August 2010

Sassnitz, den o/ G. 70. o/023
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