1. Anderung

BEGRUNDUNG

ZUR ABRUNDUNGSSATZUNG

DER GEMEINDE

NIEPARS; ORTSTEIL MARTENSDORF SUD-WEST

Gemeinde Niepars









2.2

Grundstiicksbeschreibung

Der siid-westliche Ortrand von Martensdorf ist geprdagt
durch eine lockere Bebauung aus Bauernh&usern ehem.
Neubauernstellen sowie Einfamilienh&user.

Der Bereich stellt sich als ebene Baufldche dar, die
teilweise mit B&umen, Strauchwerk bewachsen ist und als
Gartenland und Wiese genutzt wird, sowie durch zahlreiche
Wasserldécher geprdgt ist.

Stddtebauliche Zielstellung

Mit der Aufstellung der Satzung werden die Grenzen
filr den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Martensdorf
siid-west klarstellend festgelegt.

Gleichzeitig werden AuBenbereichsgrundstiicke zur
Abrundung des Gebietes in dem im Zusammhang bebauten
Ortsteil einbezogen ("Abrundungssatzung nach § 34
Abs.4 Satz 3).

Nach § 4 Abs.2a BauGB-MaBnahmengesetz sollen dariiber
hinaus AuBenbereichsfldchen fiir Wohnzwecke einbezogen

werden.



4. Festsetzungen fiir die Abrundungsflidche

Gemd § 34 Abs.4 S.3 werden folgende
Festlegungen nach § 3 BauGB fiir eine kiinftige
Bebauung auf der Abrundungsflédche Martensdorf
Stid-West getroffen.

- Es ist nur Wohnbebauung mit den entsprechenden Nebengebduden
und Garagen zuléssig.

- Die max.Traufh8he (Schnittpunkt AuBenwand/Dachhaut)

wird auf 3,50 m, festgelegt.
Bezugshthe ist die Oberkante der zugehdrigen ErschlieBungs-

straBe.

- Ffir die Wohnbebauung sind nur Satteld&cher,Walmdédcher und
Kriippelwalmdécher mit einer Dachneigung zwischen 33°und 45°

zuldssig.

- Es sind nur Einzel- und Doppelwohnh¥user zuldssig.

Gem#B § 86 LBauO M-V werden folgende Festsetzungen fiir eine
kiinftige Bebauung auf den Abrundungsfléchen getroffen:

- Die AuBenwéd&nde sind nur als Sichtmauerwerk,
glattverputztes Mauerwerk oder -auch als Teilfl&chen
mit Holzschalung zul#dssig.

- Die Lé#nge der Dachgaupen darf 3 m nicht tiberschreiten.

.....



5.0 Griinfl&chenkonzept - AusgleichsmaBnahmen

Gem&B § Ba BNatSchG werden die folgenden Festsetzungen
als Ausgleich flir den geplanten Eingriff in Natur und
Landschaft fiir die Einzelbauvorhaben verbindlich:

- Die nicht {iberbaubaren Grundstiicksfl&chen sind mit
einheimischen Biumen und Striuchern zu bepflanzen
und zu unterhalten. :
Bel der Bepflanzung der Freifldchen sind bodenst&ndige
Gehdlze zu verwenden.

Der im Planungsgebiet vorhandene Baumbestand

ab 8 cm Stammdurchmesser, gemessen 1 m {iber Gel&nde-
oberkante ist zu erhalten.

Sofern Béume jedoch wegen Krankheit gefdllt werden
miissen, sind an gleicher oder benachbarter Stelle
Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

6.0 ErschlieBungskonzept

6.1 Abwasser

Flir den Satzungsbereich ist der Abschluf an das
Ortsentwisserungsnetz vorgesehen. .

6.2 Regenwvasser

Das unverschmutzte Niederschlagswasser von den
Dachfl&chen ist vor Oort zu versickern.

6.3 Trinkwasser

Die Trinkwasserversorgung ist an das zentrale
Leitungsnetz anzuschlieBen.
Der Wasserbedarf ist an diesem Standort abgedeckt.

L

6.4 IbSschwasser

Versorgung mit LYschwasser {lber die in unmittelbarer
N&he vorhandenen Teichanlagen.

6.5 Energie

Die Versorgung des Plangebietes mit Energie wird
durch den 6ffentlichen Versorgungstréger bereitgestellt.



6.6 Gasversorgung
Erdgas wird durch den &ffentlichen Versorgungstrdger

bereitgestellt.
6.7 Telekom

Wird durch den &ffentlichen Versorgungstriger
bereitgestellt.

6.8 Abfallentsorqung

Die Abfallentsorgung erfolgt auf Grundlage der Abfall-
und Millentsorgung des Kreises Nordvorpommern.

6.9 Verkehrskonzept

Der Plangeltungsbereich grenzt direkt an den &ffentlichen
Wegen und der LandesstraBe 21 erschlossen.

Es ist beabsichtigt, den vorhanden Weg zum Dreschplatz
als Zufahrtsweg fiir den Satzungsbereich auszubauen,

der auf einem Wendeplatz endet. )

Von diesem Weg aus wird ein ausgebauter Wohnweg in den
Planungsbereich gefilhrt, der die innenliegenden Grund-
stiicke erschlieft.

Es sind MaBnahmen der Verkehrsberuhigung vorgesehen.

7. HINWEIS

Aus archdologischer Sicht sind Funde mdglich.

Wenn wéhrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Boden-
verfédrbungen entdeckt werden, ist das Landesamt fiir Bodendenk-
malpflege zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum
Eintreffen der Vertreter zu sichern. ;
Verantwortlich hierflir sind gem&f § 9 Abs.2 - Verordnung zum
Schutz und zur Erhaltung urgeschichtlicher Bodendenkmiler -
der Finder sowie der Leiter der Arbeiten.

Niepars, den H.{O-QV__






