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1.0 ANLASS, ZIEL UND GRUNDLAGEN DER PLANUNG
1.1 Geltungsbereich

Das Plangebiet der Erweiterung und der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10.1
,Stadthafen- Ostlicher Teil*, liegt innerhalb des bebauten Stadtgebietes am siidlichen Rand
der Innenstadt von Sassnitz. Er erstreckt sich teilweise auf dem bereits bebauten Bereich
des Steilhanges, der sich zwischen der Innenstadt und dem Stadthafen befindet.

Das Plangebiet liegt zum gréften Teil im Geltungsbereiches des seit dem 01.08.2011
rechtskraftigen Bebauungsplanes der Stadt Sassnitz Nr. 10.1 ,Stadthafen- Ostlicher Teil*
und umfasst die Flursticke 531 und 511/6 der Flur 5, auf dem das Wohn- und
Geschéftsgebaude WalterstralRe 7 steht, sowie Teile des Wegegrundstiickes 1/38 der Flur 7
der Gemarkung Sassnitz (Kammweg).

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 10.1 wird, um die verkehrliche ErschlieRung
der hinten liegenden Grundstlicke von der WalterstraBe aus zu sichern, um das Flurstiick
530/2 und um Teile des Flurstiickes 511/6 der Flur 5 der Gemarkung Sassnitz um 168 m?
erweitert.

Das Plangebiet weist insgesamt eine GréRe von 1.202 m? auf.

Es wird im Norden begrenzt durch die WalterstraRe und durch die Garten- und Hofnutzung
der Wohnbebauung WalterstralRe 6, 7a und 8.

Die dstliche und die westliche Grenze liegen im begriinten Hangbereich.

Die sudliche Grenze ist die denkmalgeschitzten Stiitzmauer. Die Mauer verladuft auRerhalb
des Geltungsbereiches parallel stdlich des Kammweges. Sie bildet gleichzeitig den
nordlichen Abschluss des Stadthafens.

1.2  Anlass und Ziel der Planung / Festsetzungen des rechtskréftigen
Bebauungsplanes

Die Stadtvertretung der Stadt Sassnitz hat am 06.03.2012 den Aufstellungsbeschluss zur
Erweiterung und 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10.1 ,Stadthafen- Ostlicher Teil"
beschlossen.

Im rechtskréftigen Bebauungsplan ist die stdlich liegende Flache des Plangebietes als
private Griinflache mit der Uberlagernden Festsetzung als Flache fur MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft mit der
Zweckbestimmung und dem Entwicklungsziel ,Hangbefestigung” bestimmt.
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Flr das innerhalb des Plangebietes als Biro- und Wohnhaus errichtete Geb&ude
WalterstraRe 7 sieht der rechtskraftige Bebauungsplan eine Nutzung im Bestand vor. Auf
Grund der schadhaften Bausubstanz ist der Abbruch des Hauses vorgesehen. Der Antrags
des Herrn Sandro Wenzel zur Errichtung einer terrassierten Wohnanlage ,Strandburg” als
Ersatzneubau auf dem Standort mit bis zu 8 Wohnungen auf dem Standort Walterstrake 7
war der Grund, die stadtebaulichen Ziele fir diese Grundstiicke zu tiberdenken.

Die geédnderten stadtebaulichen Ziele fir das Plangebiet. der Erhalt der bestehenden
Wohnnutzung und die Sicherung der Bebaubarkeit der bereits bebauten Grundstiicke
innerhalb des vorhandenen Stadtgebietes im Ubergang von der Innenstadt zum Stadthafen
durch die Festsetzung von Baufeldern innerhalb eines allgemeinen Wohngebietes
begrinden die Erfordernis der 1. Anderung des Bebauungsplanes. Ein weiteres
stadtebauliches Ziel ist es, durch die Bebauung innerhalb des Plangebietes den
stadtebaulichen Raum des Platzes ,Am Hafenkontor* im Stadthafen die gestalterisch
wirkungsvoll zu ergéanzen.

Die geplante Bebauung soll sowohl die Sichtbeziehungen von der Innenstadt aus als auch
aus dem Plangebiet heraus beriicksichtigen. Sie soll sich der Topografie des Hangs
anpassen.

Da der rechtskraftige Bebauungsplan auf diesem Standort kein Baugebiet ausweist und
somit kein Baurecht firr die Errichtung eines neuen GebZudes besteht, wird die 1. Anderung

des Bebauungsplanes Nr.10.1 ,Stadthafen- Ostlicher Teil“ notwendig.

1.3  Verfahren und Rechtsgrundlagen

Verfahren

Das Verfahren wird nach § 13 a BauGB Bebauungspldne der Innenentwicklung im
beschleunigten Verfahren durchgefiihrt.

Das beschleunigte Verfahren kann durchgefihrt werden, da die GroRe der zuldssigen
Grundflache innerhalb des Geltungsbereiches der Erweiterung und 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 10.1 ,Stadthafen- Ostlicher Teil* im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO
insgesamt weniger als 20.000 m? betragt und durch die Erweiterung und Anderung des
Bebauungsplanes keine Zuldssigkeit von Vorhaben begriindet wird, die einer Pflicht zur
Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem Gesetz ber die
Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen. Es bestehen keine
Anhaltspunkte fur eine Beeintrdchtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB
genannten Schutzguter.
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Da ein bereits bebautes Wohngrundstiick, nachgenutzt und nach Abbruch des vorhandenen
Gebaudes wieder bebaut und gleichartig genutzt werden soll, hat das Vorhaben keine
Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige
zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt.

Insbesondere zu berticksichtigen sind die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura-
2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes.

Die Erhaltungsziele und die Schutzzwecke der nachstgelegenen Natura 2000-Gebiete des
FFH Gebietes DE 1447-303 ,Ruinen Dwasieden“ in 1.800 m Entfernung, ,Sassnitz-
Eiskeller in 900 m Entfernung sowie des FFH Gebietes 1447-302 ,Jasmund® in 480 m
Entfernung werden durch die Erweiterung und 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10.1
,Stadthafen-Ostlicher Teil* nicht beeintrachtigt.

Flr das beschleunigte Verfahren gelten die Vorschriften des § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1
BauGB.

Das Verfahren wird vereinfacht, lediglich mit einer Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 2
BauGB und einer Beteiligung der beriihrten Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange nach
§ 4 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt.

Im vereinfachten Verfahren wird von einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, vom
Umweltbericht nach § 2a, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten
umweltbezogener Informationen verflgbar sind, sowie von der zusammenfassenden
Erkldrung nach § 6 Abs.5 Satz 3 und § 10 Abs. 4 BauGB abgesehen.

Bei der Beteiligung der Offentlichkeit wird darauf hingewiesen, dass von einer
Umweltprifung abgesehen wird.

Die Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, gelten
als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder

zuldssig.

Rechtsgrundlagen
Rechtsgrundlagen fir die Aufstellung der Erweiterung und der 1. Anderung des

Bebauungsplanes Nr. 10.1 ,Stadthafen- Ostlicher Teil* sind:

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. |
S. 2415), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. S.
1509)

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S.
466)
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- die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGB. | S. 58), zuletzt geéndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.Juli 2011 (BGBI. S. 1509).

- Landesbauordnung Mecklenburg- Vorpommern (LBauO M- V) vom 18.04.2006 (GVOBI.

M-V S.102 in der derzeit glltigen Fassung.

1.4  Kartengrundlage

Als Kartengrundlage diente der amtliche Lageplan, eine Vermessung im MaRstab 1:250 vom
06.06.2011, der auf der Grundlage der amtlichen Unterlagen und eigener 6rilicher
Aufnahmen des Dipl. Ing. ( FH) Arno Mill, 6ffentlich bestellter Vermessungsingenieur, Mélin
Medow 5, Altes Schulhaus, 18528 Sehlen der Flur 5 und Flur 7 der Gemarkung Sassnitz, am
13.09.2002 erstellt wurde.

Koordinatensystem GK 542/83, Héhenanschluss HN 76.

1.5 Vorhandene Planungen

Flachennutzungsplan

Die Erweiterung und die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10.1 ,Stadthafen-Ostlicher
Teil* stimmt mit den Darstellungen des rechtswirksamen Flachennutzungsplanes der Stadt
Sassnitz (rechtswirksam seit dem 09.11.1993) nicht tiberein. Der Flachennutzungsplan stellt
zwischen  der Innenstadt und dem Stadthafen eine Grilinflaiche und eine Fliche fiir
Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
dar. Da es sich bei der Erweiterung und 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10.1 um die
Erhaltung einer vorhandenen Bauflache handelt, wird die geordnete stadtebauliche
Entwicklung des Stadtgebietes durch die Planung nicht beeintréchtigt. Der Griinzug
zwischen der Innenstadt und dem Stadthafen bleibt bestehen.

Der Flachennutzungsplan wird nach dem abgeschlossenen Verfahren angepasst (§ 13a
Abs. 2 Nr. 2 BauGB).

1.6 Bestandserfassung

1.6.1 Nutzung und vorhandene Bebauung

Das gesamte Plangebiet der Erweiterung und der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
10.1 ,Stadthafen- Ostlicher Teil* wird vorrangig durch ein viergeschossiges Geschafts- und
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Wohnhauses gepragt. Bei dem Geb&dude handelt es sich um eine terrassierte
Hangbebauung, die zwischen dem Kammweg und der Innenstadt errichtet wurde. Die Héhe
des Gebaudes liegt auf der Nordseite zur Innenstadt gerichtet fast ebenerdig.

Das Gebéaude und der nordwestlich liegende Schuppen werden abgebrochen.

Die jetzige Zufahrt zum Gebdaude von der WalterstralRe aus Uber die Flurstiicke 530/2 und
511/6 der Flur 5 bleibt erhalten.

Uber eine Treppe ist das Plangebiet an den Kammweg, der in Richtung Stadthafen fiihrt
angebunden. Diese private fuRlaufige Anbindung an den Kammweg bleibt ebenfalls erhalten.
Der Kammweg wird im Siden von der ca. 4,00 m hohen Stitzmauer begrenzt. Diese
Stltzmauer ist denkmalgeschiitzt. Sie befindet sich jedoch nicht im Geltungsbereich der
Erweiterung und 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10.1 ,Stadthafen- Ostlicher Teil".
Veranderungen an dem Denkmal sind nicht sind nicht vorgesehen.

Zur Erhéhung der Standsicherheit der Stiitzmauer sind Verankerungen eingebracht, die sich
unterirdisch im Plangebiet befinden koénnen. Diese sind bei der Geb&udeplanung zu

berlicksichtigen.

1.6.2 Stadttechnik

Das Plangebiet ist stadttechnisch erschlossen.

Die vorhandene Bebauung WalterstraBe 7 ist an das zentrale Trinkwassernetz
angeschlossen. Der vorhandene Anschluss wird weiter genutzt. Die Trinkwasserversorgung
obliegt dem Zweckverband Wasserversorgung und Abwasserbehandiung Riigen (ZWAR)

und ist mit ihm in der weiteren Bauvorbereitung zu regein.

Das anfallende Niederschlagswasser von befestigten Flachen im Plangebiet und das
Schmutzwasser wird iber Freileitungen im Stidosten des Flurstiickes 511/6 gesammelt und
Uber Pumpenanlagen und Druckrohrleitungen zu den Anschlusspunkte in Richtung
WalterstraBe abgeleitet. Zukilinftig soll auch das anstrémende Oberflichen- und
Sickerwasser Uber Pumpenanlagen in Richtung WalterstraRe abgeleitet werden. Die
Versickerung des Niederschlagswassers im Steilhangbereich ist laut Stellungnahme des
Landkreises Vorpommern-Greifswald vom 14.01.2013 unzuléssig.

Eine vorhandene Mischwasserleitung, die nach der Stellungnahme des ZWAR, das
Grundstiick kreuzt, kann zuriick gebaut werden.

Das Abwasser (Schmutz- und Niederschlagswasser) wird durch den ZWAR, d.h. durch
Anschluss an die &ffentliche Kanalisation (Trennsystem) entsorgt.
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Samtliche weitere Anschlusspunkte fur die Elektroenergieversorgung, fir die
Gasversorgung, zur Versorgung mit Trinkwasser sowie der Anschluss an die Netze der
Deutschen Telekom AG sind im angrenzenden Strallenraum vorhanden und werden weiter
genutzt.

Eine Léschwasserversorgung Uber das Trinkwassernetz (48m?/h) ist laut Stellungnahme des
ZWAR maéglich.

1.6.3 Topographie und Baugrund

Das Gelande féllt von der WalterstralRe im Nordwesten bis zur nérdlichen Grenze des
Grundstiickes 531 von 28,7 m Gber HN76 um 2,8 m auf 25,9 m iiber HN 76.

Das Grundstiick 531, auf dem das Baufeld liegt, befindet sich vollstandig auf dem Steilhang.
Das Geldnde fallt hier vom Norden mit einer Hohe von 25, 9m & HN76 um 18,4 m bis auf
eine Héhe von 7,50 m Gber HN76 auf dem Kammweg.

Laut Stellungnahme des Staatlichen Amtes fur Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern vom
03.07.2012 liegt das Plangebiet in einem Steiluferbereich. Somit sind der § 89 Abs. 3 LWAG
und die Verwaltungsvorschrift des Ministeriums fir Landwirtschaft, Umwelt und
Verbraucherschutz® Erlass zur einheitichen Anwendung des § 89 Abs.3 des
Wassergesetzes des Landes Mecklenburg — Vorpommern vom 23.03.2010 verbindlich.

In § 89 Abs. 3 LWAG heil’t es: Vorhaben an Steilkiisten sind zu untersagen, wenn durch
bestehende Kistenschutzanlagen oder durch zuldssige MaRnahmen des Vorhabentrégers
zur Verhinderung des Steiluferriickganges eine Gefahrdung der zu errichtenden baulichen
Anlagen durch Steiluferriickgang langfristig nicht ausgeschlossen werden kénnen.

Und weiter: Auf Grund der vorhandenen Schutzanlagen fur den Hafen (Mole und Kaikante)
ist nicht mit einer marinen Belastung des Kiliffs zu rechnen, weshalb der Steiluferbereich der
Kategorie |l (Pkt.3.2) des v.g. Erlasses zugeordnet werden kann. Da keine natiirlichen
Hangausgleichsprozesse infolge marin-bedingter Prozesse zu erwarten sind, kann auch auf
die Erstellung eines Gutachtes gem.Pkt.6 des o.a. Erlasses verzichtet werden.

Die Einschatzungen des StALU M-V aus der Sicht des Kustenschutzes umfassen
ausdrucklich keine hydrogeologische Beurteilung des Steiluferbereiches. Es weist darauf hin,
dass landbirtige Hangausgleichsprozesse inshesondere in Verbindung mit Oberflachen- und
Grundwasser bei der weiteren Planung zu beriicksichtigen sind.

Das Sachgebiet Altlasten und Bodenschutz hat nach wie vor Bedenken gegen die
Bebauung, schreibt jedoch, dass die Auflagen des unten genannten Priifstatikers unbedingt

einzuhalten sind.
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In einem der Stadt vorliegenden Baugrundgutachten Baugrunduntersuchungen: Vorgaben:
Haus Strandburg, Sassnitz, Ingenieurbiiro Weille Kaiseritz 6,18528 Bergen auf Rigen
Projektnummer  01/09/11 [1] wird ausgefihrt, dass das Plangebiet ein
Geschiebemergelstandort ist. Es Uberwiegen deshalb feinkérnige bindige Erdstoffe. Als
Deckschicht existieren Auffillungen von 3 bis 4 m Machtigkeit, die im Ergebnis der baulichen
Veranderungen im Hangbereich bei der Errichtung des vorhandenen Geb&dudes und am
HangfuR bei der Errichtung der Stitzwand entstanden sind. Der gewachsene
Geschiebemergel ist speziell am Oberhang bis in gréRere Tiefen sehr einheitlich vorhanden.
Erst unterhalb von 15 m Tiefe sind vereinzelt und ab 21 m Tiefe dominierend auch Sand und
Schluffe vorhanden. Am Mittelhang ist der Mergel generell mit Sanden und Kreide
durchsetzt.

Es kann im Plangebiet temporar zur Ausbildung von Schichtenwasser kommen. Weiterhin ist
nicht auszuschlieBen, dass von der Hangseite anstromendes Oberflachenwasser in
gréReren Mengen in den Boden versickert und so oberflachennah dauerhaft die bindigen
Horizonte aufweicht.

Auf Grund des geologischen Untergrundaufbaus in Verbindung mit der Bildung von
Schichtenwéssern, die auf wasserstauende Schichten treffen, kann es zu Abrutschungen
des Hangs kommen.

1.6.4 Kennzeichnung von Flachen mit potentiell gefahrdenden Einwirkungen § 9 Abs. 5
BauGB

Auf Grund dieses Gefahrdungspotenzials des méglichen Hangrutsches des Steilhanges wird
das betroffene Plangebiet als Flache mit potentiell gefahrdenden Einwirkungen nach § 9
Abs. 5 BauGB kennzeichnet. Die Gefahrdung besteht unterirdisch durch duRere geologisch
und geohydrologisch bedingte Einwirkungen.

Diese Kennzeichnung hat eine Hinweis- und Warnfunktion. Die Risiken des Baugrundes
werden damit dem Eigentimer nicht abgenommen. Das Risiko der Nutzbarkeit des Grund
und Bodens muss jeder Grundstickseigentiimer selber tragen (Volker Schwier, Handbuch
der Bebauungsplanfestsetzungen, Verlag C.H Beck Miinchen 2002).

Die Stadt Sassnitz bekennt sich mit dem vorliegenden Bauleitplan zu einer Bebauung des
Standortes, da die geplante Bebauung innerhalb des Plangebietes im Zusammenhang mit
der Sanierung Sassnitz Stadthafen, Ausbau HafenstraRe, der Stabilisierung des
rutschungsgefahrdenden Hanges dient und aus geologischer Sicht, auch in Verbindung mit
anderen Malinahmen (Hangentwésserung) geeignet ist, den HangfuR der dahinterliegenden
Hangschulter zu stabilisieren (siehe Stellungnahme des StALU vom 03.07.2012 Anlage 2).
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Zur Prifung der Bebaubarkeit des Plangebietes liegen neben dem oben erwdhnten
Baugrundgutachten [1, Statischen Berechnungen, Objektnummer PLO11-11GR, Dr. Ing. H.
Nietiedt, Beratender Ingenieur VBI Schillerstrale 1a 17033 Neubrandenburg, [2] sowie der
Prifbericht Nr. 1 Prifnummer 10/11-11 des Prifers Dr. Johannes Feuerbach geo-
international Dr. Feuerbach GmbH, Mombacher StraRe 49-53, 55, 122, Mainz, vom
01.11.2011 vor.

Der Prufer Dr. Feuerbach fuhrt in einer E-Mail vom 12.Januar 2012 aus, dass es sich bei
dem Steilufer um ein inaktives KIiff handelt und fur das geplante Bauprojekt die Planungen
bzw. die statischen Berechnungen so wie bei allen anderen Bauprojekten, die sich in
Hanglage befinden, auszufiihren ist.

Entsprechend der oben genannten Unterlagen ist zur Standsicherheit der geplanten
Bebauung die Errichtung einer Bohrpfahlwand und die Errichtung von
Entwasserungsanlagen in einer Tiefe von 2 m unter Oberkante Geldnde nérdlich der
Bohrpfahlwand mit Ableitung in das 6ffentliche Regenwassernetz vorgesehen.

Da mit den genannten Mallnahmen, neben der Standsicherheit des Gebaudes auch die

Stabilitat des Hangs gesichert wird, héalt die Stadt Sassnitz an der bestehenden Nutzung

innerhalb des Plangebietes fest und stimmt einer Bebauung zu.

Die in den vorliegenden Unterlagen vorgesehenen notwendigen MaRnahmen werden fiir die

Stabilisierung des rutschgefahrdeten Hanges als MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und

zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft nach § 9 Abs. 20 BauGB im Plan nach § 9

Abs.20 BauGB als Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,

Natur und Landschaft folgendermaRen festgesetzt:'

1. Zur Sicherung und Stabilisierung des Hanges ist im Abstand von mindestens 1,00 m von
der nordwestlichen Baugrenze auf eine Lange von mindestens 15 m eine Bohrpfahlwand
(Durchmesser der Pfahle von 60 cm) zu setzen.

2. Um einer Durchweichung des Hanges durch anstrémendes Oberflichen- und
Sickerwasser entgegen zu wirken, sind innerhalb des Plangebietes nérdlich der
Bohrpfahlwand in einer Tiefe von 2 m unter Oberkante Geldnde wirksame
Entwésserungsanlagen mit Einleitung in das értliche Regenwassernetz zu errichten.

Da sich die weiteren Hinweise und Auflagen des Prifstatikers Dr. Feuerbach vom 1.11.2011

auf die Bauausfilhrung beziehen, werden diese als Hinweis Nr. 1 folgendermaRen in den

Plan tbernommen und sind bei der weiteren Planung zu beachten:

Waéhrend der Bauausfiihrung ist ein Baugrundgutachter beratend hinzuzuziehen.

Sollten sich die in dem Baugrundgutachten [1] angegebenen Kennwerte flir ¢ “ und ¢’ nicht

bestatigen, mussen die statischen Berechnungen entsprechend modifiziert werden. Fiir den

Fall, dass sich wahrend der Bauphase durch die Uberwachung des Baugrundgutachters
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ungunstigere Kennwerte fir den Boden ergeben, als in den statischen Berechnungen
zugrunde gelegt wurden, muss von der Baufirma ein temporarer Verbau vorgehalten werden.
Die Probebelastungen an mindestens 3 Nageln sind nach den Statischen Berechnungen [2]

durchzuftihren.

1.6.5 Denkmalschutz

Im Geltungsbereich der Erweiterung und der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10.1
,Stadthafen- Ostlicher Teil* ist kein Baudenkmal vorhanden.

Bodendenkmale sind nicht bekannt.

Nach Abbruch des Gebaudes wird zur Standsicherheit des neuen Gebéudes und des Hangs
eine Bohrpfahlwand errichtet. Eine Baugrunduntersuchung (23.02.2011) wurde durch das
Ing. Buro Weille aus Kaiseritz [1] vorgenommen. Fir die Hangsicherung und den
Baugrubenverbau erfolgte die statische Berechnung (20.06.2011) durch das Statikbiiro
Dr.-Ing. Heinrich-W. Nietiedt aus Neubrandenburg. [2]

Die Prufung dieser Hangstatik erfolgte durch geo-international Dr. Johannes Feuerbach
GmbH aus Mainz, der Prufbericht von Dr. Feuerbach (01.11.2011) und ein ergénzendes
Schreiben vom 12.01.2012 liegen als Anlage 3 bei.

Die Weiteren notwendigen MaRBnahmen zur Griindung des neuen Bauwerkes sind bei der
konkreten Planung des neuen Gebaudes zu ermitteln.

Die an das Plangebiet angrenzende denkmalgeschitzte Mauer wird bei der konkreten
Planung des Bauvorhabens bericksichtigt und erhalten.

1.6.6 Gewdsser— und Kiistenschutz

Das Plangebiet befindet sich im 200 m- Kustenschutzstreifen der Ostsee.

Es befindet sich jedoch in einem Kistenabschnitt, welcher nicht durch Kiistenschutzanlagen
des Landes Mecklenburg-Vorpommern gesichert ist. Auch perspektivisch ist die Errichtung
derartiger Anlagen nicht zu erwarten. Somit werden die Belange des Kiistenschutzes als
o6ffentliche Aufgabe im Sinne des § 83 Abs. 1 LWaG nicht tangiert (laut Stellungnahme des
StALU M-V vom 03.07.2012).
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2.0 STADTEBAULICHE PLANUNG

Planénderungen und Planfestsetzungen

Entsprechend den Zielen der Planung zur Erhaltung und zur Erneuerung der vorhandenen
Wohnnutzung soll die bestehende Wohnnutzung innerhalb des Plangebietes durch die
Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes gesichert werden.

Damit entfallen die Festsetzung zur 6&ffentlichen Grinflaiche mit der Zweckbestimmung
Hangbefestigung und die Gberlagernde Festsetzung als Flache zur Pflege und Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft mit einer Grofke von 967 m 2.

Der Kammweg war im rechtskraftigen Bebauungsplan in der genutzten vorhandenen Breite
von 2,00 m festgesetzt. Durch die Anderung des Planes wird das Wegegrundstick, auf dem
sich der Kammweg befindet, in seiner gesamten Breite von 3,50 m, einschlieRlich der
nordlichen Stltzmauer und des Grinstreifens als offentliche Verkehrsfliche — FuRweg

festgesetzt.

Durch die Festsetzung des Plangebietes als allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO wird
der vorhandenen Wohnnutzung im Plangebiet entsprochen. Durch die Anderung hat sie nicht
nur Bestandsschutz, sondern kann sich entsprechend dem Nutzungskatalog des § 4
BauNVO entwickeln. '

Laut § 4 BauNVO dienen Allgemeine Wohngebiete vorwiegend dem Wohnen. Zuldssig sind
Wohngebdude, die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe und Anlagen fur kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche, und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise kénnen Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende
Gewerbebetriebe, Anlagen flr Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen

zugelassen werden.

Fur eine geplante Bebauung, die die stadtebaulich- gestalterisch représentativ die Nordseite
des Platzes am Parkhaus baulich schlieRen soll, ist die Uberschreitung der Obergrenze der
Grundflachenzahl des § 17 BauNVO von 0,4 auf 0,45 notwendig. Hierbei darf die
Grundflache entsprechend § 19 BauNVO durch die Grundflachen von Stellplatzen mit ihren
Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO (zum Beispiel Treppen) und bauliche
Anlagen unterhalb der Geldndeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut
wird bis zu 50 vom Hundert Uberschritten werden, héchstens jedoch bis zu einer
Grundflachenzahl von 0,8; weitere Uberschreitungen kénnen in geringfiigigem Ausmaf
zugelassen werden.

Die Uberschreitung der Obergrenze ist laut §17 Abs. 2 zulédssig, wenn
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1. besondere stadtebauliche Griinde dies erfordern,

2. die Uberschreitungen durch Umsténde ausgeglichen sind oder durch MaRnahmen
ausgeglichen werden, durch die sichergestellt ist, dass die allgemeinen Anforderungen an
gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse nicht beeintrachtigt, nachteilige Auswirkungen auf
die Umwelt vermieden und die Bedurfnisse des Verkehrs befriedigt werden, und

3. sonstige 6ffentliche Belange nicht entgegen stehen.

Ein besonderer stadtebaulicher Grund ist die Gestaltung der Nordseite des Platzes am
Hafenkontor im Stadthafen durch die Errichtung eines repréasentativen Geb&udes. Die
Uberschreitung der Grundflachenzahl wird durch die (ber der Grundflache liegenden
abgestuften kleineren Baufelder ausgeglichen. Es besteht dadurch die Méglichkeit,
Terrassen fur die Freizeithutzung  auszubilden. Weiterhin ist durch die Lage des
Baugebietes in einem begriunten Hang in unmittelbarer Nahe zur Ostsee sichergestellt, dass
die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse nicht
beeintrachtigt werden.

Da der Standort bereits bebaut ist, das vorhandene Gebaude abgebrochen wird und an
dieser Stelle ein Neubau erfolgt, ist die Auswirkung auf die Umwelt nur unwesentlich. Durch
den Ersatzneubau wird der Hang von Rutschungsgefahr gesichert. Es entstehen somit
keine nachteiligen Auswirkungen auf die Umwelt.

Die Zufahrt zu dem Gebaude ist Uber die WalterstralRe gesichert. Die notwendige Anzahl von
Stellplatzen wird auf dem Grundstiick errichtet.

Sonstige &ffentliche Belange stehen der Uberschreitung der Obergrenze nicht entgegen.

- Das stadtebauliche Ziel, ein Gebdude zuzulassen, das sich der Topographie des Hangs
anpasst, wird durch die sich verjlingenden Baufelder und den dazugehérigen maximalen
Bauhohen bestimmt.

Als Mal} der Geschossflachenzahl gilt die Obergrenze des § 17 der BauNVO von 1,2. Sie
wird nicht gesondert festgesetzt. Eine Uberschreitung der Obergrenze der
Geschossflachenzahl ist nicht vorgesehen.

Innerhalb der durch Baugrenzen bestimmten versetzten Baufelder, fur die jeweils die
maximale Bauhthe Uber dem Bezugspunkt HN76 bestimmt ist, kann ein viergeschossiges
terrassiertes Gebdude mit einem Eingangsbauwerk auf der Terrasse Uber dem vierten
Geschoss errichtet werden, das den stadtebaulichen Zielen entspricht. Innerhalb des
nérdlichsten Baufeldes soll die Errichtung von unterirdischen Rdumen erméglicht werden.
Aus diesem Grund wird hier ein unterirdisches Baufeld mit einer maximalen Héhe
entsprechend § 16 Abs. 5 BauNVO festgesetzt.
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Es wird eine offene Bauweise vorgeschrieben. Zu den seitlichen Grundstiicksgrenzen wird

die Wohnanlage mit einem seitlichen Grenzabstand errichtet.

Um die ErschlieBung aller Grundstiicke im Plangebiet zu sichern, wird ausgehend von der
Walterstralte eine Flache mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht festgesetzt. Das Geh- und
Fahrrecht besteht hierbei zu Gunsten der Nutzer der Flurstiicke 511/6 und 531 der Flur 5
der Gemarkung Sassnitz. Das Leitungsrecht besteht zu Gunsten der Eigentimer der
Flursticke 511/6 und 531 der Flur 5 der Gemarkung Sassnitz sowie der Ver- und
Entsorgungsunternehmen, die unterirdischen Anlagen zur Regen- und

Schmutzwasserentsorgung zu errichten und zu unterhalten.

Die nicht mit Gebduden oder baulichen Anlagen Uberbauten Flachen der bebauten
Grundstiicke sind zu begriinen oder zu bepflanzen.

Fur die Bepflanzung des Steilhanges wird entsprechend der textlichen Festsetzung 4.1 des
rechtskraftigen Bebauungsplanes empfohlen, einen geschlossenen Bewuchs mit Strauchern
zu entwickeln, die sich auf Grund ihres intensiven Wurzelsystems bzw. durch
Auslauferbildung flr die Béschungs- und Hangbefestigung eignen.

Folgende Arten stehen zur Auswahl:

Berberis vulgaris Berberitze
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Elaeagnus commutata Silberélweide
Hippophae rhamnoides Sanddorn
Ligustrum vulgare ,Lodense’ : Zwergliguster
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Lycium barbarum Bocksdorn
Rosa arvensis Kriechrose
Rosa pimpinellifolia Bibernellrose
Rosa rugosa Kartoffelrose
Symphoricarpos albus var laevigatus Schneebeere
Symphoricarpos x chenaultii ,Hancock’ Bastardkorallenbeere

Um Schaden durch Erosion zu verhindern, sollte der vorhandene Bewuchs in Form von
Gréasern und Krutern nur im Bereich der Pflanzstelle entfernt werden. Die Gehélze sind
regelmaiig zu verjungen.

Im Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes und im angrenzenden Bereich
existieren keine nach § 18 NatSchAG M-V geschitzten Bdume, deren Wurzelbereich im
Plangebiet liegt und deren Stammdurchmesser 100 cm betragt.
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Durch die Baumschutzsatzung Stadt Sassnitz vom 13.11.2007 sind u. a. geschitzt:
- alle Laub- und Nadelbaume mit einem Stammumfang > 60 >100 cm in 1,30 m Héhe
auler Pappeln und Weiden.
Far den am westlichen Rand des Plangebietes liegenden geschitzten Ahorn,
Stammdurchmesser 20 bis 30 cm, wird die DIN 18920 Schutz von Bé&umen,
Pflanzenbesténden und Vegetationsflachen bei BaumaBnahmen bei der weiteren Planung
bertcksichtigt.
Zur Sicherung und Stabilisierung des Hanges werden MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft nach § 9 Abs.20 BauGB festgesetzt.
So ist im Abstand von mindestens 1,00 m von der nordwestlichen Baugrenze auf eine Lange
von mindestens 15 m eine Bohrpfahlwand (Durchmesser der Pféhle von 60 cm) zu setzen.
Um einer Durchweichung des Hanges durch anstromendes Oberflachen- und Sickerwasser
entgegen zu wirken, sind innerhalb des Plangebietes nérdlich der Bohrpfahlwand in einer
Tiefe von 2 m unter Oberkante Geldnde wirksame Entwasserungsanlagen mit Einleitung in

das ortliche Regenwassernetz zu errichten.

3.0 IMMISSIONSSCHUTZ

Immissionen sind im Sinne des BImSchG auf Menschen, Tiere, Pflanzen, den Boden, das
Wasser, die Atmosphdre sowie Kultur- und sonstige Sachgiter einwirkende
Luftverunreinigungen, Geradusche, Erschitterungen und ahnliche Umwelteinwirkungen, die
von Bauflachen und Verkehrsflachen ausgehen kénnen.

Besonders schutzbedirftig gegenliber schadlichen Umwelteinflissen sind Siedlungsflachen.
Eine der zentralen Aufgaben der Bauleitplanung ist es, dazu beizutragen, eine
menschenwiirdige Umwelt zu sichern.

Nutzungen sind einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf dem
Wohnen dienende und andere schutzbedirftige Gebiete so weit wie moglich vermieden
werden.

Das Plangebiet wird als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Die Flachen im Westen und
Osten sind Grinflachen. Die nordlich angrenzende Flache in der WalterstralRe ist ebenfalls
Wohnbauland.

Allgemeine Wohngebiete und Grinflaichen sind Siedlungsflachen mit hoher
Schutzbedrftigkeit, die jedoch nebeneinander vertraglich sind.

Da die Gesundheit und das Wohlbefinden des Menschen insbesondere auch durch Larm
beeintréchtigt werden, bilden die Orientierungswerte gemal DIN 18005 Teil 1 Beiblatt 1
,Schallschutz im Stadtebau“ die Grundlage fir Bewertungen. Laut DIN 18005 sind zum
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Schutz vor Larm fur ein allgemeines Wohngebiet die Orientierungswerte tags 55 dB(A) und
nachts 45 dB(A) bzw. 40 dB(A) vorgegeben.

Schallquellen befinden sich in der stidlichen Nachbarschaft im Stadthafen.

Der Stadthafen wurde laut rechtswirksamen Bebauungsplan als Sonstiges Sondergebiet
festgesetzt und von der Nutzungszusammensetzung mit einem Kerngebiet / Gewerbegebiet
verglichen. Die Orientierungswerte flr diese Gebiete sind laut DIN 18005 tags 65 dB, nachts
50-55 dB.

Durch den Umweltsachverstandigen, Dr. Torsten Lober, wurde im Februar 2005 eine
Schallimmissionsuntersuchung fir den Bebauungsplan 10.1 Sondergebiet Stadthafen —
Ostlicher Teil erarbeitet.

Ermittelt wurden in diesem Gutachten die Vorbelastungen und die Prognose der
Larmimmission durch

- Freizeitlarm (Hafenfeste, Freizeitschifffahrt, Freiluftkonzerte)

- Gewerbeldrm (Fischerei, Gewerbebetriebe, Freisitze an Gaststatten)

- Offentlicher StraRenverkehrsldrm (Parkplatz, Parkhaus).

Dabei wurde das Gebaude Walterstralle 7 als Immissionsort - 2. Obergeschoss, H6he 19,5
m Uber HN in das Gutachten einbezogen.

Die Ergebnisse der Untersuchungen sind in einer Karte der Larmpegelbereiche nach DIN
4109 zusammengefasst. ' '

Flr das Plangebiet ist der Larmpegelbereich 1l 55- 60 dB (A) ausgewiesen.

Das Gebaude WalterstralRe 7 wurde als Immissionsort -2. Obergeschoss, und einer Héhe
von 19,5 m Uber HN in das Gutachten einbezogen.

Das Gutachten besagt, dass es zu Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte Nacht durch
die Freisitze der Schank- und Speisewirtschaften kommen kann. Dies héngt von der
weiteren Entwicklung der touristischen Infrastruktur im Hafengebiet ab.

Das Gutachten ergab auf Grund von Prognosen Beurteilungspegel der Gesamtbelastung
durch Gewerbelarm insbesondere durch die Freisitze der Schank- und Speisewirtschaften
von 42,3 dB tags und 41,4 dB nachts. Die Uberschreitung des Nachtwertes um 1,4 dB wird
als geringfuigig betrachtet. Diese Uberschreitung, die im Zusammenhang mit den méglichen
Freisitzen der ansassigen Schank- und Speisewirtschaften zu sehen ist, beschrénkt sich auf
die Tourismussaison, die wiederum an eine entsprechende Witterung gebunden ist. Das
Gutachten empfiehlt auf Grund des breiten Spektrums an Entwicklungsméglichkeiten ein
Monitoring der nachtlichen Larmimmissionen nach § 4 ¢ BauGB.

Durch den Stral3enverkehrsldrm entstehen am Immissionsort Beurteilungspegel von 53 dB
(A) am Tag und 45 dB(A) in der Nacht. Somit werden durch die Nutzungen im Stadthafen die
Orientierungswert der DIN 18005 in Bezug auf Verkehrslarm eingehalten.
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Auf Grund der Ausweisung des Plangebietes im prognostizierten Larmpegelbereich Il von 55
- 60 dB(A) werden innerhalb des Gebietes passive SchallschutzmalRnahmen nach DIN 4109
Tabelle 8 festgelegt.

Far  schutzbedlrftige  Raume, wie  Aufenthaltsraume in  Wohnungen, in
Beherbergungsstatten, in Unterrichtsrdumen u. A. sowie fur Birordume werden flr die
Aulenbauteile der Gebaude, die in den Larmpegelbereich Il liegen, die erforderlichen
Schalldammmale erf. Rw,res in dB gefordert.

Die Larmquelle Freizeitlarm ist Uber das gesamte Jahr im Stadthafen mehr oder minder
durch die Freizeitschifffahrt stdndig vorhanden. Unter der Bezeichnung Freizeitlarm fallen
laut Freizeitldrm-Richtlinie Mecklenburg - Vorpommern die Emissionen der Freizeit- und
Hobbyschifffahrt sowie alle Festivitdten wie zum Beispiel Konzerte, Hafenfeste, Volksfeste,
Rummel oder Markte.

Die Freizeitlarmrichtlinie weist diesbezlglich spezielle Immissionsrichtwerte fur die Zeitrdume
Tag, Tag in den Ruhezonen und lauteste Nachtstunde aus. Es wurde in dem Gutachten
festgestellt, dass durch die Freizeitschifffahrt die Immissionswerte eingehalten werden.

Die jahrlich Anfang Juli stattfindenden ,Rigener Hafentage” sind dem gegenuber ein
seltenes Ereignis im Sinne der Freizeitlarmrichtlinie.

Das Gutachten ergab, dass in Bezug auf Freizeitlarm durch den Volksfestbetrieb im
Plangebiet zu deutlichen Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte am Standort kommen
kann.

Bei der Behandlung als seltenes Stdrereignis kénnen die dafur in der Freizeitlarm-Richtlinie
aufgefihrten Pegelkriterien:

- tags an Werktagen aufierhalb der Ruhezeit 70 db(A)

- tags an Werktagen innerhalb der Ruhezeit und an Sonn- und Feiertagen 65 db(A)

- nachts 55 dB(A) nur an Werktagen auerhalb der Ruhezeiten innerhalb des Plangebietes
eingehalten werden. Innerhalb der Ruhezeiten an Sonn- und Feiertagen sind daflr
sorgféltige LarmminderungsmaBnahmen bei der Vorbereitung der Veranstaltungen
erforderlich. Bei seltenen Ereignissen besteht die Méglichkeit, die Nachtruhe um eine Stunde
hinaus zu schieben.

Nach einem Urteil des BGH vom September 2008 Bulow 2003) kann ,bei Veranstaltungen,
die fur eine Stadt oder Gemeinde von besonderer Bedeutung sind und nur einmal jahrlich
stattfinden, Nachbarn auch nach 22 Uhr eine Uber die Richtwerte hinaus gehende
Larmbelastigung zuzumuten sein. Mit Riicksicht auf den Schutz der Nachtruhe gilt das in der
Regel aber nur bis Mitternacht.

Fur die weiterhin untersuchten musikalischen Freiluftveranstaltungen auf dem Hafenplatz
werden noch stérkere Richtwertliberschreitungen erwartet. Soweit dies fir Veranstalter und
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Besucher akzeptabel ist, sollten derartige Veranstaltungen an den Werktagen auBerhalb der
Ruhezeit vorgesehen werden.

Von den weiteren Nutzungen Nachbarschaft in der WalterstraRe sind keine stérenden
Immissionen, wie Larm, Geruch, Erschitterungen u.a. zu erwarten.

Auch vom Plangebiet selbst gehen keine die Nachbarschaft stérenden Emissionen aus.

4.0 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Zur Sicherung einer stadtebaulichen Gestaltqualitat im stadtebaulichen Raum zwischen
Innenstadt und Stadthafen werden fur den Geltungsbereich des Plangebietes einige wenige
ortliche Bauvorschriften erlassen. Sie betreffen die Gestaltung der Fassaden, einschlieRlich
der Balkon- und Terrassenbristungen, der sichtbaren Dacher und das Anbringen von
Rollladen, Markisen und von Werbeanlagen. Diese Festsetzungen orientieren sich an der
modernen Formensprache der ndheren Umgebung und der Hafenarchitektur.

Mit den 6rtlichen Bauvorschriften zur Ausbildung von Fassaden und den vorgelagerten
sichtbaren Balkon- und Terrassenbriistungen in Putz, Beton, Glas oder Stahl bzw. in
Kombination dieser Materialien in Verbindung mit Fassadentdnen mit einem Hellbezugswert
von groRer gleich 50 % wird gesichert, dass sich das Gebaude in die Hafenarchitektur und in
das Stadtbild einfligen. Sichtbare Dacheindeckungen sind ortstypisch mit Dachsteinen

oder mit Metalleindeckung auszufiihren.

Da die neue Wohnanlage reprasentativ den Platz am Hafenkontor auf der Nordseite baulich
ergénzt und die Anlage auch vom Meer aus sichtbar ist, soll um Verunstaltungen am
Gebaude zu verhindern, auf Markisen und auf die Fassade aufgesetzte Rollladen verzichtet
werden. Aus dem gleichen Grund sollen Werbeanlagen auf den vom Stadthafen aus
sichtbaren Gebaudeseiten nicht zugelassen werden.

Mit diesen Gestaltungsvorschriften bleibt den Bauherren ein ausreichender Freiraum fur die
individuelle Gestaltung ihrer Wohnanlage. Gleichzeitig sichert die Stadt, dass sich die neue
Bebauung gestalterisch in das Stadtbild einfigt.
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5.0 FLACHENBILANZ

Das Plangebiet der Erweiterung und 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10.1
,Stadthafen- Ostlicher Teil* umfasst eine Flache von 1.202 m2.

Flachenbilanz im Geltungsbereich | Fl&che laut Flache laut
der Erweiterung und 1. Anderung | rechtskraftigem Erweiterung und
des Bebauungsplanes Nr. 10.1| Bebauungsplan | 1. Anderung des

,Stadthafen-Ostlicher Teil* Bebauungsplanes Nr. 10.1
,Stadthafen-Ostlicher Teil*
- Gesamtes Plangebiet 1.034 m? 1.202m? | 100 %
(Erweiterungsflache
168 m?)
- Offentliche Griinflache mit 967 m? -] -

Uberlagerter Festsetzung als
Flache fur MaRnahmen zur
Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und
Landschaft

Bauflache: -
- allgemeines Wohngebiet (mit
Uberlagernder Festsetzung

Flache mit Geh- Fahr — und
Leitungsrecht)

- Offentliche Verkehrsfléche- 67 m? 101 m?| 8%
FuBweg

1.101 m? (96 m?) | 92%

6.0 BERUCKSICHTIGUNG DER BELANGE DES ARTENSCHUTZES IN DER
BAULEITPLANUNG

Das Bundesnaturschutzgesetz regelt in Kapitel 5 den Schutz wild lebender Tier- und
Pflanzenarten. Der Artenschutz umfasst u. a. den Schutz der Tiere und Pflanzen sowie ihrer
Lebensstatten und Biotope durch den Menschen.

Die Gemeinden haben bei der Planaufstellung vorausschauend zu ermitteln und zu
bewerten, ob die vorgesehenen planerischen Festsetzungen einen artenschutzrechtlichen
Konflikt entstehen lassen kénnen. Diese Gefahr besteht nur dann, wenn die geplanten
Malnahmen bzw. ihre mittelbaren bauanlagen- bzw. betriebsbedingten Wirkungen und der
Lebensbereich von durch Aufnahme in den Anhang IV der FFH-Richtlinie streng geschiitzten
Arten sich Uberschneiden.

Die Stadt Sassnitz hat sich im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens mit den Belangen des
Artenschutzes, insbesondere mit den Vorschriften fir besonders geschitzte Tier- und

Pflanzenarten, auseinander gesetzt.
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Mit der Erweiterung und 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10.1 ,Stadthafen - Ostlicher
Teil 2 wird die planungsrechtliche Zulassigkeit fUr die Errichtung einer Wohnanlage
vorbereitet. Dazu wird die vorhandene Bausubstanz abgebrochen.

Durch Herrn Holger Schitt vom Biro PRO CHIROPTERA wurde ein Artenschutzrechtlicher
Fachbeitrag mit Datum vom 10.03.2012 erstellt (Anlage 1).

Demnach befinden sich im Plangebiet keine Sommer— bzw. Winterquartiere von
Fledermadusen. Nester von europaischen Vogelarten, die mehrjahrigen Bestand haben und
regelmalig wieder aufgesucht werden und die als Reproduktionsstatten genutzt werden,
sind im Plangebiet ebenfalls nicht vorhanden.

Das Plangebiet Gberschneidet sich nicht mit den Lebensbereichen der streng geschiitzten
Arten.

Durch die vorgesehenen planerischen Festsetzungen entstehen keine

artenschutzrechtlichen Konflikte.

7.0 HINWEISE

Im Zuge der weiterflihrenden Planung und der Baudurchfiihrung sind folgende Hinweise zu

beriicksichtigen:

1. Bei der weiteren Gebaudeplanung ist der Prifbericht Nr. 1 Prifnummer 10/11-11 des
Prufers Dr. Johannes Feuerbach geo-international Dr. Feuerbach GmbH, Mombacher
Strale 49-53, 55 122 Mainz (siehe Anlage 3) zu berlicksichtigen.

Insbesondere ist wahrend Bauausfihrung ein Baugrundgutachter beratend
hinzuzuziehen.

Soliten sich die in dem Baugrundgutachten [1] angegebenen Kennwerte fiir ¢ “ und ¢’
nicht bestatigen, mussen die statischen Berechnungen entsprechend modifiziert werden.
Fur den Fall, dass sich wéhrend der Bauphase durch die Uberwachung des
Baugrundgutachters unginstigere Kennwerte fir den Boden ergeben, als in den
statischen Berechnungen zugrunde gelegt wurden, muss von der Baufirma ein
temporarer Verbau vorgehalten werden.

Die Probebelastungen an mindestens 3 Nageln sind nach den Statischen Berechnungen
[2] durchzuflihren.

2. Bei der Bebauung ist darauf zu achten, dass keine Lichter bzw. Beleuchtungsanlagen
errichtet werden, die die Schifffahrt stéren, zur Verwechslung mit Schifffahrtszeichen
Anlass geben oder die Schiffsfiihrer durch Blendwirkung oder Spiegelungen irrefihren.



