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1. Planungserfordernis, Planungsziele, Rechtsgrundiagen

Planungserfordernis:
Der B-Plan Nr. 14 ist am 03.11.98 rechtskraftig geworden. Das entsprechende Aufstellungsverfahren

hierzu wurde von 1995 bis 1998 durchgefiihrt und liegt bereits l&ngere Zeit zurlick.

Nach inzwischen erfolgter Berdumung von Altbestand auf nennenswerten Teilflachen und Herstellung
der dstlichen Verlangerung der Bachstraie werden aufgrund der ortlichen Nachfragesituation im Woh-
nungsbhau Anderungserfordernisse beziiglich einzelner Festsetzungen deutlich, die die Grundzlige der
bisherigen Planung beriihren. Das allgemeine Planungsziel des B-Plans — die Uberwiegende Wohnbe-
bauung der bestehenden innerstédtischen Brachen — bleibt dabei unveréndert bestehen.

Zum Zwecke der Wohnbebauung im Bereich der ehemaligen Zoll-Liegenschaft wurde der Stadt ein
Antrag zur Anderung der B-Plan-Festsetzungen vorgelegt, die im Wesentlichen eine groR3zligigere
Festsetzung der tiberbaubaren Grundstiicksflachen unter Wahrung der insgesamt zuléssigen Uber-
bauung beinhalten und die Mdglichkeit einer Bebauung mit Einfamilienh&usern erdffnen sollen.
Gemalh § 1 Abs.2 BauGB haben die Gemeinden Bauleitpléne aufzustellen, sobald und soweit dies fiir
die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.

Zur Prifung und Durchsetzung der privaten Planintentionen und zur Schaffung der dafiir erforderlichen
Rechtsgrundlage bedarf es nach §§ 30 der Aufstellung bzw. hier der Anderung des Bebauungsplans
mit entsprechenden Festsetzung von Art und Mal der zuldssigen baulichen Nutzung, der Uiberbauba-
ren Grundstiicksflichen und der ortlichen Verkehrsflachen.

Das Planungserfordernis ergibt sich weiterhin aus dem Umfang der vorgesehenen Anderungen, da die
Koordination der im Plangebiet potentiell betroffenen Interessen anderer Eigentimer oder Betroffener
nicht mehr - wie typischerweise bei einem Einzelbauvorhaben - dem Bauherrn allein im Wege einer
Ausnahme oder Befreiung tiberlassen werden kann, sondern eine spezifische planerische Abwagung
erfordert.

Am 09.04.01 wurde der Aufstellungsbeschluss zwecks Einleitung des Verfahrens zur Aufstellung der
Satzung tber die 1. Anderung des B-Plans Nr. 14 gefasst. In der Sitzung des Bauausschusses der
Stadt Sassnitz am 01.08.01 wurde der Vorentwurf zum Zwecke der Durchfiihrung der friihzeitigen
Biirgerbeteiligung und der Beteiligung der T6B gebilligt. Die &ffentliche Auslegung des Planentwurfs
erfolgte nach Beschluss der Stadtvertretung vom 05.11.01 in der Zeit vom 23.11.01 bis zum 27.12.01.
Die Anderungssatzung trat nach Beschlussfassung der Stadtvertretung vom 08.04.02 am 24.04.02 in
Kraft.

Planungsziele:
Mit der Plané&nderung verbindet die Stadt Sassnitz die Absicht, die Errichtung von ca. 13 Eigenheimen

auf dem Geldnde der ehemaligen Zolldienststelle (Fist. 1/18 Teilfl. C der Flur 5) zu ermdglichen. Die
uberbaubaren Grundstiicksflichen sowie die verkehrliche Erschliefungssituation sind entsprechend
neu zu ordnen.

Rechtsgrundlagen fiir die 1. Anderung:

Die 1. Anderung des Bebauungsplans erfolgt auf der Grundlage der §§ 1 (3), 2 (1) i.V.m. §§ 8-10

BauGB. Fiir die Aufstellung und den Vollzug der 1. Anderung dieses Bebauungsplanes gelten folgen-

de Rechtsgrundlagen:

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141),
zuletzt geéndert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 27. Juli 2001 (BGEI. |1 S. 1950),

- Verordnung (iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung) i.d.F. der Be-
kanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), geéndert durch das Investitionserleichterungs-
und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.93 (BGBI | S. 466).

Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 14 ist nach § 8 (2) S. 1 BauGB aus dem wirksamen Fl&-

chennutzungsplan der Stadt Sassnitz entwickelt. Eine Genehmigung oder Anzeige ist deshalb auf-

grund § 10 BauGB und § 5 AG-BauGB M-V i.V.m. § 1 AnzVO v. 05.02.98 nicht erforderlich.
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2. Geltungsbereich, Bestand

Geltungsbereich:
Die 1. Anderung des B-Planes Nr. 14 betrifft den Teilbereich des Geltungsbereiches des B-Planes Nr.

14, welcher durch eine rote Balkenlinie eingegrenzt ist (6stlich des Friedhofes an der Waldmeister-
strake und nérdlich des Bahngeléndes). Die erste Anderung umfasst Anderungen in Teil A (Art d. Nut-
zung, Maf d. Nutzung, Bauweise, (iberbaubare Grundstiicksflache) und in Teil B (Nr. 2.2. Héhenbe-

zugspunkt) der Satzung.

Bestand:
Das Plangebiet (Geltungsbereich der Anderung) ist durch die Waldmeisterstrafe primérerschlossen.

Das Geldnde dstlich der Waldmeisterstrafe wird nérdlich der Bahnanlagen noch durch eine Kleingar-
tensparte genutzt. Die nérdlich angrenzenden Fléche stellt sich nach vollzogener Berdumung der Alt-
substanz als Brache dar.

Altlasten:
Altlasten oder Altlastenverdachtsstandorte sind im Geltungsbereich der 1. Anderung nicht bekannt

Baugrund:
Der gesamte Geltungsbereich des B-Plans Nr. 14 ist durch eine terrassenférmige Topographie mit

starkem Gefélle nach Siiden gekennzeichnet.

Der oberflachennahe geologische Untergrund besteht im gesamten Geltungsbereich Gberwiegend aus
bindigen Sedimenten, die grundsétzlich einen tragfihigen Baugrund darstellen. Der Schichtverband ist
durch Eiseinwirkung stark gestért. Eingepresste Kreidestollen kénnen bei Wasseraufnahme und Er-
schitterungen zu Gefligeverdnderungen beitragen.

Trinkwasserschutz:

Der obere Grundwasserleiter ist unter geologisch gestérten Deckschichten verbreitet und daher vor
flachenhaft eindringenden Schadstoffen relativ ungeschiitzt. Der Geltungsbereich der 1. Anderung
liegt aulterhalb von Trinkwasserschutzzonen.

Bodendenkmalschutz:

Im Geltungsbereich sind keine Bodendenkmale bekannt, jedoch kénnen bei Erdarbeiten jederzeit ar-
chéologische Funde oder Fundstellen entdeckt werden. Wenn w&hrend der Erdarbeiten Funde oder
auffallige Bodenverféarbungen entdeckt werden, ist gem. § 11 DSchG M-V die zusténdige untere
Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund oder die Fundstelle bis zum Eintreffen des
LA f. Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unver&ndertem Zustand zu erhalten. Verantwort-
lich sind hierfiir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufillige Zeugen,
die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.
Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehérde und dem LA f. Bodendenkmalpfle-
ge spétestens 2 Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewahrleisten, dass
Mitarbeiter oder Beauftragte des LA bei den Erdarbeiten zugegen sein kiénnen und evtl. aufiretende
Funde gem. § 11 DSchG M-V unverziglich zu bergen und zu dokumentieren.
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3. Planinhalt

3.1. Grundziige der Planung
Mit der 1. Anderung werden die bisherigen Grundziige der Planung ber(hrt.

Die Flache 6stlich des Friedhofes, im Bereich der ehemaligen Zollbaracken und der Garten wird nun-
mehr durch zwei Stichwege erschlossene. Die Planintention , zweigeschossige Stadthduser ist nach
wie vor im Baugebiet WA 3 umsetzbar, ist jedoch nicht Festsetzungsgehalt der Satzung fiir den Teil-
bereich des ehem. Zollgrundsttlicks. Hier soll nunmehr eine Wohngruppe aus Einfamilienhadusern ent-
stehen (Einzel- und Doppelhéuser). Der Ausblick flir die bestehenden Wohnnutzungen auf die Prorer
Wieck wird aufgrund des terrassenformigen Geléndes teilweise erhalten; die Sichtkorridore werden
aufgrund einer engeren und nunmehr 3-reihigen Bebauung im Anderungsbereich jedoch gegeniiber
der bisherigen Planfassung eingeschrénkt.

3.2. Art und MaR der baulichen Nutzungen, Bauweise:

Art der Nutzung:
Die Art der baulichen Nutzung bleibt durch die 1. Anderung des B-Plans unverandert (WA 2, 3).

Maf der Nutzung:
Das Mal der baulichen Nutzung wird beztiglich der zul&ssigen Grundflachenzahl beibehalten.

Die Bauhdhe wird im Baugebiet WA 2 um 0,5m auf 9 m erhdht. Damit soll die Errichtung von Einfami-
lienhdusern mit ausgebautem Dach entsprechend den Planungszielen erméglicht werden.

Als Héhenbezug fiir die festgesetzten Héhenmale (Traufhéhe, Oberkante) wird die zum Vermes-
sungszeitpunkt (01.10.01) auf dem Baugrundstiick anstehende Gelandeoberflache festgesetzt, Zur
Vermeidung einzelner tiefliegender Grundstiicke (v.a. stiddstl. der Wendeanlage Planstr. B 1) wird
abweichend davon im Baugebiet WA 2 eine Anhebung der Bezugshohe auf 47, 4 m zugelassen.

Bauweise, (iberbaubare Grundstiicksflachen:

Die Gberbaubaren Grundstiicksflachen werden in dem Anderungsbereich durch Baugrenzen als Ein-
zelbaufenster neu festgesetzt. Die Neufestsetzung folgt der geénderten Planungsintention hinsichtlich
der Erméglichung einer Einfamilienhausbebauung in dem Baugebiet WA 2. Die offene Bauweise bleibt
unverandert Gegenstand der Planung. Die Bauweise wird durch Festsetzung in Teil A beschrankt auf
Einzel- und Doppelh&user. Die bisher verfolgte planungsrechtliche Sicherung von Sichtkorridoren wird
damit grundsétzlich beibehalten. Die Sichtkorridore werden jedoch verengt.

3.3. Auswirkungen auf den Verkehr, Fldchen fiir den Verkehr

FlieRender Verkehr

Der Anderungsbereich ist verkehrlich primarerschlossen.

Die innere VerkehrserschlieBung des Anderungsbereiches 6stlich des Friedhofes erfolgt durch zwei
Stichstralten. Die Verkehrsfléche wird mit einer Breite von 5,25 m verkehrsberuhigt festgesetzt. Diese
Breite erlaubt bei einer Ausbaubreite von 4,75 m und je 0,25 m Bankettstreifen den Begegnungsfall
Lkw/Pkw (EAE 85, Bild 14, 19). Beide Stichstrafen sind mit Wendehdmmern vorgesehen. Der Wen-
dehammer in der PlanstralRe B 1 erlaubt das 3-ziigige Wenden fiir Pkw und Lkw (16t) bis 8,00 m L#n-
ge (2-achsiges Miillfahrzeug, Feuerwehr). Der Wendehammer in der Planstrafte B 2 erlaubt das 3-
ztigige Wenden fiir Lkw (22t) bis 10,00 m L&nge (3-achsiges Miillfahrzeug, Feuerwehr) und enthlt
einen Wendekreis flr Pkw.

Fir die Belange der Milllentsorgung werden an der Einmiindung beider Stichstraften in die Waldmeis-
terstralle Bereitstellungsflachen fiir Miillbehaiter als Gemeinschaftsanlagen festgesetzt, da die kiinfti-
gen Grundstiicke ohne Rickwértsfahren des Miilifahrzeuges nicht erreicht werden kénnen (sh. auch
Pkt. 3.5.)

Die Planstrae B 2 wurde nach Verlagerung der PlanstraRe B 1 neu in die Planung aufgenommen, um
nachhaltig eine ErschlieRbarkeit fir die Baufelder des Baugebietes WA3 zu sichem.

Aufgrund der geringen Breite der Planstraen B1, B2 kommt eine Bepflanzung des StraRenraumes mit
B&umen nicht in Betracht, um den unterirdischen Bauraum als Trassenkorridor filr die erforderlichen
Versorgungsmedien freizuhalten.
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Auf die Forderungen der Verwaltungsvorschrift zur StVO beim Ausbau der verkehrsberuhigten Berei-
che wird hingewiesen. Geschwindigkeitsmindernde Mafnahmen sollen die Auspragung der Straien
mit tiberwiegender Aufenthalts- und ErschlieRBungsfunktion und untergeordneter Bedeutung des Fahr-
zeugverkehrs gewahrleisten. Soweit das Zeichen 325 (,verkehrsberuhigter Bereich®) zur Anwendung
kommen soll, ist dariiber hinaus auf niveaugleichen Ausbau der Gesamtflache mit Berticksichtigung
des Parkraumbedarfs zu achten. Bei Beschilderung mit dem Zeichen 247.2-40 (,Zone 30") sind keine
gesonderten baulichen MaRnahmen erforderlich.

Ein Beschilderungs- und Markierungsplan ist der Straltenverkehrsbehérde zur Genehmigung vorzule-

gen.

Ruhender Verkehr

Die Steliplatzflachen im Baugebiet WA 3 werden neu nach Stiden an die Plansiralie B 2 angeschlos-
sen, da die bisher unmittelbar auf der nérdlichen Grundstlicksgrenze verlaufende Planstralie mit der
Planénderung aufgehoben wird.

Eine Stellplatzflache, die bisher in der Nordwestecke des Baugebietes WA 2 vorgesehen war wird
aufgehoben. Sie ist aufgrund der geénderten stadtebaulichen Konzeption (Einfamilienhausbebauung)
entbehrlich; die Stellpl&tze werden auf den privaten Grundstiicken untergebracht. Da in einem Baufeld
ein Gebaude mit mehreren Wohnungen vorgesehen ist, wird der hier komprimierte Stellplatzbedarf als
gesonderte Flache nérdlich der Planstralke B 1 ausgewiesen.

Die notwendigen Stellplétze kénnen auf dem sonstigen Baugrundstiick auch auerhalb der diberbau-
baren Grundstiicksflachen untergebracht werden. Teil B Nr. 3.1.3. sieht diese Moglichkeit bereits vor.

3.4. Auswirkungen auf Natur und Landschaft, Griinordnung

Die 1. Anderung des B-Plans Nr. 14 ist ohne Auswirkungen auf Natur und Landschaft und Griinord-
nung. Die Satzung bezieht sich auf Flachen, fiir die durch rechtskréftigen Bebauungsplan bereits
Baurecht besteht, Art der Nutzung und Grundflachenzahl als wesentliche Eingriffsfaktoren bleiben
unverdndert.

Hingewiesen wird auf die Verbotstatbesténde des § 20f BNatSchG (Verbot u.a. des Verletzens oder
der Totung wildlebender Tiere besonders geschiitzter Arten, Verbot des Beschadigens oder Zerstt-
rens von deren Nist-, Brut-, Wohn- und Zufluchtstatten., Verbot des Ausgrabens, Beschédigens oder
Vernichtens wildlebender Pflanzen besonders geschtitzter Arten.).

Der Geltungsbereich des Ursprungsplans (B-Plan Nr. 14) war nach seinem Zustand zum Zeitpunkt
des Aufstellungsverfahrens nahezu vollstdndig dem Naturhaushalt entzogen (§ 34 BauGB). Mit der
durch den B-Plan vorgesehenen Neuordnung des Gebietes und der neuen Nutzung (Wohnen) sind
zuséatzliche Beeintréchtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes nicht verbunden. Eine
naturschutzrechtliche Ausgleichs- oder Ersatzpflicht nach §§ 8, 8a BNatSchG aus Griinden der Leis-
tungsfahigkeit des Naturhaushaltes bestand damit nicht. Dementsprechend sind auch keine Vorkom-
men besonders geschiitzter Arten erfasst worden.

Sollten im Zuge der Bautétigkeit im Geltungsbereich der Satzung tiber die 1. Anderung des B-Plans
Nr. 14 Vorkommen besonders geschiitzter Arten bekannt werden, gelten die 0.g. Verbotstatbestande
unmittelbar, d.h. es ist umgehend eine Befreiung nach § 31 BNatSchG beim Landesamt fiir Umwelt,
Naturschutz und Geologie M-V zu beantragen.

3.5. Ver- und Entsorgung der Baugebiete

Fur die stadttechnische ErschlieBung der Bauflichen sind neue Anlagen zu errichten. Dies gilt fiir die
Versorgung mit Gas und Wasser wie fir die Ableitung von Oberfléchenwasser bzw. die Schmutzwas-
serableitung. Dabei kann bei allen Medien an die in der Waldmeisterstrale angeschlossen werden.
Samtliche 6ffentlichen Versorgungsleitungen werden innerhalb der éffentlich gewidmeten Verkehrsfla-
chen verlegt. Ist dies nicht méglich, sind den Versorgungstrégern entsprechende Grunddienstbarkeiten
fur Leitungstrassen zur Verfligung zu stellen.

Auf mégliche bahneigene Kabel, Be- und Entwasserungsleitungen, Bahngrében und Tiefenentwasse-
rungen auch aullerhalb der Anlagen der DB AG wird hingewiesen.

Sollten Umverlegungen von unterirdischen oder sonstigen Leitungen notwendig werden, sind die damit
entstehenden Kosten vom Verursacher zu tragen.
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Wasserver- und -entsorgung:

Die wasserwirtschaftliche ErschlieBung obliegt dem Zweckverband (ZWAR) und ist mit diesem zu
regeln.

Die Wasserversorgung wird {iber das vorhandene Leitungssystem des ZWAR in der Waldmeisterstra-
e gewéahrleistet.

In Sassnitz wird derzeit eine Trennkanalisation aufgebaut. Die Entwasserung der Baugebiete ist dem-
geméss im Trennsystem zu planen. Das Schmutzwasser soll nach Norden tber die Waldmeisterstra-
Re abgefiihrt werden. Fir die Anschlusstrasse wird ein Leitungsrecht zugunsten des ZWAR an der
Sid- bzw. Ostgrenze des Flst. 1/2 so festgesetzt, dass der Bereich WA 2 entwéssert werden kann,
ohne die derzeit noch bestehende Gartenkolonie zu beriihren. Aufgrund der Hohenlage der Baugebie-
te WA 2, 3 gegeniiber dem Verlauf der Waldmeistersfrale ist fir die Schmutzentwasserung ein
Drucksystem erforderlich. Altanlagen zur Wasserver- und Abwasserentsorgung auf den vorgesehenen
Baufl&chen sind so zurlickzubauen, auler Betrieb zu nehmen oder erforderlichenfalls in die neuen
Anlagen einzubinden, dass die bestehende Ver- und Entsorgung Dritter nicht unterbunden wird.

Gem. § 38 (1) LWaG M-V bediirfen der Bau, die wesentliche Anderung und die Stillegung von Was-
serversorgungs- und Abwasseranlagen einschlieltlich Rohrleitungen der wasserrechtlichen Genehmi-
gung. Diese ist entspr. § 108 (1) g des LWaG M-V durch den ZWAR beim StAUN zu beantragen.

Zur Regenentwasserung ist festzustellen, dass die vorhandenen Systeme in der Waldmeisterstralte
die im Geltungsbereich zu erwartende Niederschlagsspende (ca. 44,58m |/s — s.u.) nicht aufnehmen
kénnen, da derzeit keine ausreichende Vorflut besteht. Die vorhandene RW-Leitung DN 200 entwés-
sert in ein Gerinne der Deutschen Bahn AG; die dazu erteilte Einleitgenehmigung ist bzgl. der Einleit-
menge ausgeschopft. Seitens des Zweckverbandes wird nur eine Versickerung oder anderweitige
RW-Verwendung gesehen.

Ein Bodengutachten besttigt eine fiir das Plangebiet ausreichende Versickerungsfahigkeit. Vorgese-
hen ist deshalb eine Entwésserung der &ffentlichen Verkehrsflichen iiber Sickerpipes DN 300 und
eine Sammlung des auf den Baugrundstiicken anfallenden Niederschlagswassers in Zisternen mit
Versickerung. Dies kann als erlaubnisfreie Gewdasserbenutzung nach § 33 Wasserhaushaltsgesetz
(WHG) gewertet werden. Fiir diese Entwasserungslésung entféllt die Abwasserbeseitigungspflicht des
ZWAR (8§40 (3) LWaG M-V).

Abflussbeiwert Berechnungsregen Qgis

Bebaute Flache 3.489,54 m? 1,0 100 I/s ha 34,90 l/s
Stralenverkehrsflache 1075,48 m? 09 100 I/s ha 9,68 l/s
44,58 lIs

Léschwasser: Die Loschwasserbereitstellung erfolgt (iber das bestehende Hydrantensystem. Der
Léschwasserbedarf ist entsprechend dem DVGW-Arbeitshlatt W 405 bereitzustellen.

Zur stadttechnischen und verkehrlichen Erschliefung des Baugebietes ist mit dem ZWAR und der
Stadt Sassnitz ein Erschliefungsvertrag abzuschlielen.

Elektroenergieversorgung:

Ein Anschluss der Bauflachen an das Versorgungsnetz der e.dis ist durch Erweiterung der Mittel- und
Niederspannungsanlagen mdglich.

Im gesamten Plangebiet befinden sich auch innerhalb der Baufl&chen eine Vielzahl von Niederspan-
nungs-Versorgungs- und Anschlussleitungen (Kabel). Diese Anlagen diirfen zur Vermeidung der Ge-
fahrdung von Personen und der &ffentlichen Versorgung nicht unter- oder (iberbaut werden. Bei Bau-
freimachungserfordernissen sind die Leitungen zu Lasten des Verursachers zu verlegen.
Notwendige Kabelverteiler und ggf. Trafo’s kénnen in den Baugebieten gem. § 14 Abs. 2 BauNVO
zugelassen werden.

Gasversorgung:
Fir die Baugebiete besteht die Anschlussméglichkeit an die Erdgasversorgung.
Dazu ist eine Leitungstrasse nach DIN 1998 im Abstand von 2,5 m von Baumen freizuhalten.
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Abfallentsorgung: _ ‘
Bei der Durchsetzung des B-Planes ist zu gewéhrleisten, dass fiir jedes Objekt im Geltungsbereich

sowohl wahrend der Bautétigkeit als auch nach der Fertigstellung grundstiicksbezogen eine vollstén-
dige, ordnungsgeméRe Abfallentsorgung erfolgen kann. Alle Abfalle sind gem. AbfG, Abfallwirtschafts-
und Altlastengesetz MV, und der geltenden Abfallsatzung des Landkreises Riigen zu entsorgen.
Unbelasteter, recycelingfahiger Bauschutt und Baustellenabfélle sind einer zugelassenen Bauschutt-
aufbereitungsanlage zur Verwertung zuzufiihren. Hausmdill und hausmiilidhnliche Abfélle sind durch
das 6ffentliche Entsorgungssystem entsorgen zu lassen. Standorte von Abfallsammelbehaltern sind so
auszubauen, dass eine leichte Reinigung méglich ist und Ungezieferansammlungen bzw. -vermehrung
nicht begiinstigt werden.

Die Anforderungen an Anzahl und Erreichbarkeit der Abfallbehéilter sind mit dem kommunalen Um-
weltamt abzustimmen. Die verkehrstechnische Erreichbarkeit der Bereitstellungsplétze ist ohne Ein-
schrankungen zu gewahrleisten.

Fiir die Baugebiete WA 2, 3 ist eine hinreichende Erreichbarkeit flir Mdlifahrzeuge nur mittels Wende-
hammer (Riickwértsfahrt) gegeben. Daher werden an der WaldmeisterstraBe Bereitstellungspléatze fur
Miillbehélter als Nebenanlagen festgesetzt. Die Nutzung dieser Bereitstellungsplétze ist rechtlich zu
sichern.

Grundstiickseigentiimer, deren Grundstiicke nicht ausreichend durch Miilifahrzeuge erreichbar sind,
miissen ihre Mllbehélter am Entsorgungstag eigenverantwortlich zum Bereitstellungsplatz transpor-
tieren.

Telekommunikation:

Im Plangebiet befinden sich Telekommunikationslinien der Di. Telekom AG. Vor Tiefbaubeginn ist eine
Anlageneinweisung erforderlich. Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmalnahmen im Geltungsbe-
reich sollen der Dt. Telekom AG mind. 6 Monate vor Baubeginn schriftlich angezeigt werden.

3.6. Immissionsschutz

Die in der bisher rechtskraftigen Planfassung enthaltenen Malknahmen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen und die diesbeziiglichen Ausfiihrungen in der Begriindung bleiben unveréndert
gliltig.

Die Larmimmissionssituation aufgrund des Bahnhofsbetriebes wurde anhand aktueller Daten einer
Neubewertung unterzogen. Dabei wurde die DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau” zugrunde gelegt.

Entsprechend dem aktuellen Fahrplan der Deutschen Bahn AG sind am verkehrsintensivsten
Wochentag 36 Zugbewegungen in der Zeit zwischen 3:45 Uhr und 0:20 (21 Stunden/d) zu
berticksichtigen.

n; = 1,7 - mittlere Anzahl der Ziige/h
I, =70 m - mittlere Zuglénge
p; =95 % - es verkehren zu 95% scheibengebremste Zilige

Auf der Strecke werden Regionalbahnen, bestehend aus Triebfahrzeug und 2 Doppelstockwagen,
eingesetzt. Die Geschwindigkeit betrégt im Einfahrtbereich des v,., = 40 km/h und vermindert sich im
Bahnhofsbereich auf unter 20 km/h. Rangiervorgénge sind nicht erforderlich, da der Zug als Wende-
zug verkehrt. Die Gleise im Bahnhofsbereich befinden sich in gutem Zustand. Der Abstand der Bau-
gebiete zum Gleis / Bahnsteig betragt ca. 60 m bei einem Héhenunterschied von @ 6 m.
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Der Beurteilungspegel L, von einem Gleis wird gem. DIN 18005 wie folgt berechnet:
L, =Lpg-dls+dly

Lme =51 dB +dL; + dL, + dLp, + dLi = 45 / 39 dB
(entsprechend auf Streckenabschnitt mit v, = 50/20 km/h)

dL,= 0,75dB - Beriicksichtigung der mittleren Zuganzahl je Stunde und der Zuglénge
dL, = -7,96/- 13,98dB - Beriicksichtigung der mittleren Geschwindigkeit (v = 50 / 20 km/h)
dL,=1,29dB - Beriicksichtigung des Anteils scheibengebremster Ziige

dl-=0 - Korrektur zur Beriicksichiigung der Zugart

dLs =5dB - Korrektur fiir unterschiedliche horizontale Abstande und H6henunterschiede
dL,=0 - ,Bonus” fir freie Strecken

L =45/39 -5 =40/ 34 dB(A)

Die DIN 18005 empfiehlt fiir Allgemeine Wohngebiete folgende schalltechnische Orientierungswerte
fiir den Beurteilungspegel, um die mit der Eigenart des betreffenden Baugebietes verbundene Erwar-
tung auf angemessenen Schutz vor Larmbeléstigungen zu erfiillen: 55 dB (tags), 45 dB (nachts). Die-
se werden sowahl im Einfahrtsbereich als auch im Bahnhofsgelénde eingehalten.

4. Fldchenbilanz

Nr. Flachenbezeichnung Flachengrole (m?)
1. WA 2 5.485,27
2. WA 3 3.238,57
3. |Baufiichen(nefio) | 872334
4, Planstrate B1 (verkehrsberuhigt) 585,57
5. Planstrale B2 (verkehrsberuhigt) 697,55
6. Planstraike (FulRweg) 31,36
Té Verkehrsflichen ; 1314,48
8. private Spielplaize 616,75
9. |GrunfEchenprivat | 61675
[10. [Gesamtflichen (Brutio) [ 10.655,07




Anlage 1 zur Begriindung vom 06. 03. 2002
Gegeniiberstellung der iberbaubaren Grundstiicksflichen Alt / Neu
Darstellung der Hohenbezugspunkte gemaR Teil-B Nr. 2.2

Erduterung:
tiberbaubare Grundstiicksflache gemaR Anderungssatzung (Neu)

{iberbaubare Grundstiicksfidche gemaR Bekanntmachung vom 03. 11. 98 (Alf)

Hohenbezug gemaR Teil-B Nr. 2.2 (m {i. HN)
*) ... unter Anwendung Teil-B Nr. 2.2 8atz 3
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