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1. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Niepars

4.1

411

Erfordernis der Planaufstellung

Nordlich der Bahnstrecke Rostock-Stralsund beabsichtigt die Gemeinde Niepars, fir
eine Flache von ca. 9,15 ha die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir den Bau
einer Freiflachen-Photovoltaikanlage zu schaffen.

Die Flache ist im wirksamen Flachennutzungsplan als Flache fur Landwirtschaft dar-
gestellt. Damit ist das Entwicklungsgebot nach § 8 Abs.2 BauGB fir die angestrebte
Entwicklung nicht erf(illt.

Mit der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes sollen auf Ebene der Vorbereiten-
den Bauleitplanung die Voraussetzungen fiir Aufstellung eines Bebauungsplans ge-
schaffen werden, welcher wiederum eine Nutzung der Flache durch Photovoltaik er-
maoglicht. Weiterhin sind die Einbindung in das Ort und Landschaftsbild die Belange
des Naturschutzes sowie eine gesicherte ErschlieBung zu gewahrleisten.

Die im Aufstellungsbeschluss noch beriicksichtigte Anderungsbereich ,Deponie Nie-
pars" wird aufgrund der Tatsache, dass ein GroBteil der Flache ein gesetzlich ge-
schiitztes Biotop darstellt, im Rahmen der 1. Anderung des FNP nicht weiter verfolgt.

Lage des Anderungsbereichs

Das Plangebiet fur die Entwicklung der Photovoltaikanlage befindet sich am stidwest-
lichen Ortsrand von Niepars. Im Siiden wird die Flache begrenzt durch die Bahnlinie
Rostock-Stralsund, stidlich davon liegt parallel die BundesstraBe B 105. Norddstlich
folgen Gewerbebauten sowie in gréBerer Entfernung Wohnh&user. Das tbrige Um-
land bilden Griin-, Garten- und Ackerflachen sowie nach Westen eine Waldflache.

Raumlicher Geltungsbereich

Der Bereich der Anderung des Flachennutzungsplans umfasst die gesamte Flache
und wird ortlich begrenzt:

- im Norden durch landwirtschaftliche Flachen

- im Suiden durch die angrenzende Bahnlinie Rostock-Stralsund und die B105
- im Osten durch die GartenstraBe

- im Westen durch den Ochsenkoppelgraben

Der Bereich der Neuaufstellung umfasst die Flurstiicke 1/5, 6/5 und 7/6 der Flur 1
der Gemarkung Martensdorf und hat eine GréBe von insgesamt ca. 9,15 ha.

Planungsrechtliche Situation
Ubergeordnete Vorgaben

Regionales Raumentwicklungsprogramm

Die Gemeinde Niepars liegt im Planungsgebiet des regionalen Raumentwicklungs-
programms Vorpommern. Entsprechend gelten die Vorgaben des regionalen Raum-
entwicklungsprogramms Vorpommern (RREP VP) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 17.09.2010.
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1. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Niepars

4.1.2

Gesamtraumliche Entwicklung

Die Gemeinde Niepars und damit auch das Plangebiet sind dem landlichen Raum
zugehoérig. Die l&ndlichen Rdume sind nach Ziffer 3.1.1(1) des RREP VP 2010 als
Wirtschafts-, Sozial-, Kultur und Naturraum zu sichern und weiter zu entwickeln.
Nach Ziffer 3.1.1(2) sollen die vorhandenen Potenziale mobilisiert und genutzt wer-
den.

Nach Ziffer 3.1.1(4) sind Gemeinde und Plangebiet als strukturschwacher Raum ein-
gestuft. Nach Ziffer 3.1.1(5) sollen in den strukturschwachen l&ndlichen Rdumen die
vorhandenen Entwicklungspotenziale gestarkt werden. Mit der Entwicklung neuer
wirtschaftlicher Funktionen fiir die Ortschaften in diesen Raumen sollen die Raume
so stabilisiert werden, dass sie einen attraktiven Lebensraum fiir die Bevélkerung bie-
ten. Nach Ziffer 3.1.1(6) sollen als wirtschaftliche Grundlagen fir die strukturschwa-
chen Raume zum Beispiel die Bereiche Tourismus, Gesundheitswirtschaft, Lebens-
mittelwirtschaft, nachwachsende Rohstoffe und erneuerbare Energien unterstiitzt
werden.

Landwirtschaftsraume

Das Plangebiet und die angrenzenden Freilandflachen sind als Vorbehaltsgebiete
Landwirtschaft eingeordnet. In diesen soll nach Ziffer 3.1.4(1) dem Erhalt und der
Entwicklung landwirtschaftlicher Produktionsfaktoren und —stétten, auch in den vor-
und nachgelagerten Bereichen, ein besonderes Gewicht beigemessen werden. Dies
ist bei der Abwagung mit anderen raumbedeutsamen Planungen, MaBnahmen und
Vorhaben besonders zu beriicksichtigen.

Zentrale Orte, Siedlungsentwickiung

Der Gemeinde Niepars ist nach Ziffer 3.3 (4) zur Sicherung der ortsnahen Grundver-
sorgung als Siedlungsschwerpunkt eingestuft.

Ressourcenschutz Trinkwasser

Das Plangebiet befindet sich in der Trinkwasserschutzzone Il der Gemeinde Nie-
pars. Laut Ziffer 5.5.1 (2) des RREP soll in Vorbehaltsgebieten Trinkwasser dem
Trinkwasserschutz ein besonderes Gewicht beigemessen werden. In Vorbehaltsge-
bieten Trinkwasser sind alle Planungen und MaBnahmen so abzustimmen, dass die-
se Gebiete in ihrer besonderen Bedeutung fiir den Trinkwasserschutz méglichst nicht
beeintrachtigt werden.

Anbauverbotszonen an Bundesstrafien

Nach § 9 BundesfernstraBengesetz diirfen langs der BundesstraBen nicht errichtet
werden

- Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 20 Meter bei BundesstraBen au-
Berhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der
Ortsdurchfahrten, jeweils gemessen vom &uBeren Rand der befestigten Fahrbahn,

- bauliche Anlagen, die auBerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grundsti-
cke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten (iber Zufahrten oder Zugange an Bun-
desstraBen unmittelbar oder mittelbar angeschlossen werden sollen.

Satz 1 Nr. 1 gilt entsprechend fiir Aufschiittungen oder Abgrabungen groBeren Um-
fangs.

Die Planung beachtet entlang der siidlich des Plangebiets verlaufenden Bundesstra-
Be B105 vorstehende Vorgaben und (ibernimmt die Anbauverbotszone nachrichtlich.
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1. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Niepars

6.2

6.2.1

6.2.2

6.2.3

6.2.4

Zu den Solarmodulen ist anzumerken, dass ausschlieBlich Typen verwendet werden,
welche keine wahrnehmbaren Spiegelungen bzw. Lichtreflexionen hervorrufen. Dies
wird anhand eines Fachgutachtens nachgewiesen. Der vorgesehene Aufstellwinkel
von 30° bewirkt zudem, dass bodennahe Reflexionen mit Stérwirkungen auf StraBen-
und Schienenverkehr sowie flir die Anlieger unterbleiben.

Zum Schutz vor Blendwirkungen gegeniiber dem Verkehr auf der BundesstraBe B
105 erfolgt zudem die Errichtung eines Blendschutzes, angebracht als textile Be-
spannung an dem der BundesstraBe zugewanden Zaunseite. Hierzu erfolgt auf ebe-
ne der verbindlichen Bauleitplanung eine entsprechende Festsetzung.

Begriindung der Darstellungen

Art der baulichen Nutzung

Die Festsetzung zur Zwecksbestimmung des Baugebiets sowie die festgesetzten zu-
lassigen Nutzungen sind zur Realisierung des unter Punkt 6.1 erléuterten Vorhabens
erforderlich.

VerkehrserschlieBung

In Anbetracht der geplanten Nutzung ist das Gebiet durch das ndrdlich angrenzende
Gewerbegebiet hinreichend verkehrlich angebunden. Die Sicherung der Zufahrt bis
zur nachsten dffentlichen ErschlieBungsstraBe (L 21 Neue StraBe) erfolgt im Rah-
men der verbindlichen Bauleitplanung durch geeignete Festsetzung. Zudem wird ei-
ne ergdnzende privatrechtliche Absicherung z. B. Uber eine Grunddienstbarkeit er-
forderlich.

Um eine Wartung der Anlage zu ermdglichen, ist eine begrenzte interne Erschlie-
Bung erforderlich z. B. in Form einiger Rasenschotterwege hinreichend. Diese erfor-
dert keine Darstellung von Verkehrsflachen.

Ver- und Entsorgung

Die Einspeisung des gewonnenen Stroms soll, soweit die Kapazitatsreserven dies
zulassen, in die den Standort querende 20-kV-Leitung erfolgen. Ansonsten ist die
Méglichkeit der Einspeisung in das Umspannwerk Knieper in ca. 8 km Entfernung
gegeben.

In Anbetracht der geringen Flachenversiegelung (< 2 %) ist weiterhin eine groBfla-
chige Versickerung des anfallenden Oberflachenwassers mdoglich und vorgesehen.

Aufgrund der festgesetzten Nutzung bestehen keine weiteren ver- und entsorgungs-
technischen Anforderungen.

Sicherstellung von Flachen und MaBnahmen fir den Eingriff-Ausgleich

Aufgrund der mit weniger als 2 % sehr geringen Flachenversiegelung und auch an-
sonsten geringen Flacheninanspruchnahme sowie aufgrund der erfolgenden Um-
wandlung von Ackerflache in extensiv genutztes Griinland fur den GroBteil der Fl&-
che kann der Ausgleich voraussichtlich gréBtenteils im Plangebiet selbst erfolgen.
Fiir das verbleibende Defizit ist ein Ausgleich (iber die Einbuchung in das Okokonto
der Stadt Bad Siilze (Verndssung von Griinland/Moorflachen mit dauerhaftem Nut-
zungsverzicht) vorgesehen. Hier stehen nach Abstimmung mit dem zusténdigen Amt
Recknitz-Trebeltal hinreichend Reserven zur Verfigung.
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1. Anderuna Flachennutzungsplan Gemeinde Niepars Umwelibericht

1.2:3, Bodendenkmal

Im Bereich der 1. Anderung befindet sich ein Bodendenkmal, deren Verdanderung oder
Beseitigung nach § 7 DSchG M-V genehmigt werden kann, sofern vor Beginn jeglichen
Erdarbeiten die fachgerechte Bergung und Dokumentation dieses Bodendenkmals
sichergestellt ist.

Aufgrund der Tatsache, dass der Bau der geplanten Photovoltaikanlage nur geringfugig in
den Boden eingreift und damit das Denkmal erhalten bleibt, ist zu Uberlegen, ob eine
Bergung und Dokumentation vor Baubeginn erforderlich wird. Die erforderlichen
Abstimmungen mit der Denkmalbehérde werden rechtzeitig vor Baubeginn gefiihrt.

1.2.4. Biotope

Die gem. § 20 NatSchAG M-V gesetzlich geschitzten Biotope im Untersuchungsraum sind
im Kartenportal Umwelt des Landes M-V online abrufbar. Darisber hinaus erfolgte im
Rahmen der Kartierungen 2011 eine direkte Biotopansprache vor Ort. Die in der Néhe der
Sondergebietsfldchen liegenden geschitzten Biotope wurden auf die Planzeichnung
Ubertragen und mit ,B“ gekennzeichnet.

Alle geschitzten Biotope bleiben in ihrer GréBe und Gestalt uneingeschrankt erhalten.

.25 Artenschutz (§§ 44 BNatSchG)

Im Zeitraum April bis Juni 2011 wurden im Gebiet Untersuchungen zu Lebensréumen, Brui-
végeln und Repfilien durchgefishrt. Diese werden voraussichtlich Ende Juni 2011 zum
Abschluss gebracht. Die bisherigen Ergebnisse sind ausfohrlich im Umweltbericht des B-Plans
Nr. 9 dargestellt und lassen keine Verbotstatbesténde im Sinne von § 44 BNatSchG
erkennen. Es wird davon ausgegangen, dass die weiteren Erfassungen im Gebiet dieses
Ergebnis nicht mehr dndern werden.

2. Ziele des Umweltschutzes

2.1.  Regionales Raumentwicklungsprogramm Region Vorpommern 2010

Das beplante Gebiet ist im RREP-Vorpommern als léndlicher Raum in einer Entfernung von
etwa 10 km westlich vom Oberzentrum Stralsund ausgewiesen. GemaB Grundsatz 3.1.1 (1)
des RREP-VP 2010 gilt es, den Entwicklungsauftrag der landlichen Réume zu stérken.
Demnach muss verstérkt darauf hingewirkt werden, endogene Potenziale zu nutzen. In den
léndlichen Réumen kann dafir beispielsweise der Bereich der Nutzung regenerativer
Energien beférdert werden. Diesem Grundsatz kommt das Vorhaben nach.

Bei der im Flachennutzungsplan als Sondergebiet dargestellten Fléache selbst handelt es sich
um eine Ackerfléche, die unmittelbar an die Bahnstrecke Rostock Stralsund angrenzt. Dann
schlieBt sich auch noch die stark befahrene Bundesstrafie B105 an.

Landesplanerisch ist die Vorhabenflache als Vorbehaltsfléche fir Landwirtschaft eingeordnet.
Im Energieeinspeisegesetz EEG ist jedoch fir die Errichtung von Solaranlagen ein 110 m
breiter Streifen entlang von Verkehrstrassen als besonders geeignet eingestuft. Diese
Voraussetzungen werden durch die unmittelbar stdlich angrenzende Bahntrasse erfullt.

2.2.  Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan Vorpommern 2009

Folgende fir das Vorhaben relevante Aussagen sind dem GLRP zu entnehmen:
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1. Anderung Fléchennutzungsplan Gemeinde Niepars Umweltbericht

* Die Sondergebietsfléche liegt in einem Raum mit wenig Arfen- und Lebensraumpotenzial
auf Grundlage von Strukturmerkmalen der Landschaf.

® Das Landschaftsbild weist im Plangebiet selbst eine mittlere bis hohe Schutzwirdigkeit
des Landschaftbildes auf.

* Die Sondergebietsflache liegt in einem Bereich mit mittlerer bis hoher Schutzwirdigkeit
des Bodens.

® Die Sondergebietsfliche ist Teil eines Bereichs mit mittlerer Schutzwirdigkeit
landschaftlicher Freirdume.

® Die Sondergebietsfléche befindet sich nicht in einem Bereich mit regionaler Bedeutung
fur die Sicherung der Erholungsfunktion der Landschaft.

So wird dem Standort auch aus Sicht der gutachtlichen Landschaftsrahmenplanung eine
insgesamt  geringe Konfliktdichte zugeordnet. Die umfangreichen Vor-Ori-Erfassungen
bestétigen diese Einstufung.

2.3. Bebauungsplan Nr. 9 ,Sondergebiet Photovoltaik”

Im Umweltbericht des derzeit im Parallelverfahren befindlichen Bebauungsplans wurden
bereits standortscharf alle relevanten Umweltauswirkungen und —belange geprisft. Es
ergeben sich hieraus keine Konflikte, die zu einer Umweltunvertraglichkeit der innerhalb der
Sondergebietsfliche realisierbaren Vorhaben fishren wirden. Die damit verbundenen
Eingriffe sind vollstéindig kompensierbar. Artenschutzrechtliche Konflikte im Sinne von § 44
BNatSchG treten nach bisherigem Kenntnisstand bei Realisierung der Planinhalte nicht auf.

2.4,  Schutzgebiete

Folgende nationale und internationale Schutzgebiete befinden sich im weiteren Umfeld des
Geltungsbereiches der 1. Anderung des Fldchennutzungsplans:

® Naturschutzgebiet ,Borgwallsee und Pitter See”, Entfernung: 4.400 m &stlich
 Landschaftsschutzgebiet ,Barthe”, Entfernung: 3.000 m sudlich

° SPA DE 1542-401Vorpommersche Boddenlandschaft und nérdlicher Strelasund,
Entfernung: 1.450 m nérdlich

e FFH DE 1643-301 ,Kleingewdsserlandschaft bei GroB8 Kordshagen”, Entfernung:
3.900 m nordwestlich

° FFH DE 1743-301 ,Nordvorpommersche Waldlandschaft”, Entfernung: 3.000 m
stdwestlich

e FFH DE 1643-301 ,Krummenhagener See, Borgwallsee und Pitter See”,
Entfernung: 4.400 m &stlich

Aufgrund der damit ausreichenden Entfernungen und der lokal begrenzten, Uberwiegend
optischen Wirkung des Vorhabens sind keine Beeinirdchtigungen der entsprechenden
Erhaltungs- und Entwicklungsziele zu erwarten.
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1. Anderung Flachennuizungsplon Gemeinde Niepars Umweltbericht

3. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
3.1.  Vorgehensweise

Im Rahmen des Umweltberichtes zum Bebauungsplans Nr. 9 +Sondergebiet Photovoltaik”
wurden die sich aus den Festsetzungen ergebenden Umweltauswirkungen ausfohrlich
untersucht und beschrieben. Aus diesem Grund wird nachfolgend nur zusammenfassend
wiedergegeben, ob bzw. welche Auswirkungen auf die Schutzgiter zu erwarten sind.

3.2.  Bewertung beziiglich vorhandener und geplanter Nutzungen

Die Allgemeine Raumordnung und Siedlungsstruktur wird von der Umsetzung des F.-Plans
nicht beeintréchtigt.

Gewerbe

Die Funktion als Gewerbestandort wird von der Umsetzung des F.-Plans nicht beeintrachtigt,
sondern beriicksichtigt und geférdert.

Die Wirkung auf touristische und freizeitorientierte Einrichtungen im Umfeld des Solarparks
wird unter dem Punkt ,Erholung” abgeschatzt.

Verkehr

Negative Umweltauswirkungen sowohl fir das lokale, als auch Ubersrliche
Verkehrswegenetz sind infolge der Umsetzung der Planinhalte auszuschlieBen. Die
ErschlieBung des SO erfolgt tber bestehende, sffentliche und private Wege.

Land- und Forsiwirtschaft

Mit Errichtung der Photovoltaik-Anlage ist der Verlust landwirtschaftlich genutzter
Ackerfléchen verbunden. Das sich daraus ergebende MaB des Verlustes von agrarischer
Nutzflsche ist jedoch hinsichtlich der Nachhaltigkeit  der  Energienutzungsform
vernachlassigbar und unterliegt einem Wertausgleich zwischen Betreiber und bisherigem
Flachennutzer.

Der im Westen angrenzende Wald wird durch die entsprechende Einhaltung eines
Waldabstandes bericksichtigt. Nachteilige Umweltauswirkungen sind daher ausgeschlossen.

Fremdenverkehr und Erholung

Es erscheint in Anbetracht der umliegenden stark beeintréchtigenden Nutzungen (Bahntrasse,
Bundesstrafe) unwahrscheinlich, dass sich die Plandurchfihrung negativ auf die touristische
Entwicklung der Gemeinde Niepars auswirkt,

3.3.  Schutzgut- und funktionsbezogene Bewertung
Naturrdumliche Charakterisierung

Wahrend sich das Sondergebiet selbst nchezu als vollsténdig  ausgerdumte
landwirtschafiliche Flache darstellt, tragen die angrenzenden Gehélze, Ruderalflachen und
Feuchtbereiche durchaus zu einer aufwertenden Strukturierung des gering reliefierten
Umfeldes bei. Der stark agrarische Gesamtcharakter des Landschaftsausschnittes bleibt
jedoch stets dominant, weist aber bereits durch die angrenzende Bahntrasse und
Bundesstrafie eine technische Uberprigung auf.

Geologie und Boden

Bei der Realisierung der Planinhalte sind lediglich ackerbaulich genutzte, d.h. anthropogen
stark beanspruchte Kulturbdden betroffen, so dass infolge der zu erwartenden
Teilversiegelung  durch  Gestellpfosten  keinesfalls  seltene und / oder besonders
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5.1.G. Dr.-Ing. Steffens GmbH (2010): Technische Unterlagen zum Vorhaben.

Weitere Gesetze und Richtlinien der EU, des Bundes und des Landes M-V-

* Richtlinie 79/409/EWG des Rates vom 2. April 1979 Gber die Erhaltung der wild lebenden
Vogelarten (kurz: Vogelschutz-Richtlinie)

° Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 zur Erhaliung der natirlichen Lebensréume
sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen" (kurz: Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie = FFH-RL)

® Bougesefzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.9.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 31.07.2009 (BGBI. I S. 2585) m.W.v. 01.03.2010

® Gesetz zur Neuregelung des Rechis des Naturschukzes und der Landschaftspflege - amiliche
Fassung vom 29. Juli 2009 - veréffentlicht im Bundesgesetzblait Jahrgang 2009 Teil | Nr. 51,
ousgegeben am 6. August 2009 m.W.z. 1.3.2010

® Bundesbodenschufzgesetz BBodSchG in der Fassung vom 17.3.1998, zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 9.12.2004

® Cesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommem zur Ausfiihrung des Bundesnaturschutzgesetzes
(Naoturschutzausfihrungsgesetz - NatSchAG M-V, Drucksache 5/3260 vom 15.02.2010 m.W.z.
1.3.2010)
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