Begriindung zur Einbeziehungssatzung nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB der

Gemeinde Krukow

Vorbemerkungen:

Mit Datum vom 21.05.1996 wurde die Satzung der Gemeinde Krukow zur Festlegung des im
Zusammenhang bebauten Ortsteils und die erweiterte Abrundung nach § 34 Abs. 4 Nr. 1
und 3 des Baugesetzbuches a. F.i. V. m. § 4 Abs. 2a MaRnahmegesetzes zum
Baugesetzbuch genehmigt.

Die Satzung wurde am 31.07.1996 im Penzliner Amtsanzeiger 6ffentlich bekannt
gemacht.

Da die Bauflachen innerhalb dieser Satzung nahezu ausgeschdpft sind, hat sich die
Gemeindevertretung am 10.11.1998 per Beschluss entschieden, weitere
AuBenbereichsflachen in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil einzubeziehen.

Rechtsgrundiagen:

Rechtsgrundlage fiir diese Einbeziehungssatzung ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141), Berichtigung vom 16.
Januar 1998 (BGBI. | S. 137).

Nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB kann die Gemeinde durch Satzung einzelne
AuBenbereichsflachen in den Zusammenhang bebauten Ortsteil mit einbeziehen, wenn die
einbezogenen Flachen durch die bauliche Nutzung des angrenzenden Bereichs

entsprechend gepragt sind.
Die Geholzschutzverordnung des Landkreises Miiritz vom 25. Oktober 1995 (GVBI. M-V

S. 553) findet im Geltungsbereich der Satzung Anwendung.

Angaben zum Siedlungsraum und Ortsentwicklung:

Krukow liegt ca. 3 km von Penzlin in Richtung Neubrandenburg entfernt. Die B 192 tangiert
die Ortslage. o

Krukow gehort zum Amt Penzliner Land, mit Sitz in Penzlin.

Unter Denkmalschutz stehen die Kirche, das Kriegerdenkmal 1914/ 18 auf dem Friedhof
sowie die Alarmglocke am Wasserturm gegeniber dem Gutshaus.

An der GemeindestraBe in Richtung Alt Rehse soll ein Bebauungsplangebiet mit zehn
Wohnstandorten entstehen. Die Planung dazu soll in diesem Jahr abgeschiossen werden.
Mit dieser isolierten Einbeziehungssatzung und der Ausweisung der v. b. Wohnstandorte soll
der stadtebaulichen Entwicklung von Krukow gentge getan sein.

Die Vereinbarkeit mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung ist gegeben.
Stéadtebauliche Spannungen werden nicht erwartet. Das Ortsbild wird nicht beeintrachtigt. In
der naheren Umgebung befinden sich uberwiegend Wohnhé&user, ein nicht stérender
Gewerbebetrieb, ein Stallgebaude und 2 Unterstellhallen fur landwirtschaftliche Maschinen.
Lediglich in den Wintermonaten werden im Stall ca. 50 Rinder untergebracht.

Die vorhandene Bebauung ist trotz der rdumlichen Nahe des Gewerbebetriebes, des
Stallgebdudes und der Unterstellhallen durch die vorhandene Wohnbebauung in Form von
Einzel- und Doppelhduser stark gepragt.



Die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse werden gewahrt. So wird die
Emichtung der neuen Geb&dude nach den geltenden Rechtsvorschriften (bauliche
Beschaffenheit, Zugénglichkeit der Grundstlicke, Belichtung, Besonnung ect.) beurteilt.

Planfestsetzungen:

Die Einbeziehungssatzung besteht aus zwei Teilen (I. und Il.). Folgende Flursticke gehéren
zur Einbeziehungsflache:

Teil I: 32; 34
Teil Il: 38/3
(alle teilweise- bis zu einer Tiefe von 50,00 m von den &ffentlichen StraRen)

Ergdnzende Festsetzungen als Zuléssigkeitsvoraussetzungen im Rahmen des von § 34 Abs.
1 aligemein vorgegebenen Gebietscharakters flr eine geordnete stadtebauliche Entwicklung
sind nicht notwendig.

Da in der historisch gewachsenen Dorfstruktur kein einheitliches Dorfbild zu erkennen ist und
die Gemeinde Krukow die weitere Entwicklung nicht in die eine oder andere Richtung lenken
will, werden gestalterische Festsetzungen nach der Landesbauordnung Mecklenburg-
Vorpommerns nicht getroffen. Den potentiellen Bauherren soll auRerdem dadurch ein
gewisses MaR an Individualitdt erméglicht werden.

ErschlieBung:

Bedingt durch die Lage an der B 192 ist Krukow verkehrlich sehr gut erschlossen. Von der B
192 flihren zwei Abfahrten der Gemeindestralen in den Ort. Weiterhin gibt es eine Ausfahrt
durch den Ort auf die B 192 (Mittelweg). Alle Flurstiicke der Satzung sind verkehrlich
erschlossen.

Eine zentrale Abwasseranlage wird fir den Ort Krukow zur Zeit gebaut.

Die volistéandige Fertigstellung der Abwasseranlage ist fiir das Jahr 2005 vorgesehen.

Fur die Zeit bis dahin sind fir neu entstehende Gebdude Zwischenlésungen flr die
Abwasserentsorgung (dezentrale Entsorgung) vorzusehen. Die Trinkwasserleitung liegt im
offentlichen Bereich bis zu den Flurstiicken 27/8 und 32.

Der Muritz- Wasser- /Abwasserzweckverband hat fur den Teilbereich 1l die Verlegung einer
Trinkwasserleitung beschlossen und dies in einer erneuten Stellungnahme vom 11.11.2008,
ergénzt am 05.12.2003, der Gemeinde bestatigt.

In der Ortslage befinden sich Versorgungsleitungen der e.dis AG. Im Rahmen der
vorhabenkonkreten Planung soll durch den Bauherren Ricksprache mit der e.dis gehalten
werden.

Grundséatzlich sind die Mindestabsténde zu elekirischen Anlagen nach DIN VDE 0211 und
0210 bzw. Schutzabstdnde nach DIN 0105 einzuhalten. Gegebenenfalls ist eine Einweisung
durch das Regionalzentrum der e.dis erforderlich. In dem Gefahrenbereich von Freileitungen
(UN>1 KV: aligemeiner Schutzabstand von 3 m zum dufleren ausgeschwungenen Leiter)
darf nicht eingedrungen werden. Die Zuganglichkeit der Maststandorte muss jederzeit
gewahrleistet sein. Beeintrachtigungen der Standsicherheit sowie Beschédigungen muissen
ausgeschlossen werden. Vorhandene und in Betrieb befindliche Kabel dirfen weder
freigelegt noch Gberbaut werden. In Kabelnhe ist Handschachtung erforderlich.
Leitungstrassen sind von Baumbepflanzung freizuhalten.

Versorgungsleitungen der Telekom sind im Plangebiet vorhanden.



Grinordnerische Festsetzungen/ AusgleichsmaBnahmen:

Nach § 31 Abs.4 Satz 5 BauGB sind auf die Einbeziehungssatzung ergénzend die
Vorschriften des § 1a sowie des § 9 Abs. 1a BauGB anzuwenden.

Es werden in der Satzung griinordnerische Festsetzungen zum Ausgleich und Ersatz
getroffen.

Eingriffe in Natur und Landschaft sind Verdnderungen der Gestalt und Nutzung von
Grundflachen, die die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild
erheblich oder nachhaltig beeintrachtigen kénnen. GemaR § 8 BNatSchG ist bei Eingriffen in
Natur und Landschaft Giber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz zu entscheiden.

Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung findet auf die Einbeziehungssatzung insoweit
Anwendung, als bisherige AuRenbereichsflachen in Bauland umgewandelt werden und es
damit zu einer Neuversiegelung des Bodens kommt. Eine erhebliche Beeintrdchtigung des
Landschaftsbildes ist nicht zu erwarten.

Der Verursacher des Eingriffes ist verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur
und Landschaft zu unterlassen. Nicht vermeidbare Beeintrdchtigungen, wie die Versiegelung
des Bodens, sollen durch die Festsetzung von Pflanzgeboten auf den Grundstlcken
ausgeglichen werden.

Es sollen Gehdlzpflanzungen aus standortgerechten einheimischen Gehélzen angelegt

werden.
Folgende Gehbize sollen dabei Berlicksichtigung finden:

Pflanzkatalog:

Baume Straucher
Feldahom Hartriegel
Bergahom Hasel
Hainbuche Weilldom
Sommerlinde Schiehe
Spitzahorn Hundsrose
Stieleiche Schneeball
Traubeneiche Wolliger Schneeball
Vogelkirsche Heckenkirsche
Wildapfel Faulbaum
Traubenkirsche Salweide
Winterlinde Ohrchenweide
Esche

Allgemeines/ Hinweise:

Aufgrund der Nahe des Geltungsbereiches der Satzung an der B 192, ist mit Immissionen
durch Verkehrsldrm zu rechnen. Aktive SchallschutzmaRnahmen sind nicht erforderlich.
Durch zweckmaRige Gebaudeformen in Verbindung mit einer schalltechnisch ginstigen
Grundrisslésung kann jedoch der Straenverkehrsldrm in den Innenrdumen gemindert
werden. Schutzbediirftige Rdume sowie Balkone und Terrassen sollen auf den Larm
abgewandter Seite (B 192) angeordnet werden. Eine Uberschreitung der zuléssigen
Immissionen fiir Dorfgebiete nach der Verkehrslamschutzverordnung von 64 dB (A) am Tag
und 54 dB (A) in der Nacht ist nicht zu erwarten.

Zum Nachweis der Einhaltung der Orientierungswerte wird die schalitechnische
Untersuchung des StraBenbauamtes Neustrelitz im Rahmen der Planfeststellung fur die
BundesfemstraRenbaumaBnahme B 192 Ortsumgehung Penzlin, 2. Bauabschnitt, zu Hilfe



genommen. Dies ist hier méglich, da das Verkehrsaufkommen auf der B 192 in Hohe der
Ortslage Krukow dasselbe ist, wie auf der Ortsumgehung.

Es wurden Messungen fiir ein fiktives Wohngebiet in ca. 120 m Entfernung von der
Ortsumgehung bei einer Geschwindigkeit von 100 km/ h in Héhe von 58 dB (A) am Tag und
50 dB (A) in der Nacht durchgeflhrt.

Der geringste Abstand von der B 192 zum Geltungsbereich der Einbeziehungssatzung ist ca.
90 m. Nimmt man die Isolinienkarte des StraRenbauamtes zu Grunde, ist daraus erkennbar,
dass auch bei dieser Entfernung die Werte nicht héher sind.

Eine Geschwindigkeitsbegrenzung von 70 km/h im Bereich der Ortslage Krukow ist gegeben.

Wasserrechtliche Entscheidungen flr das Einleiten von Abwasser in ein Gewésser
(oberirdische Gewésser/ Grundwasser), die Entnahme von Wasser, die Errichtung und
Betrieb von Anlagen zum Umgang mit Wassergefahrdenden Stoffen sind auf der Grundlage
des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) sowie des Wassergesetzes des Landes Mecklenburg-
Vorpommermn beim Landrat des Landkreises Mritz als untere Wasserbehdrde einzuholen.

Verschmutztes Niederschlagswasser soll gemaR § 39 Abs. 3 Satz 2 Landeswassergesetz in
geeigneten Féllen versickert werden, soweit die Standortbedingungen dies zulassen, eine
Verunreinigung des Grundwassers nicht zu befiirchten ist und sonstige Belange nicht
entgegenstehen.

Der Ausgleich von den zu erwartenden Eingriffen auf den Grundstlicken sind in der
Pflanzperiode nach Fertigstellung des Bauvorhabens durch den Grundstlickseigentiimer/
Bauherren auf dem jeweiligen Grundstiick auszugleichen. Alle nicht bebauten Fléchen sind
vorzugsweise mit einheimischen Pflanzen zu begrtinen.

Der Versiegelungsgrad ist auf das notwendige MaR zu beschréanken.

Die Gehdlzschutzverordnung des Landkreises Mdiritz vom 25. Oktober 1995 (GVBI. M-V S.
553) findet im Geltungsbereich der Satzung Anwendung. Ausnahmen und Befreiungen von
der Verordnung sind schriftlich beim Landkreis Miritz, Umweltamt zu beantragen.

Jegliche Einschrénkungen bei der Nutzung von &ffentlichen Verkehrsflachen (einschlieflich
Nebenanlagen) im Rahmen der Vorhabenrealisierung, sind mindestens 14 Tage vor
Baubeginn beim StraBenbauamt des Landkreises Muritz zu beantragen.

Im Geltungsbereich der Planung sind keine Altlaststandorte oder Altlastverdachtsfldchen

bekannt.
Soliten bei Bau- und ErschlieRungsarbeiten Altlastverdachtsflachen aufgefunden werden, ist

dies beim Umweltamt des Landkreises Muritz anzuzeigen.
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