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Planungsziele sind die Schaffung von planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
Errichtung von Einfamilienh&dusern in einem allgemeinen Wohngebiet sowie die Sicherung
ihrer verkehrlichen ErschlieBung. Mit der Planung soll die Voraussetzung fiir eine dritte
Verkehrsanbindung des Wohngebietes Sannbruch -Ost durch einen Verbindungsweg
zwischen der Strale Am Brink und Quastenberg geschaffen werden.

Gleichzeitig wird durch die Festlegung eines Teils des Geltungsbereiches als Mischgebiet
unter anderem die Méglichkeit der Erweiterung und Entwicklung von Dienstleistungs- und

Handwerksbetrieben unter Beriicksichtigung einer konfliktfreien nachbarschaftlichen Nutzung

mit dem Wohnen vorbereitet bzw. die angrenzende bestehende gewerbliche Nutzung

geschitzt.

Verfahrensablauf

Verfahrensschritte Datum

Aufstellungsbeschluss 14.10.2015
Frihzeitige Behdrdenbeteiligung 17.03.2015
Beteiligung der Nachbargemeinden 17.03.2015
Landesplanerische Stellungnahme 17.12.2015

Fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

25.04.2016 bis zum 25.05.2016

Billigung Entwurf / Beschluss uber die 6ffentliche
Auslegung und TOB Behérdenbeteiligung

07.12.2016

Behordenbeteiligung, Beteiligung der Trager
offentlicher Belange, Beteiligung der
Nachbargemeinden

09.12.2016

Offentliche Auslegung

26.12.2016 bis zum 30.01.2017

Abwégungsbeschluss

29.03.2017

Satzungsbeschluss

29.03.2017

Ortsubliche Bekanntmachung — Rechtskraft

20.05.2017

mit Ablauf des 20.05.2017

[ Beriicksichtigung der Umweltbelange

i

Erhebliche Beeintrachtigungen der Schutzgiter Mensch, Pflanzen und Tiere, Wasser,
Klima/Luft sowie Kultur- und Sachgiter sind nicht zu erwarten.

| Ergebnis der Beteiligung der Behérden und der Offentlichkeit

Die Entwicklungsabsichten entsprechen den Zielen der Raumordnung und Landesplanung.

Die Stellungnahme des Landesamtes fur Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V vom

18.01.2017
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Satzung liber den Bebauungsplan Nr.19
"Erweiterung Sannbruch - Ost"
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A & S GmbH Neubrandenburg
August-Milarch-StraRe 1
17033 Neubrandenburg

Bearbeiter/in Telefon E-Mail Datum
Tilo Granzow 039603-25331 t.granzow@stargarder-land.de 16.11.2016

Zusendung B-Plan Nr. 19 ,Erweiterung Sannbruch-Ost*“

Sehr geehrte Frau Klohs,

in der Anlage sende ich lhnen die vom Biiro A & S erarbeiteten B-Plan Nr. 19 ,,Erweiterung Sannbruch-
Ost” zu mit der Bitte diesen einzuscannen und mir diesen wieder zuriickzusenden. Ich bitte auch um

Zusendung der digitalen Fassung.
Fir weitere Riickfragen stehe ich Ihnen gerne zur Verfiigung.

Mit freundlichen GriRen
Im Auftrag

Oang @)

anzow
Leiter Bau- und Ordnungsamt

Kontakt
Stadt Burg Stargard, MithlenstraRe 30, 17094 Burg Stargard, Telefon 039603 2530, Telefax 039603 25342

Bankverbindung
IBAN: DE48 1505 1732 0030 0140 82, BIC NOLADE21MST
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1.0 ANLASS, ZIEL UND GRUNDLAGEN DER PLANUNG

1.1 Anlass und Ziel der Planung
Planungsanlass fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 19 ,Erweiterung Sannbruch-
Ost*“ ist die Absicht der Stadt auf einer Flache zwischen dem Wohngebiet Sannbruch- Ost
und dem Ort Quastenberg einen Eigenheimstandort im Ubergang zu den gemischt genutz-
ten Bauflachen Quastenbergs zu entwickeln.
In Ergénzung des bestehenden Wohngebietes Sannbruch- Ost und zur Abrundung der
Stadt in Richtung Quastenberg ist beabsichtigt, der stetigen Nachfrage nach Eigenheim-
standorten innerhalb des Stadtgebietes durch die Errichtung von ca. 15 Einfamilienhausern
nachzukommen.
Die Stadtvertretung der Stadt Burg Stargard hat in ihrer Sitzung am 14.10.2015 die Aufstel-
lung des Bebauungsplanes Nr. 19 ,Erweiterung Sannbruch-Ost* beschlossen.
Planungsziel ist die Schaffung von planungsrechtlichen Voraussetzungen flr die Errichtung
von Einfamilienhdusern in einem allgemeinen Wohngebiet sowie die Sicherung ihrer ver-
kehrlichen ErschlieRung. Mit der Planung soll die Voraussetzung fir eine dritte Verkehrs-
anbindung des Wohngebietes Sannbruch -Ost durch einen Verbindungsweg zwischen der
Stralke Am Brink und Quastenberg geschaffen werden.
Gleichzeitig wird durch die Festlegung eines Teils des Geltungsbereiches als Mischgebiet
unter anderem die Mdglichkeit der Erweiterung und Entwicklung von Dienstleistungs- und
Handwerksbetrieben unter Beriicksichtigung einer konfliktfreien nachbarschaftlichen Nut-
zung mit dem Wohnen vorbereitet bzw. die angrenzende bestehende gewerbliche Nutzung

geschitzt.

1.2 Geltungsbereich
Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 19 ,Erweiterung Sannbruch- Ost* umfasst die
Flurstiicke 10/15, 10/18 sowie teilweise das Flurstlick 10/17 der Flur 2, Gemarkung Quas-
tenberg und Teile der Flurstlicke 20/53 und 20/54 der Flur 1, ebenfalls Gemarkung Quas-
tenberg.
Das Plangebiet befindet sich im Norden der Stadt, im Westen des Ortsteils Quastenberg.
Das Plangebiet wird zurzeit durch die Strale Quastenberg erschlossen.
Im Laufe des Verfahrens fand fiir das ehemals von der LAFA GmbH genutzte Grundsttick,
Flurstiick 10/17 der Flur 2 der Gemarkung Quastenberg ein Eigentimerwechsel statt.
Der neue Eigentlimer beabsichtigt, den siidlich der Werkhalle liegenden Verkaufsraum
flr seine privaten Zwecke zu nutzen und eine Verschiebung der Zufahrtsstral’e auf das
Grundstiick in stidostlicher Richtung. Um diese neuen Entwicklungen zu bericksichtigen
und planerisch vorzubereiten, wurde der Geltungsbereich im Rahmen der Erarbeitung des

Vorentwurfs erweitert.
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Die Grenzen des Geltungsbereichs sind:

- im Suden die nordlichen Grenzen der vorhandenen Wohnbebauung des Wohngebietes
Sannbruch Ost der Flurstiicke 3/143, 3/144, 3/145, 3/147, 3/154 und 3/180 der Flur 2
Gemarkung.Quastenberg.

- im Osten die westliche Grenze des als Gartenland genutzten und mit Garagen und Ne-
bengebduden bebauten Flurstiickes 20/58 und 20/55 der Flur 1 der Gemarkung Quas-
tenberg,

- im Westen die Grundstiicksgrenzen des Flurstiickes 10/5 der Flur 2 der Gemarkung
Quastenberg im Ubergang zum Acker,

- im Norden der siidliche Giebel der Werkhalle, teilweise die siidliche Grenze des Flursti-
ckes 10/17 der Flur 2 der Gemarkung Quastenberg mit der Hecken- und Baumbepflan-

zung im Westen. Das Plangebiet ist insgesamt 1,446 ha grol3.
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1.3 Verfahren und Rechtsgrundlagen
Verfahren
Das Verfahren zur Aufstellung des qualifizierten Bebauungsplanes wird normal mit Um-
weltpriifung in einem Umweltbericht entsprechend §§ 3 und 4 in Verbindung mit 2a BauGB
durchgefuhrt.
Durch einen artenschutzrechtlichen Fachbeitrag werden die Belange des Artenschutzes in
der Phase der Bauleitplanung berlicksichtigt.
Mit der Aufstellung des Planes wurde die A & S GmbH Neubrandenburg beauftragt.

Rechtsgrundlagen

Rechtsgrundlagen fir die Aufstellung Bebauungsplanes sind:
Baugesetzbuch (BauGB) vom 23. September 2004 (BGBI. I, S. 2414), zuletzt geandert
durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990
(BGBI. I, S. 133), zuletzt geandert am 11. Juni 2013 durch Artikel 1 des Gesetzes zur Stér-
kung der Innenentwicklung in den Stadten und Gemeinden und weiteren Fortentwicklung
des Stadtebaurechts (BGBI. | Nr.29 vom 20.06.2013 S.1548)

5. Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitpldane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 — PlanZV) i.d.F. vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991, Teil
1, S. 58, BGBI. Il 213-1-6), zuletzt gedndert am 22. Juli 2011 durch Artikel 2 des Gesetzes
zur Forderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stadten und Gemeinden
(BGBI. | Nr. 39 vom 29.07.2011 S. 1509).

Gesetz lber die Neuregelung des Rechts des Naturschutzes und der Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI.l S.2542), zuletzt gedndert
am 13. Oktober 2016 durch Artikel 19 des Gesetzes zur Einfuhrung von Ausschreibungen
fiir Strom aus erneuerbaren Energien und zu weiteren Anderungen des Rechts der erneu-
erbaren Energien (BGBI. | Nr. 49 vom 18.10.2016 S. 2258)

Gesetz lber die Raumordnung und Landesplanung des Landes Mecklenburg-Vorpommern
(Landesplanungsgesetz — LPIG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 5. Mai 1998 (GVO BI. M-
V S. 503,613), zuletzt gedndert am 20. Mai 2011 durch Artikel 3 des Gesetzes zur Bereini-
gung des Landes-UVP-Rechts und anderer Gesetze (GVOBI. M-V Nr. 9 vom 10.06.2011,
S. 323.

N:\2015B057\40\doc\Burg-Stargard-B-Plan19-Begriindung-Satzung-neu.docx



Stadt Burg StargardBebauungsplan Nr. 19
.Erweiterung Sannbruch-Ost"

Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) vom 13. Juli 2011 -
(GVOBI. M-V Nr. 14 vom 29.07.2011, S. 777).

Landesbauordnung Mecklenburg- Vorpommern in der Fassung der Bekanntmachung vom
15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V Nr. 19 vom 30.10.2015, S. 344), zuletzt geandert am 20.
Januar 2016 durch Berichtigung der Neufassung (GVOBI. M-V Nr. 2 vom 29.01.2016, S.

28).

1.4 Kartengrundlage
Als Kartengrundlage dient der Lage - und HOhenplan des Vermessungsbiros Dipl. Ing.
André Borutta, offentlich bestellter Vermessungsingenieur, Demminer Stralle 65, 17035
Neubrandenburg, Flur 1 und 2 der Gemarkung Quastenberg im MafRstab 1:500, Lagesys-
tem 42/83, Hohenbezug DHHN 92 vom 15.09.2015 mit Ergdnzungen vom 02.11.2016

1.5 Ziele libergeordneter Planungen
Regionales Raumentwicklungsprogramm fur die Planungsregion ,Mecklenburgische Seen-
platte” (RREP MS)
Gemal § 1 Abs.4 BauGB sind Bebauungsplane den Zielen der Raumordnung und Landes-
planung anzupassen. Im Regionalen Raumentwicklungsprogramm fiir die Planungsregion
,Mecklenburgische Seenplatte” (RREP MS) vom 15.06.2011 sind fur die Stadt Burg Star-
gard folgende Planungsansatze formuliert, die bei der Aufstellung Bebauungsplanes Nr. 19
~Erweiterung Sannbruch-Ost" Berlicksichtigung finden:
Programmpunkt 3.1.2: Burg Stargard liegt im Stadt-Umland-Raum Neubrandenburg
(5) Die Siedlungsentwicklung im Stadt-Umland-Raum Neubrandenburg soll auf die Stabili-
sierung und Konsolidierung des Wohnungsbestandes hin ausgerichtet werden. Eine zu-
sétzliche Flacheninanspruchnahme fiir Wohnungsneubau soll vorrangig auf den jeweiligen
Innenbereich der Gemeinden unter Nutzung vorhandener Nachverdichtungspotenziale

konzentriert werden.

Programmpunkt 3.2.3 Burg Stargard ist ein Grundzentrum.

Programmpunkt 4.1 Siedlungsstruktur

(1) Die gewachsene Siedlungsstruktur soll in ihren Grundziigen erhalten und unter Star-
kung der Zentralen Orte entsprechend den wirtschaftlichen und sozialen Bedirfnissen der
Bevolkerung weiterentwickelt werden.

(2) Der Nutzung erschlossener Standortreserven, der Umnutzung, Erneuerung und Ver-
dichtung bebauter Gebiete ist in der Regel Vorrang vor der Ausweisung neuer Siedlungs-

flachen einzuraumen.
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(4) Die Wohnbauflachenentwicklung ist auf die Zentralen Orte und Siedlungsschwerpunkte
zu konzentrieren. Die Ausweisung neuer Wohnbauflachen hat in Anbindung an bebaute

Ortslagen zu erfolgen. (Z)

Mit Hilfe des Bebauungsplanes Nr. 19 "Erweiterung Sannbruch- Ost" beabsichtigt die Stadt
Burg Stargard der stetigen Nachfrage nach Eigenheimstandorten innerhalb des Stadtgebie-
tes nachzukommen. Die Planung von ca. 15 Standorten fur den Eigenheimbau in der Orts-
randlage der Stadt stellt eine Nachverdichtung im Bereich zwischen der Wohnbebauung
Sannbruch -Ost und Quastenberg dar. Gleichzeitig wird durch die Planung das Stadtgebiet

in Richtung Westen zum Sannbruch hin abgerundet.

In der Stellungnahme des Amtes fir Raumordnung und Landesplanung Mecklenburgische
Seenplatte vom 17.12.2016 wird bestétigt, dass der Bebauungsplan Nr. 19 "Erweiterung

Sannbruch-Ost" den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung entspricht.

Teilflachennutzungsplan
Im Teilflichennutzungsplan der Stadt Burg Stargard, in der Fassung der 2. Anderung,

rechtswirksam seit dem 21.11.2009 ist der Geltungsbereich des Bebauungsplanes zum Teil

als Wohnbauflache, als gemischte Bauflache und als Flache fiir die Landwirtschaft darge-
stellt.

Die mit dem Bebauungsplan beabsichtigte Art der baulichen Nutzung als allgemeines
Wohngebiet (WA) entspricht damit nicht vollstdndig den Darstellungen und inhaltlichen
Aussagen des Teilflachennutzungsplanes der Stadt Burg Stargard.

Um die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Stadtgebietes zu sichern und um dem
Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 3 BauGB (Bebauungsplane sind aus dem Flachennut-
zungsplan zu entwickeln) zu entsprechen, wird der Teilflachennutzungsplan im Parallelver-

fahren geandert.

1.6 Bestandserfassung / Nutzungsbeschrankungen

Das Plangebiet wird liberwiegend fiir Kleingarten mit teilweiser Kleintierhaltung genutzt. Im
Nordwesten kennzeichnet eine dichte Baumreihe die Grenze zwischen den Kleingarten mit
Lauben und Nebengelass von den Flachen, die als Intensivgrinland und kleingértnerisch
genutzt werden. Auf diesen Flachen stehen keine bauliche Anlagen.

Im Osten steht ein Garagenkomplex mit 5 nur noch teilweise genutzten Garagen. Dieses
Gebaude wird abgebrochen.

Die verkehrliche Erschliefung des Plangebietes erfolgt zur Zeit vom Osten aus Uber die

Strale Quastenberg, die auRerhalb des Geltungsbereiches des Planes als Mischverkehrs-
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flache aus einer 3,50 m breiten asphaltierten Stra’e und einem einseitigen, gepflasterten
1,50 m breitem Gehbereich besteht. Innerhalb des Geltungsbereiches ist diese Stralle 6,00
m breit, besteht aus Platten mit Asphalt Gberzogen und weist einen sehr schlechten Zu-
stand auf. Diese StralRe erschlieft das Gelédnde der ehemaligen LAFA GmbH mit der gro-
Ren Werkhalle.

Die Landmaschinen und Fahrzeug GmbH hat im Friihjahr 2016 den Betrieb in Quastenberg
aufgegeben. Das Grundstlick wird zur Zeit nicht genutzt. Es hat jedoch einen neuen Eigen-
timer, der zur Zeit die Werkhalle saniert und eine Vermietung an mehrere verschiedenen
Handwerksbetriebe plant. Er selbst beabsichtigt, innerhalb der im Bebauungsplan als
Mischgebiet ausgewiesenen Flache sein Wohnhaus zu errichten. Zum Schutz der Wohn-
bebauung im allgemeinen Wohngebiet wird diese Flache bis zum Siidgiebel der Werkhalle
mit in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes genommen.

Auf der in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes einbezogenen Flache der ehemali-
gen LAFA GmbH steht der eingeschossige Anbau an die Werkhalle, friher als Blro und
Verkaufsraum genutzt. Dieser Anbau wird zeitlich eingeschrankt bis zum Jahr 2017 als
Spielhalle betrieben. Siidlich davor befindet sich der ehemalige Kundenparkplatz. Auf dem
Parkplatz stehen zwei Werbeschilder und zwei Leuchten. Die Flache besteht zum Teil aus
Verbundpflaster und ist mit einem Tiefbord begrenzt. Durch die Kleingartenanlage flhren
unbefestigte Wege.

Fir die Bebauung werden alle Baume und Straucher abgebrochen.

Gesetzlich geschiitzte Baume

Innerhalb des Plangebietes befinden sich 10 nach § 18 NatSchAG M-V geschiitzte Badume.

Diese werden im Plan nachrichtlich Gbernommen und mit dem Zeichen Abbruch gekenn-

zeichnet.

Gemal § 18 Naturschutzausfiihrungsgesetz (NatSchAG M-V) vom 23.02.2010 sind Baume
mit einem Stammumfang von mindestens 100 cm, gemessen in einer Héhe von 1,30 m
Uber dem Erdboden, gesetzlich geschitzt. Die innerhalb des Plangebietes stehendenden
10 gesetzlich geschiitzten Baume sind auRerdem in der Anlage 1 Beiplan zum Umweltbe-
richt aufgenommen.

Die Kompensation flir die abzubrechenden gesetzlich geschiitzten Baume ist dem Punkt
2.5 Flachen fiir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft und Anpflanzgebot zu entnehmen.

Topographie und Baugrund

Das Plangebiet stellt eine ebene Fléache dar, die sich leicht in Richtung Nordosten neigt.

Die im Gebiet vorherrschenden Geschiebelehme und —mergel stellen einen tragféahigen

Baugrund dar. Vor Baubeginn sind jedoch fur die Baustandorte Baugrundgutachten zu er-

stellen.
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Denkmalschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 19 ist kein Baudenkmal vorhanden.
Bodendenkmale sind nicht bekannt.

Altlasten
Altlasten bzw. Altlastenverdachtsflachen sind nicht bekannt.

2.0 INHALT DER PLANUNG
2.1 Stadtebauliches Konzept - Verkehrskonzept

Stadtebauliches Ziel ist die Erganzung und Abrundung des Stadtgebietes Sannbruch Ost

und Quastenberg durch die Errichtung von typischen eingeschossigen Wohngebauden in
einem allgemeinen Wohngebiet, die in Trauf oder in Giebelstellung zur StralRe stehen sowie
ihre Einbindung in die Landschaft durch eine das Gebiet umgebende Hecke.

Zur Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung innerhalb des Plangebietes
im Zusammenhang mit den benachbarten gemischten Nutzungen wird in der Nachbar-
schaft zur gemischten Nutzung Quastenbergs der angrenzende Teil als Mischgebiet entwi-
ckelt. Damit besteht hier die Mdglichkeit neben Wohngebaude, auch einen kleineren ge-
werblichen Betrieb zu errichten, bzw. Erweiterungsmdglichkeiten flir angrenzende Hand-
werksbetriebe. Um Nutzungskonflikte mit der Wohnbebauung im allgemeinen Wohngebiet
zu vermeiden, werden innerhalb dieses Mischgebietes nur sonstigen nicht stérende Ge-
werbetriebe zugelassen, die auch in einem allgemeinen Wohngebiet entstehen kénnen. Auf
der unmittelbar an die Werkhalle angrenzende Flache werden zum Schutz vor eventuellen
Stérungen durch die Handwerksbetriebe in der Halle keine Wohngeb&ude zugelassen.

Die Zufahrt in Richtung Werkhalle erfolgt tiber die StraRe Quastenberg. Sie ist als private
Verkehrsflache festgesetzt und wird durch den Eigentimer in sldliche Richtung versetzt
erneuert.

Die verkehrliche ErschlieRung des Plangebietes erfolgt Gber eine neue ErschlieBungsstra-
Re, die in Verldngerung der StralRe B bis zur Kreuzung Straf’e Quastenberg in dem beste-
henden Querschnitt 5,90 m breit (Fahrgassenbreite 5,50 m) bis zur Zufahrt auf das Gelan-
de der ehemaligen LAFA GmbH als offentliche Verkehrsflache mit besonderer Zweckbe-
stimmung ,Mischverkehr* geftihrt wird.

Hier trifft diese Stralle auf die StraRe Quastenberg, die in Anpassung an die vorhandene
StralRe in einer Breite von 5,40 m (Fahrgassenbreite 5,00 m) als &ffentliche Mischverkehrs-
flache erneuert werden soll.

Uber eine Schleife in Verlangerung der StralRe Quastenberg mit Anschluss an die StralRe B

erfolgt die innere Erschliefung des Plangebietes. Diese StralRe wird 4,90 m breit (Fahrgas-
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senbreite 4,50 m) als Mischverkehrsflache ausgebaut und nur privat von den Anliegern
genutzt.

Innerhalb der Mischverkehrsflachen steht allen Verkehrsteilnehmern der gesamte Strallen-
raum zur Verfligung und sie sind gleichberechtigt. Zum Schutz der FuRgéanger sollen die
Fahrgassen und die liberwiegend als Gehflachen genutzten Bereiche mit unterschiedlichen
Oberflachen (Material, Struktur, Farbe) gekennzeichnet werden.

Im allgemeinen Wohngebiet und im Mischgebiet sind die Stellplatze auf den privaten

Grundstiicken unterzubringen.

2.2 Nutzungskonzept - Art und MaR der Nutzung
Das Gebiet wird in Fortsetzung der umgebenden vorhandenen Nutzungen im Sannbruch
als ein allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO festgesetzt. Das allgemeine Wohnge-
biet soll vorwiegend dem Wohnen dienen. Im norddstlichen Teil des Plangebietes wird in
Zusammenhang mit der angrenzenden gewerblichen Nutzung ein Mischgebiet mit zwei
Teilgebieten festgesetzt.
Entsprechend § 6 dienen Mischgebiete dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbe-
betrieben, die das Wohnen nicht wesentlich storen.
Zuldssig sind hier neben den Wohngebauden, Geschéfts- und Blrogebaude, Einzelhan-
delsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe des Beherbergungsgewerbes und .
zum Schutz der angrenzenden Wohnbebauung nur sonstige nicht stérende Gewerbebe-
triebe im Sinne des § 4 BauNVO. Im Teilgebiet 1 des Mischgebietes werden aus dem glei-
chen Grund Wohngebédude ausgeschlossen.
Anlagen fir Verwaltungen, kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke sowie Gartenbaubetriebe, Tankstellen sowie Vergnigungsstatten im Sinne des §
4a Abs. 3 Nr. 2 BauGB werden im gesamten Geltungsbereich nach § 1 Abs. 5 und 6
BauNVO ausgeschlossen. Sie kénnen in anderen Gebieten des weiteren Stadtgebietes

errichtet werden.

Als MaR der Nutzung werden die nach § 17 BauNVO festgelegte Obergrenzen der Grund-
flachenzahl von 0,4 fir ein allgemeines Wohngebiet und 0,6 fir ein Mischgebiet bestimmt.

Die Grundflache gibt an, wie viele Quadratmeter Grundflache (versiegelte Flache) je Quad-
ratmeter Grundstiicksfliche zuldssig ist. Uberschritten werden kann diese Obergrenze
durch Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten sowie durch Nebenanlagen im Sinne
des § 14 BauNVO und durch bauliche Anlagen unterhalb der Gelédndeoberflache, durch die
das Gelande Uberbaut wird bis zu 50%, das heifl’t bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8 in

dem Mischgebiet bzw. 0,6 in dem allgemeinen Wohngebiet (§ 19 BauNVO).
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Weiterhin wird das MaR der Nutzung Uber die Zahl der Voligeschosse mit maximal zwei
und durch die Festlegung der maximalen Héhen der Traufen mit 4,20 m gemessen vor Mit-
te des Gebdudes zum Bezugspunkt Hohe Mitte der dazugehérigen StralRe nach § 16
BauNVO geregelt.

Die Festlegung der Zahl der Vollgeschosse orientiert sich am Bestand in der StralRe Quas-
tenberg und im Wohngebiet Sannbruch..

Somit ist maximal die Errichtung von eingeschossigen Gebauden mit einem Drempel und

einem ausgebauten Dachgeschoss mdglich.

2.3 Bauweise, Giberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksflachen
Die Geb&ude sollen ortsiiblich in einer offenen Bauweise errichtet werden. Drei durch Bau-
grenzen festgelegte groRziigige Baufelder bestimmen die tberbaubare Grundstiicksflache.
Die Festsetzung zur Trauf- oder Giebelstellung der Hauptgebaude parallel zu den Erschlie-
Rungsstralken sichert eine ortstypische strallenbegleitende Bebauung. Der genaue Stand-
ort der Gebaude kann zu einem spateren Zeitpunkt individuell bestimmt werden.
Das Baufeld im Mischgebiet ist in Richtung Norden offen, so dass fir den angrenzenden
Gewerbebetrieb die Mdglichkeit besteht, ein groleres Gebaude zu errichten.
Zur Wahrung der Dominanz der Hauptgeb&dude sind ortstypisch Nebenanlagen,
Garagen und Carports (liberdachte Stellplatze) nicht zwischen der Verkehrsflache und

den straRenseitigen Baugrenzen zulassig.

2.4 Griinflachen

Die parallel der Strallen B und Quastenberg festgesetzten privaten Grinflachen dienen den
angrenzenden Nutzungen auRerhalb des Plangebietes.

Die privaten Griinflaichen entlang der Stralle B und der Strafle Quastenberg kdnnen durch

jeweils eine 3 m breite Zufahrt pro angrenzendes Grundstiick unterbrochen werden.

2.5 Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft und Anpflanzgebot

Als Kompensationsmafnahme und zur Einbindung der geplanten Bebauung in die Land-
schaft ist am nordlichen, westlichen und stidlichen Rand eine 4,00 m breite einreihige He-
cken aus heimischen Gehdlzen anzupflanzen.

Desweiteren ist auf der Grundstiicksgrenze zwischen den Hausreihen, parallel zur Strafie
am Brink auch zum Nachbarschutz eine einreihige 6,00 m breite Hecke aus heimischen
Geholzen zu anzulegen. Der Abstand der Gehdlze von der Grundstiicksgrenze betréagt 1,5
m und der Abstand in der Reihe 1 m.

Folgende einheimische Gehdlzarten sind zu verwenden:
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(Pflanzqualitat: Straucher, Hohe = 80 cm):

Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Crataegus monogyna Weilddorn
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hundsrose
Viburnum lantana Schneeball

Je 200 m? der Grundstiicksflache ist durch den Grundstlickseigentimer ein heimischer

Laub- oder Obstbaum zu pflanzen. Es sind Laubbaume folgender Arten zu verwenden:

Acer campestre Feldahorn

Acer platanoides Spitzahorn

Betula pendula Birke

Carpinus betulus Hainbuche

Pyrus communis Holzbirne

Quercus petraea Traubeneiche

Tillia cordata Winterlinde

Sorbus aucuparia Eberesche

Quercus robur Pyramideneiche
Crataegus laevigata Rotdorn "Paul’s Scarlett”

Entlang der Strale B sind als AusgleichsmafRnahme und zur Gestaltung des Stra- Renrau-
mes im Abstand von 1,80 m zur Stralenbegrenzungslinie und im Abstand von 14,00 m
zueinander 6 heimische Birnenbdume Pyrus communis "Beech Hill" auf den festgesetzten
Standorten zu pflanzen, wobei die Liicke in der Baumreihe die Errichtung einer méglichen
ErschlieBungsstralle in das ostlich liegende Gebiet berilicksichtigt.

Die Pflanzqualitat: 3x verpflanzt, Hochstamm mit gerader Stammverlangerung und Stamm-
umfang von 16- 18 cm bei Laubbdumen und 10- 12 cm bei Obstbdumen. Zur Sicherung
des Erhalts der angepflanzten Gehdlze sind diese mit einem Fegeschutz und einem Kalk-
anstrich zu versehen. |

Die Pflanzung der Hecken, sowie die Anpflanzung der Badume innerhalb der Grundstticks-
flachen und auf der privaten Griinflache dienen dem Ausgleich gemaf § 1a Abs. 3und § 9

Abs. 1 a BauGB.

Innerhalb des Geltungsbereiches der B-Planes Nr. 19 befinden sich 10 gesetzlich ge-
schitzte Baume. Fir die Umsetzung der Planungsziele des Bebauungsplanes kdnnen sie
nicht erhalten werden.

Fir den Abbruch der gesetzlich geschiitzten Baume wird ein Antrag auf Naturschutzge-
nehmigung gemaf § 40 NatSchAG M-V von den Verboten des § 18 Abs. 2 NatSchAG M.V
durch die Stadt Burg Stargard bei der zustédndigen unteren Naturschutzbehdrde gestellt.
Der Kompensationsumfang nach der § 18 NatSchAG M-V der geschitzten Bdume ist nach
dem Baumschutzkompensationserlass vom 15.10.2007 (Amtsbl. M-V 2007 Nr. 44 S. 530)

zu ermitteln. Gemak Anlage 1 zu Nr. 3.1.2 ist bei der Beseitigung von Badumen mit einem
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Stammumfang von bis 150 cm die Kompensation im Verhéltnis 1:1 und bei einem Stamm-
umfang von 150 cm bis 250 cm die Kompensation im Verhéltnis 1:2 zu erbringen.

Daraus ergibt sich ein Kompensationsbedarf von 13 Bdumen:

Nr. Stuck Art STU Schutzstatus ~ Kompensationsbedarf
1 1 Birke 1,88 §18 NatSchAG MV  1:2 = 2 Stlick
1 1 Birke 1,04 §18 NatSchAG MV 1:1 =1 Stiick
1 1 Birke 1,04 §18 NatSchAG MV 1:1 =1 Stiick
1 1 Birke 1,26  §18 NatSchAG MV 1:1 =1 Stiick
1 1 Birke 1,10 §18 NatSchAG MV  1:1 =1 Stick
1 1 Birke 1,04 §18 NatSchAG MV  1:1 =1 Stick
1 1 Birke 1,26  §18 NatSchAG MV  1:1 = 1 Stuick
1 1 Ahorn 1,10 §18 NatSchAG MV  1:1 =1 Stick
1 1 Walnuss 1,88 §18 NatSchAG MV  1:2 = 2 Stiick
2 1 Walnuss 1,57 §18 NatSchAG MV 1:2 = 2 Stiick
Kompensationsbedarf 13 Stlck

Als Kompensation fiir den Abbruch von 10 nach § 18 NatSchAg M-V geschitzten Baumen
sind 13 Birken Betula pendula entlang der Gemeindestralte nach Kreuzbruchhof auf dem
Flurstiick 13/1 in der Flur 6 der Gemarkung Burg Stargard zu pflanzen. Die Pflanzqualitat:
3x verpflanzt, Hochstamm mit gerader Stammverléangerung und Stammumfang von 16- 18
cm . Diese sind Erganzungspflanzungen innerhalb der bestehenden Birkenallee.

Alle anzupflanzenden Geholze sind fiir die Dauer von insgesamt 3 Jahren (1 Jahr Fertig-
stellungspflege, 2 Jahre Entwicklungspflege) zu pflegen. Nicht angewachsene Gehdlze sind

gleichwertig zu ersetzen.
2.6 Ortliche Bauvorschriften

Die Stadt mochte im Geltungsbereich des Plangebietes ,Erweiterung Sannbruch-Ost” eine
Variabilitat in den Dachformen zulassen und erlasst aus diesem Grund die 6rtliche Bauvor-
schrift, dass die Décher der Hauptgebaude als symmetrisch ausgebildete Sattel-, Walm-
und Kriippelwalmdacher mit Dachneigungen von 22 bis 45° zuléssig sind. Die Dachformen
Flach- und Pultdacher sind auch zuldssig. Fir die geneigten Dacher der Hauptgebdude
sind nur rote, rotbraune und anthrazitfarbene Dachsteine oder -ziegel zulassig, wie es bei
den Gebauden im Sannbruch typisch ist.

Ausnahmsweise konnen andere Materialien zugelassen werden, wenn dies zur Nutzung

erneuerbarer Ressourcen (Sonnenenergie) erforderlich ist. Diese Anlagen sollen aus ge-
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stalterischer Sicht nicht tiber der Dachhaut angebracht werden sondern sich in die Dacher
sich in die Dacher einfligen ohne sind nur biindig mit der Dachhaut zulassig.

Fir die sichtbaren Oberflachen der Aufienfassaden sind nur Putz und Klinker zul&ssig

Fir 40 % der AuRenfassade sind Holz und Glas zulassig.

Um eine harmonische Héhenentwicklung der Gebaude im Gebiet in Anpassung an die To-
pografie zu sichern, wird eine maximale Erdgeschossfufbodenhdhe von 0,30 m ber Stra-
Renmitte vor Mitte Haus bestimmt.

Fir Sichtbeziehungen auf das Haus und die Vorgarten und zur Gestaltung der Stral3en-
raume sind Einfriedungen entlang der Stralfenverkehrsflache im Bereich zwischen der
StralRenbegrenzungslinie und der stralenseitigen Bauflucht des Hauptgebdudes nur als

Zaun und /oder Hecke bis zu einer Hohe von 0,80 m zuldssig.

3.0 TECHNISCHE INFRASTRUKTUR

3.1 Trinkwasserversorgung
Die Erschliefung des Gebietes erfolgt durch das Verlegen neuer Trinkwasserleitungen in
den geplanten o6ffentlichen Strafienrdumen.
Die Wasserversorgung wird Uber die Neubrandenburger Stadtwerke GmbH durch An-
schluss an das ortliche Leitungsnetz erfiillt. Im Nahbereich auerhalb des Geltungsberei-
ches des Bebauungsplanes liegen in der Stralle Am Brink eine Trinkwasserleitung PE 125
und un der Strafte Quastenberg eine DN 80 G.
Zur Versorgung des Gebietes ist eine Netzerweiterung mit Ringschluss erforderlich.

3.2 Schmutz- und Regenwasserentsorgung- Fldche mit Leitungsrecht
Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt zentral durch die Verlegung neuer Leitungen in den
offentlichen StraRenrdumen des Plangebietes mit Anschluss an die értliche Kanalisation in
das Leitungssystem des Wohngebietes Sannbruch Ost - Stralle Am Brink.
Das anfallende Regenwasser von den Grundstiicken wird Uber eine geplante Regenwas-
serleitung, die Gber das Plangebiet in Richtung Sannbruch fihrt abgeleitet. Die Lage dieser
Leitung wird durch eine 3 m breite Flédche mit Leitungsrecht bestimmt.
In der Phase der ErschlieRungsplanung ist die wasserrechtliche Erlaubnis fur die Einleitung
des Niederschlagswassers in das Gewdasser Sannbruch bei der unteren Wasserbehérde
des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte zu beantragen
Das Leitungsrecht besteht zu Gunsten des zustandigen Entsorgungsunternehmens und der
Stadt Burg Stargard. Es umfasst die Befugnis, die Leitung zu verlegen und zu unterhalten.

Es besteht Anschlusspflicht.
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Die Stadt Burg Stargard hat eine Abwasserbeseitigungs- und Anschlusssatzung vom
03.05.2005. Entsprechend dieser Satzung muss der Grundstiickseigentimer sein Abwas-
ser in das offentliche Netz einleiten, wenn die entsprechenden Leitungen in den angren-

zenden StraRenrdumen vorhanden sind.

3.3 Elektroenergieversorgung
Die Stromversorgung erfolgt durch Anschliisse an das vorhandene ortliche Elektronetz der

EON. edis AG.

3.4 Warmeversorgung/ Regenerative Energie
Die Warmeversorgung kann durch Anschluss an das Gasleitungsnetz der Neubrandenbur-
ger Stadtwerke GmbH, durch erneuerbare Energiequellen oder durch Elektro- bzw. Olhei-
zungen erfolgen.
In der Stral’e Quastenberg und in der Strale B befinden sich Gasmitteldruckleitungen PE
d 110 von neu.sw. Zur ErschlieBung des Plangebietes ist eine Netzerweiterung mit Ring-

schluss in der StralRe B sowie eine Ringleitung in der neuen Strale erforderlich.

3.5 Telekommunikation
Im Plangebiet sind Telekommunikationslinien der Deutschen Telekom AG, T-Com vorhan-
den.
Zur telekommunikationstechnischen Versorgung des Plangebietes durch die Deutschen
Telekom AG, T-Com ist die Verlegung neuer Telekommunikationslinien erforderlich.
Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit
dem Stralenbau und den Baumalnahmen der anderen Leistungstréger ist es notwendig,
dass Beginn und Ablauf der Erschliefungsmafinahmen im Plangebiet der Deutschen Tele-
kom AG so friih wie mdglich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn angezeigt werden.
AuBerhalb des Plangebietes in der Strale Am Brink befindet sich Bestandsleitungen der
neu-medianet GmbH. Fir die Erschliefung des Plangebietes muss dieser erweitert wer-
den. Durch die neu- medianet GmbH erfolgt die Bereitstellung von Multi-Media-Dienste

(Internet, Telefon, TV und Datendienste) mittels LWL (Lichtwellenleiter).

3.6 Loschwasserversorgung
Gemal § 2 Gesetz liber den Brandschutz und die Hilfeleistung der Feuerwehren (BrSchG)
fir Mecklenburg-Vorpommern vom 14.11.1991, gedndert durch ,Erstes Gesetz zur Ande-
rung des Gesetzes lber den Brandschutz und die Hilfeleistungen der Feuerwehren
(BrSchG) fiir Mecklenburg-Vorpommern“ vom 11. Februar 2002, haben Gemeinden die
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Léschwasserversorgung (Grundschutz) zu sichern. Die Bemessung des Léschwasserbe-
darfs hat nach Arbeitsblatt W 405 des Deutschen Vereins des Gas— und Wasserfaches
(DVGW) zu erfolgen. Fir den Einsatz der Feuerwehr sind Bewegungsflachen fir Feuer-
wehrfahrzeuge entsprechend der ,Richtlinie tber Fléchen fir die Feuerwehr auf Grundstu-
cken — Fassung August 2006“ anzuordnen.

Fir die notwendige Léschwasserversorgung von 96 m¥h kann aus dem 6ffentlichen Trink-
wassersystem derzeit eine Menge von 48m?h Uber einen Zeitraum von 2 Stunden bei ei-
nem maximalen Druckabfall auf 1,5 bar Versorgungsdruck im Versorgungsnetz bereitge-
stellt werden. Zur Absicherung der Léschwasserversorgung sind im Rahmen der Netzer-
weiterung zuséatzliche Unterflurhydranten erforderlich, die nach der DVGW -Arbeitsblétter W
400-1 und W 405 angeordnet werden.

Desweiteren steht das Gewasser Sannbruch, dass sich in einer Entfernung kleiner 300 m

vom Standort befindet, fir die Léschwasserbereitstellung genutzt werden.

3.7 Abfallentsorgung
Die Abfallentsorgung erfolgt entsprechend der Abfallsatzung des Landkreises Mecklenbur-

gische Seenplatte.

4.0 IMMISSIONSSCHUTZ

Immissionen sind im Sinne des BImSchG auf Menschen, Tiere, Pflanzen, den Boden, das
Wasser, die Atmosphére sowie Kultur- und sonstige Sachgiiter einwirkende Luftverunreini-
gungen, Gerdusche, Erschiitterungen und &hnliche Umwelteinwirkungen, die von Baufla-
chen und Verkehrsflachen ausgehen kénnen. Besonders schutzbediirftig gegentiber schéad-
lichen Umwelteinfliissen sind Siedlungsflachen. Eine der zentralen Aufgaben der Bauleit-
planung ist es, dazu beizutragen, eine menschenwiirdige Umwelt zu sichern. Nutzungen
sind einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf dem Wohnen die-
nende und andere schutzbediirftige Gebiete so weit wie mdglich vermieden werden.

Das Plangebiet wird als allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO und im Ubergang zum
Werksgelande der ehemaligen LAFA GmbH als Mischgebiet nach § 6 BauNVO festgesetzt.
Laut DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau sind zum Schutz vor Larm die Orientierungs-
werte fiir ein allgemeines Wohngebiet von tags 55 dB (A) und nachts 45/40 dB(A) und fur
ein Mischgebiet von 60 dB tags und 50/45 dB nachts einzuhalten.

Die Stadt geht nicht davon aus, dass es zu schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerau-

sche ausgehend von umgebenden naheliegenden Gewerbebetrieben kommen wird.
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Die angrenzenden Halle der ehemaligen LAFA GmbH steht zur Zeit ungenutzt leer. Nur der
eingeschossige Anbau an die Werkhalle wird, unter Beriicksichtigung der geplanten Wohn-
nutzung zeitlich eingeschrankt bis zum Jahr 2017 als Spielhalle betrieben.

Bei einer Nachnutzung der Halle sind im Zuge der Bauantréage die Schallschutznachweise
fur die vorhandenen und geplanten Wohnnutzungen zu erbringen.

Die norddstlich an die auRerhalb des Geltungsbereiches liegende vorhandene Wohnbe-
bauung der StraRe Quastenberg angrenzenden Handels - und Dienstleistungsbetriebe sind
in einem Mischgebiet zuldssig und somit fir die geplante Wohnbebauung vertréaglich. Sie
befinden sich in einem Abstand von mehr als 90 m zum geplanten allgemeinen Wohnge-
biet. Somit werden ausgehend von diesen Betrieben keine beeintrachtigenden Larmimmis-
sionen erwartet.

In einem Abstand von 210 m befindet sich die Neubrandenburger Buntmetallhandels GmbH
i.G., die mit Metallen im Sekundéarrohstoffbereich, mit landwirtschaftlichen Erzeugnissen,
landwirtschaftliche Dienstleistungen, sowie mit Waren und Dienstleistungen (auf3er geneh-
migungspflichtigen) handelt. Bei einem Abstand von 210 m zu dem Lagerplatz der Metalle
werden die nach Abstandserlass d. Ministeriums fir Umwelt und Naturschutz,
Landwirtschaft und Verbraucherschutz Nordrhein-Westfalen geforderten 200 m zum ge-
planten Wohngebiet eingehalten.

Auf Grund der vertraglichen Nutzungen in der Nachbarschaft (Wohnnutzung und kleinere
Handwerks,- Handels- und Dienstleistungsunternehmen werden keine grenzwertlber-
schreitenden Larmimmissionen erwartet.

Stérende Immissionen durch Verkehrslarm werden ebenfalls nicht erwartet.

Es wird nicht zur Uberschreitung der Orientierungswerte der DIN 18005 kommen.

Vom Plangebiet selbst gehen keine die Nachbarschaft stérenden Emissionen aus.
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5.0 FLACHENBILANZ
Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 19 ,Erweiterung Sannbruch- Ost* umfasst eine
Flache von 1,46 ha (100%).

Gesamtes Plangebiet 14627 m? 100%
Allgemeines Wohngebiet 9755m? 67%
Mischgebiet 2372m? 16 %
davon Flache mit Anpflanzgebot 1403 m?

Verkehrsflache insgesamt 2085 m? 14%
davon

Offentliche Verkehrsfléche mit

besonderer Zweckbestimmung Mischverkehr 854 m?

private Verkehrsflache mit
besonderer Zweckbestimmung Mischverkehr 1231 m?

Private Grinflache gesamt 415 m? 3%

6.0 HINWEISE FUR DIE WEITERFUHRENDE PLANUNG UND DIE BAU-
DURCHFUHRUNG

Wasserrecht

Bohrungen fir Erdwdrmesonden sind der unteren Wasserbehorde rechtzeitig anzuzeigen.
Das Betreiben einer Erdwarmeanlage bedarf geman der §§ 8 und 9 des Wasserhaushalts-
gesetzes (WHG) der wasserrechtlichen Erlaubnis durch die untere Wasserbehdrde.

Die Lagerung von wassergeféahrdenden Stoffen ist der Unteren Wasserbehérde des Land-

kreises entsprechend § 20 Landeswassergesetz M-V (LWaG) anzuzeigen.

Immissionsschutz
Fir die Errichtung, die Beschaffenheit und den Betrieb von Feuerungsanlagen, die keiner

Genehmigung nach § 4 des Bundes - Immissionsschutzgesetzes bedurfen, gilt die Erste
Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes ( Verordnung Uber
kleine und mittlere Feuerungsanlagen-1.BImSchV) vom 26.10.2010 (BGBI. | S. 38)
Wéhrend der Bauphase sind die Bestimmungen der 32. Verordnung zur Durchfiihrung des
BImSchG (Gerate- und Maschinenldrmschutzverordnung -32. BlImSchV) sowie die Immis-
sionsrichtwerte der Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen Bauldrm einzu-
halten.

Die Uberwachung der Heizungsanlage ist gemaR 1. BImSchV durch den Bezirksschorn-
steinfeger zu gewahrleisten. Gemal § 14 der o.g. Verordnung hat der Betreiber der Feue-
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rungsanlage innerhalb von 4 Wochen nach der Inbetriebnahme eine Messung durch den
Schornsteinfeger durchflihren zu lassen.

Weiterhin sind gemanR der § 22 und 23 des Bundes -Immissionsschutzgesetzes vermeidba-
re schadliche Umwelteinwirkungen (insbesondere Larm, Erschitterungen und Staub) zu
verhindern bzw. unvermeidbare schadliche Umwelteinwirkungen auf ein Mindestmal® zu

beschranken.

Abfall

Die bei der geplanten MaRnahme anfallenden Abfélle sind ordnungsgemafR und schadlos
zu verwerten (§7 KrWG) oder, soweit eine Verwertung technisch nicht méglich oder wirt-
schaftlich nicht zumutbar ist, unter Wahrung des Wohls der Allgemeinheit zu beseitigen
(§15 KrWG).

Altlastenverdachtsflachen

Im Plangebiet befinden sich nach gegenwartigem Kenntnisstand keine Altlasten oder altlas-
tenverdachtige Flachen. Sollten dem Planungstrédger im Rahmen der Bautéatigkeit gegentei-
lige Tatsachen bekannt werden, ist im Hinblick auf die Forderungen des § 1 (5) BauGB und
des Landesbodenschutzgesetzes — LBodSchG M-V unverziiglich die untere Abfallbehorde
des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte zu benachrichtigen, damit gegebenenfalls
erforderliche MalRnahmen eingeleitet werden konnen.

Nach § 4 Absatz 1 Bundes-Bodenschutzgesetz hat jeder, der auf den Boden einwirkt sich
so zu verhalten, dass keine schadliche Bodenverdnderungen hervorgerufen werden und
somit die Vorschriften diese Gesetzes eingehalten werden.

Soweit im Rahmen der BaumaRnahme Uberschussbdden anfallen bzw. Bodenmaterial auf
dem Grundstiick auf-oder eingebracht werden soll, haben die Pflichtigen nach §7 Bundes-
Bodenschutzgesetz Vorsorge gegen das Entstehen schédlicher Bodenveranderungen zu
treffen. Die Forderungen der §§ 10 bis 12 Bundes Bodenschutz und Altlastenverordnung
(BBodSchV) sind zu beachten. Auf die Einhaltung der Anforderungen der DIN 19731 ( Ver-
wertung von Bodenmaterial 5/1998)wird besonders verwiesen.

Teile des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes wurden langjéhrig gewerblich genutzt.
Treten bei den Bauarbeiten und Erdarbeiten Anzeichen von schéadlichen Bodenverénde-
rungen (z.B abartiger , muffiger Geruch, annormale Verfarbung des Bodenmaterials, Aus-
tritt verunreinigter Flissigkeiten, Reste alter Altablagerungen ) bzw. besteht der Verdacht
von Altlastens, ist die untere Bodenschutzbehérde im Umweltamt des Landkreises umge-

hend zu informieren.
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Bodendenkmale

Werden bei Erdarbeiten Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von Sachen, von denen
anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung gemaR § 2 Abs. 1 DSchG M-V ein o6ffentliches
Interesse besteht, entdeckt, gelten die Bestimmungen des § 11 DSchG M-V. In diesem Fall
ist die untere Denkmalschutzbehérde unverziiglich zu benachrichtigen. Der Fund und die
Fundstelle sind bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fir
Kultur und Denkmalpflege in unveréandertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt
funf Werktage nach Zugang der Anzeige, doch kann die Frist fiir eine fachgerechte Unter-

suchung im Rahmen des Zumutbaren verlangert werden (§11 Abs.3 DSchG M-V).
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7.0 UMWELTBERICHT
7.1 Einleitung

7.1.1  Kurzdarstellung des Vorhabens

Fir die Errichtung eines allgemeinen Wohngebietes und eines Mischgebietes als Abrun-
dung des Wohngebietes Sannbruch-Ost zum Gebiet Quastenberg im Nordosten der Stadt
Burg Stargard wird der Bebauungsplan Nr. 19 ,Erweiterung Sannbruch-Ost* aufgestellt. Mit
dem Bebauungsplan sollen planungsrechtliche Voraussetzungen vorrangig fir die Errich-
tung von Einfamilienhdusern auf bisher gartnerisch genutzten Fldchen geschaffen werden.
Des Weiteren ist eine weitere verkehrliche Anbindung des Wohngebietes Sannbruch- Ost
durch einen Verkehrsverbindungsweg zwischen der Strale Am Brink und Quastenberg
geplant.

Das Plangebiet grenzt im Stiden an die vorhandene Wohnbebauung ,Sannbruch-Ost®. Im
Norden befinden sich die gemischten Bauflachen Quastenbergs mit der Gewerbeflache der
LAFA GmbH. Im Osten grenzen an das Plangebiet die Wohnbebauung sowie die Kleingér-

ten und im Westen landwirtschaftlich genutzte Flachen.

Das 14.627 m? umfassende Plangebiet gliedert sich in:
9755 m? allgemeines Wohngebiet und
2372 m?2 Mischgebiet
1403 m? liberlagerte Festsetzung Anpflanzgebot
2085 m? Verkehrsflachen
415 m? Grinflache

Detaillierte Angaben zum Vorhaben sind Punkt 2.0 der Begriindung zu entnehmen.
Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wird eine Umweltpriifung durchgefihrt. Der In-
halt des Umweltberichtes richtet sich nach der Anlage 1 (zu §§ 2a und 4c) BauGB.

7.1.2 Umweltschutzziele aus libergeordneten Fachgesetzen und Fachplanungen

und ihre Beriicksichtigung

Fachgesetze
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB enthalt eine Auflistung der Belange des Umweltschutzes. Diese

werden bei der Aufstellung des Bebauungsplanes berlcksichtigt.

Bei der Aufstellung eines Bebauungsplanes ist die Eingriffsregelung des § 1a Abs. 3
BauGB i. V. m. § 18 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) zu beachten.
Es werden MaRnahmen innerhalb und auRerhalb des Plangebietes zum Ausgleich der Ein-

griffe in Natur und Landschaft festgesetzt.
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Fachplanungen
Der_Gutachterliche Landschaftsrahmenplan Mecklenburgische Seenplatte (GLRP) enthalt

in Punkt Ill. 4.7.2 ,Konfliktminderung bei der Ausweisung von Baufldchen und Minimierung
des Flachenverbrauchs” u.a. die Aussage, dass Bereiche mit herausragender Bedeutung
fur die Sicherung 6kologischer Funktionen und Bereiche mit besonderer Bedeutung fir die
Sicherung der Freiraumstruktur zur Minimierung von Konflikten mit naturschutzrechtlichen
Belangen von der Ausweisung als Bauflachen ausgenommen werden sollen.

Das Plangebiet liegt aufierhalb dieser Ausschlussflachen.

Der Flachennutzungsplan enthalt fiir den nérdlichen Geltungsbereich des Bebauungspla-

nes Nr. 19 ,Erweiterung Sannbruch-Ost* Darstellungen als Flachen fiir die Landwirtschaft
und gemischte Bauflachen. Die Darstellungen des Flachennutzungsplanes fir den Gel-
tungsbereich des B-Planes Nr. 19 werden im Parallelverfahren zur 4. Anderung des Teilfl4-

chennutzungsplanes der Stadt Burg Stargard geandert.

Ein Landschaftsplan liegt fur die Stadt Burg Stargard nicht vor.

7.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
7.2.1 Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustandes und der Umwelt-
merkmale
7.21.1 Schutzgut Mensch
Die Stadt Burg Stargard hat mit Stand vom 31.07.2015 einschlieRlich der Ortsteile 5.390

Einwohner (Quelle: Amt Stargarder Land). Davon leben 353 Personen im Ortsteil Quasten-

berg.

Das geplante Allgemeine Wohngebiet grenzt im Siden an die vorhandene Wohnbebauung
,Am Sannbruch®, im Osten an die vorhandenen Kleingarten und im Westen an die landwirt-
schaftlich genutzten Flachen. Im Norden im Ubergang zu den angrenzenden gewerblich
genutzten Flachen ist ein vertragliches Mischgebiet festgesetzt.

Von Bauflachen kdnnen schadliche Umwelteinfliisse wie Larm, Abgase und Erschitterun-
gen ausgehen. Diese Emissionen wirken sowohl auf den Boden, das Wasser, die Luft, Tie-
re und Pflanzen als auch auf das Leben, die Gesundheit und das Wohlbefinden des Men-
schen sowie auf Kultur- und Sachgiiter ein (Immissionen).

Wohnbauflachen weisen gegenliber Immissionen eine hohe Stérempfindlichkeit und eine
hohe Schutzbediirftigkeit auf. In Punkt 4.0 Immissionsschutz wird ausgefiihrt, dass sich die
geplanten Nutzungen in die vorhandenen bebauten Strukturen einfligen und die Vertrag-

lichkeit der Nutzungen nebeneinander gegeben ist.
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Mit dem geplanten Vorhaben sind keine erheblichen Beeintrachtigungen des Menschen

verbunden.

7.2.1.2 Schutzgut Pflanzen und Tiere

Die Vegetation wird geprégt von den Standortfaktoren Boden, Wasser, Klima und Oberfla-
chengestalt.

Die Stadt Burg Stargard liegt aus pflanzengeografischer Sicht in einem Ubergangsgebiet
zwischen dem atlantisch beeinflussten Gebiet, das Westmecklenburg und die Ostseekuste
umfasst sowie dem subkontinentalen Gebiet der Uckermark. In diesem Gebiet fehlen be-
reits die ausgesprochen atlantischen Elemente und die kontinentalen Einfliisse sind bereits
deutlich feststellbar.

Die potenzielle natiirliche Vegetation ist die Vegetation, die sich bei Wegfall des menschli-
chen Einflusses auf Grund des Wirkungsgefliges von Boden, Wasser, Klima und Gelande-
gestalt ausbilden wiirde. Ohne die menschliche Beeinflussung wéren mehr als 95% der
Flache Mecklenburg-Vorpommerns mit Wald bedeckt.

Die lehmigen Béden in Norden von Burg Stargard werden von Waldgersten-Buchenwald

einschlieRlich der Auspragung als Lungenkraut Buchenwald eingenommen.

Die Erfassung des Schutzgutes Pflanzen und Tiere erfolgt in Form einer Biotoptypenkartie-
rung nach der ,Anleitung fiir die Kartierung von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen in
M-V* (LUNG M-V, Materialien zur Umwelt 2010, Heft 2).

Das Plangebiet umfasst die Kleingartenanlage mit Giberwiegend kleinstdmmigen Obstbau-
men und Spalierobst (13.7.2 Strukturarme Kleingartenanlage) im Norden des Wohngebie-
tes Sannbruch-Ost bis zum Gebiet Quastenberg, deren Nutzung nach und nach aufgege-
ben wird. Die Flachen in Stidwesten sowie Nordosten des Plangebietes wo die gartnerische
Nutzung bereits aufgegeben worden ist, werden durch den Biotoptyp 9.3.2 Intensivgrun-
land auf Mineralstandorten eingenommen. Innerhalb der Kleingartenanlage verlaufen von
Quastenberg in Norden bis zur StraRe Am Brink im Siiden sowie von Osten nach Westen
unbefestigte Wege.

Innerhalb des Siedlungsgehdlzes aus relativ jungen Birken und Ahorn im zentralen Bereich
des Plangebietes stehen 7 gesetzlich geschiitzte Bdume, die flir die Umsetzung der Pla-
nungsziele des Bebauungsplanes Nr. 19 nicht erhalten werden kdnnen. Weitere 3 ge-
schiitzte Baume stehen im Bereich der Kleingarten. Auch sie kdnnen nicht erhalten werden.
Siidlich der Landmaschinen- und Fahrzeug GmbH befindet sich ein Siedlungsgeblsch aus
heimischen Striuchern, dass ebenfalls fiir die Bebauung abgebrochen wird.

Der Geltungsbereich des B-Planes Nr. 19 umfasst im Osten einen leer stehenden Gara-

genkomplex, der abgebrochen werden soll und die im Nordosten mit Betonplatten befestig-
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te Parkfliche des ehemaligen Autohauses, die dem Biotoptyp 14.11.1 Brachflache der
stadtischen Siedlungsgebiete zugeordnet werden. Am &stlichen Rand des Plangebiet ver-
Iauft ein Teilabschnitt der StraRe Quastenberg (Biotoptyp 14.7.5 StralRe), die sich in einem

schlechtem Zustand befindet.

Die Bewertung des Biotoppotenzials erfolgt an Hand der im Vorhabengebiet erfassten Bio-
toptypen.

Folgende Kriterien wurden dabei zu Grunde gelegt:

Die Regenerationsfahigkeit spiegelt die Fahigkeit von Lebensrdumen wieder, dulere
Stérwirkungen zu kompensieren und den vor der Stérung bestehenden Zustand wieder
herzustellen. Entscheidend flir das Regenerationsvermogen ist die fur die Entwicklung des
Lebensraumes notwendige Zeit unter geeigneten Standortbedingungen.

Die Gefiahrdung bzw. Schutzwiirdigkeit eines Biotops ist abhangig von der naturlichen
bzw. anthropogen bedingten Seltenheit eines Lebensraumes und von der Empfindlichkeit

gegentber einwirkenden Storungen.

Zur Bewertung der einzelnen Flachen im Hinblick auf ihre Schutzwiirdigkeit, Bedeutung und
Empfindlichkeit gegentiber dem geplanten Vorhaben wurden die erfassten Biotoptypen der
folgenden Gruppe zugeordnet:
Geringes Biotoppotenzial
9.3.2 Intensivgriinland auf Mineralstandorten
13.2.1 Siedlungsgebiisch aus heimischen Gehélzarten
13.3.1 Artenarmer Zierrasen
13.7.2 Strukturarme Kleingartenanlage
14.7.5 Stralle
14.11.1 Brachflache der stadtischen Siedlungsgebiete
Mittleres Biotoppotenzial

13.2.3 Siedlungsgeholz aus heimischen Baumarten

Die Flachen am nordlichen Rand der Stadt Burg Stargard gehéren nicht zu den re-

gelmaRig genutzten Nahrungs- und Ruhegebieten rastender Wat- und Wasservo-

gel.
Auésagen zu den Belangen des Artenschutzes sind dem artenschutzrechtlichen

Fachbeitrag (Punkt 8.0) zu entnehmen.

Gesetzlich geschitzte Baume
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Innerhalb des Plangebietes befinden sich insgesamt 10 nach § 18 NatSchAG M-V ge-
schiitzte Baume, die nicht erhalten werden kdnnen (s. Umweltplan).

Der Kompensationsumfang ist dem Punkt 2.5 (Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft und Anpflanzgebot) zu ent-

nehmen.

Schutzgebiete und Schutzobjekte im Sinne des Naturschutzrechts
Rechtsverbindlich festgesetzte Schutzgebiete und Schutzobjekte im Sinne des Natur-

schutzrechts sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht vorhanden.

In der naheren Umgebung befindet sich ca. 110 m westlich des Plangebietes ein gesetzlich
geschutztes Biotop:

MST 07965 Biotopname: permanentes Kleingewasser; Geholz; Weide; steilufrig; Kopf-
baum

Gesetzesbegriff: stehende Kleingewasser; einschlief3lich der Ufervegetation

Im weiteren Umfeld des Plangebietes befinden sich folgende Natura-2000 Gebiete:
e das Européaische Vogelschutzgebiet DE 2446-401 ,Waldlandschaft bei Cdlpin®, ca.
1,9 km nordéstlich vom Plangebiet
e Teilflachen des grofiraumigen FFH-Gebietes DE 2446-301 ,Wald- und Kleingewas-
serlandschaft bei Burg Stargard® umgeben den nordlichen Teil des Stadtgebietes
von Burg Stargard von Nordwesten, Stiden bis Nordosten. Der Mindestabstand des
Plangebietes zum FFH-Gebiet DE 2446-301 betragt ca. 690m im Suden des Gel-

tungsbereiches des B-Planes Nr. 19 ,Erweiterung Sannbruch-Ost".

Der Abstand der Natura 2000-Gebiete zum Plangebiet liegt damit weit Uber dem Schwel-
lenwert von 300 m, bei dem in der Regel davon ausgegangen werden kann, dass ein B-
Plan nicht geeignet ist, zu einer erheblichen Beeintrachtigung eines Natura 2000-Gebietes
zu fuhren.

Anzeichen dafir, dass mit der Entwicklung eines allgemeinen Wohngebietes als Abrundung
des Wohngebietes Sannbruch-Ost zum Gebiet Quastenberg ein atypischer Fall vorliegt,
sind nicht erkennbar. Somit kann fiir den Bebauungsplan Nr. 19 ,Erweiterung Sannbruch-

Ost" auf eine Natura 2000- Vertraglichkeitsprifung verzichtet werden.

Auswirkungen der Planung
Gegenwartig betragt der Anteil der Vegetationsflache ca. 13.818 m? bzw. 94 %. Die mit der

geplanten Bebauung und Errichtung der Verkehrsflache verbundene Versiegelung fiihrt zu
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einer Reduzierung der Vegetationsflache auf 7.712 m? bzw. 53 % der Gesamtflache. Der

Riickgang betrifft ausschlieRlich Flachen mit geringem bis mittlerem Biotoppotenzial.

7.21.3 Schutzgut Boden

Nach der Oberflachenkarte M 1:500.000 des Kartenportals Umwelt MV stehen im Gel-
tungsbereich des B-Planes Nr. 19 ,Erweiterung Sannbruch-Ost‘ Geschiebelehm und —
mergel der Grundmorane.

Die Grundmorane mit Héhen bis zu 126,8 m beim Ortsteil Loitz bestimmt das gesamte
Stargarder Land. Zu den markanten Erhebungen innerhalb oder nahe der Stadtbebauung
zahlen der etwa 90 m hohe Burgberg, der 89 m hohe Galgenberg und der 86,3 m hohe
Klischenberg.

Nach den Daten des Kartenportals Umwelt MV liegt die Stadt Burg Stargard im Boden-
Klima-Raum der mittleren diluvialen Béden MV und Uckermark. Die Bodenkarte M
1:500.000 weist fur den Plangebiet Tieflehm- Fahlerde/ Parabraunerde; Grundmorénen, mit
geringem Wassereinfluss, eben bis kuppig.

Die Flachen innerhalb des Plangebietes sind durch langjahrige intensive landwirtschaftliche

und gértnerische Nutzung veréndert und beeintrachtigt worden.

Das Plangebiet umfasst 14.627m?. Gegenwartig sind 809 m? ( 650 m? Stral’e, Parkplatz
LAFA GmbH und 159 m? Lauben, Wege) versiegelt. Das entspricht einem Versiegelungs-
grad von ca. 6 %. Wenn das MaR der baulichen Nutzung vollstédndig ausgeschdpft wird,
kann eine Flache von 5325 m? iberbaut und versiegelt werden. Mit der Errichtung der Er-
schliefungsstrale werden zusétzlich 1590 m? versiegelt bzw. teilversiegelt. Das entspricht
einer Versiegelung von 6915 m? (47 %). Mit Abzug der bereits versiegelten Fldche von 809

m? ergibt sich ein Anstieg der Versiegelung auf 6106 m? (42 %).

7.2.1.4 Schutzgut Wasser

Die Stadt Burg Stargard liegt im Tal der Linde, die in der Stadt im Muhlenteich aufgestaut
ist. Im Stden des Stadtgebietes liegen der Gramelower und der Teschendorfer See. Das
Gelande fallt im Westen zum Tollensesee auf bis zu 14,8 m Gber NHN ab. An diesem Ge-
wasser hat die Gemarkung der Stadt einen Uferanteil.

Im Plangebiet kommen keine Oberflachengewasser vor. Ca. 110 m westlich des Plangebie-
tes befindet sich ein steilufriges permanentes Kleingewésser, der am Rand von alteren

Kopfweiden umgeben wird. Dieses Gewasser wird durch das Vorhaben nicht beeintrachtigt.
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Die Bewertung der Grundwasserverhdltnisse erfolgt auf der Grundlage der Ubersicht {iber
die Verbreitung, Méachtigkeit und Schutzfunktion der Grundwassertberdeckung in MV.
Eine genaue Erlauterung findet sich in: Hydrogeologisches Kartenwerk der DDR 1:50.000.
Sie gibt Geschiitztsheitsgrad des Grundwassers gegeniber fldchenhaft eindringenden
Schadstoffen an. Dieser hangt u.a. ab von der Machtigkeit, Ausdehnung und Beschaffen-
heit der Uber der Grundwasseroberflache liegenden Schichten (Deckschichten) sowie Flur-
abstand (Tiefenlage) der Grundwasseroberflache.

Es werden 3 Standorttypen unterschieden:

A: Das Grundwasser ist gegeniber flachenhaft eindringenden Schadstoffen nicht ge-
schutzt

B: Das Grundwasser ist gegeniber flachenhaft eindringenden Schadstoffen relativ
geschiitzt

C: Es besteht keine unmittelbare Gefdhrdung durch flachenhaft eindringende Schad-
stoffe

Das Plangebiet weist die Machtigkeit der bindiger Schichten von >10 m. Der Grundwasser-
leiter ist bedeckt. Es besteht keine unmittelbare Gefdhrdung durch flachenhaft eindringende
Schadstoffe.

Die mit der geplanten Bebauung und ErschlieBung verbundene Versiegelung wird zu einer
Erhdhung der Abflussrate sowie zur stérkeren Belastung der Vorfluter fiihren. Das anfallen-
de Schmutzwasser wird vorschriftlich entsorgt, so dass keine erheblichen Auswirkungen
auf Oberflachengewasser zu erwarten sind.

Auf das Sorgfaltsgebot des § 5 Wasserhaushaltsgesetz wird hingewiesen. Insbesondere ist
wahrend der Bauphase zu gewahrleisten, dass keine wassergefdhrdenden Stoffe in den

Untergrund eindringen, die zu einer Beeintrachtigung des Grundwassers flihren kénnen.

7.2.1.5 Schutzgut Klima/ Luft

Die Mecklenburgische Seenplatte ist von Nordwesten nach Stidosten durch den Ubergang
von subatlantischem zu subkontinentalem Klima geprégt.

Die Stadt Burg Stargard liegt in einem Gebiet, wo die ozeanischen Einfllisse kaum noch
nachzuweisen sind und die kontinentalen Elemente nur noch wenig Bedeutung haben.

Im Rahmen der Bauleitplanung sind hauptsachlich die mikroklimatischen Besonderheiten
von Bedeutung. Das Mikroklima wird gepragt durch die Vegetationsauspragung und —dichte
sowie die Wasser-, Relief- und Bodenverhaltnisse.

GroRere Stadte weisen auf Grund tiefgreifender Verdnderungen der nattrlichen Strukturen
ein charakteristisches Stadtklima auf, welches durch verringerte Einstrahlung, erhohte

Temperaturen, geringere Luftfeuchtigkeit, geringere Windgeschwindigkeiten und erhdhte

N:\2015B057\40\doc\Burg-Stargard-B-Plan19-Begriindung-Satzung-neu.docx

28



Stadt Burg StargardBebauungsplan Nr. 19
+Erweiterung Sannbruch-Ost"

Schadstoffbelastung der Luft gekennzeichnet ist. In Burg Stargard dirfte dieser Effekt we-
gen der geringen GroRRe der Ortschaft nicht besonders ausgepragt sein.

Das Plangebiet umfasst Kleingarten, die direkt an die bebaute Ortslage angrenzen. Die
nordlich gelegenen Ackerflachen werden dem Freilandklimatop zugeordnet. Hier sind ein
ungestorter, ausgepragter Tagesgang von Temperatur und Feuchte sowie die Bildung von
Kaltluft maRgebend.

Hinsichtlich von Luftschadstoffen diirfte die typische Hintergrundbelastung des landlichen
Raumes festzustellen sein, d.h. die Luftqualitdt weist keine erwahnenswerten Belastungen
auf.

Durch die geplante Errichtung eines allgemeinen Wohngebietes am Rand der vorhandenen
Wohnbebauung ist eine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes Klima/Luft ist nicht zu

erwarten.

7.2.1.6 Schutzgut Landschaft

Die GroRlandschaft Oberes Tollensegebiet wird vorwiegend von schweren lehmigen und
tonigen Ackerflachen bestimmt, die durch die vermoorten Schmelzwassertaler von Tollen-
se, Datze sowie Kleinen und GroRen Landgraben, durch das Gletscherzungenbecken mit
dem Tollensesee sowie durch die Seenketten nérdlich Penzlin und stidostlich Neubranden-
burg unterbrochen werden.

Das Plangebiet liegt innerhalb der Landschaftseinheit 320 Kuppiges Tollensegebiet mit
Werder, die sich aufgrund der GrofR¥flachigkeit und der Heterogenitat der Landschaftsbild-
rdume in drei weitere Teilgebiete unterteilt. Das Plangebiet liegt innerhalb der Landschafts-
einheit 320c (Gebiet zwischen den Landschaftseinheiten 321 und 322), die durch die flach-
wellige bis kuppige Grundmorane mit Zwischenstaffeln und zahlreichen Seen und Seenket-
ten gepragt wird. Der Landschaftsraum ist hier sehr kontrastreich und zeichnet sich durch
grof¥flachige, kaum Uberschaubare Weiten sowie kleinteilige, strukturreiche Kulturland-
schaften mit markanten, tief eingeschnittenen Bachtalern. Die kleinteilige Hugellandschaft
mit wertvollen ruhigen Waldern zeichnet sich durch die reizvollen Blickbeziehungen zum
Tollensesee.

Nach der landesweiten Analyse und Bewertung der Landschaftspotenziale liegt das Plan-
gebiet innerhalb des Landschaftsbildraumes ,Quastenberg- Dewitzer Hochflache®, die aus
2 Uberschaubaren, voneinander getrennten Grundmoranenplatten besteht. Das Relief ist
flachwellig bis eben. In den Senken haben sich zahlreiche Sélle im Feld ausgebildet. Dieser
Landschaftsbildtyp wird durch weitgehend kahle, flachwellige Hochflachen (Acker), welche
durch benachbarte, sichtbare Strukturen Uberschaubar bleibt. Stérend auf das Land-
schaftsbild wirken hier weit sichtbare die Grof3stallanlagen bei Marienhof, Quastenberg und

Dewitz. Das Landschaftsbildpotenzial wurde insgesamt als mittel bewertet.
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Die Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 19 ,Erweiterung Sannbruch-
Ost"“ gehdren nicht zu den unzerschnittenen landschaftlichen Freirdumen und zu den Kern-
bereichen der landschaftlichen Freirdume.

Das Plangebiet schlieft sich im Stiden an die vorhandene Einfamilienhausbebauung an
und umfasst im Slidosten und Osten des Geltungsbereiches die Kleingarten mit Gberwie-
gend kleinstdmmigen Obstbdumen. Durch die Errichtung des allgemeinen Wohngebietes
entsteht keine neue Struktur in der Landschaft, da es sich um die Erweiterung der vorhan-
denen Siedlungsbereiches handelt. Das Landschaftsbild wird durch die Errichtung des all-
gemeinen Wohngebietes am nérdlichen Rand von Burg Stargard geandert aber nicht er-

heblich beeintrachtigt.

7.2.1.7 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Schutzwiirdige Kulturgiiter wie Bau- und Bodendenkmale sowie Sachguter sind nach ge-
genwartigem Kenntnisstand im Plangebiet nicht vorhanden.

Es kdnnen jederzeit archdologische Funde oder Fundstellen entdeckt werden. Daher sind
folgende Hinweise zu beachten:

Werden bei Erdarbeiten Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von Sachen entdeckt, von denen
anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung gem. § 2 Abs.1 DSchG M-V ein offentliches Interesse
besteht, z. B. archdologische Funde und aufféllige Bodenverfarbungen, ist gemal § 11 DSchG
die Untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen. Anzeigepflicht besteht fiir den Entdecker,
den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentimer und zufalligen Zeugen, die den Wert des Gegen-
standes erkennen. Der Fund und die Fundstelle sind in unverandertem Zustand zu erhalten. Die
Verpflichtung erlischt fiinf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spates-
tens nach einer Woche. Die Untere Denkmalschutzbehdrde kann im Benehmen mit dem zustéan-
digen Landesamt die Frist im Rahmen des Zumutbaren verldngern, wenn die sachgeméfRe Un-
tersuchung oder die Bergung des Denkmals dies erfordert.

Eine Beratung erhalten Sie beim Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege, Domhof 4/5,

19055 Schwerin (Aufienstelle Neustrelitz, Frau Schanz).

7.2.2 Entwicklungsprognose des Umweltzustandes

7.2.2.1 Entwicklungsprognose bei Durchfiihrung der Planung

Mit der Planung sind die unter Ziffer 3.2.1 ermittelten erheblichen Umweltauswirkungen
verbunden.

Zusammenfassend sind das im Wesentlichen:

Es werden 6106m? bzw. 42 % zusétzlich versiegelt.

Der Anteil der Vegetationsflache verringert sich auf 7.712 m? bzw. 53%.
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Die Auswirkungen durch Versiegelung und Biotopverlust werden auf Grund ihrer Dauerhaf-
tigkeit als nachhaltig eingestuft. Ihre Erheblichkeit wird auf Grund des relativ geringen Um-
fangs als ,mittel“ bewertet.

Die geplante Bebauung wird sich hinsichtlich Art und Mal® der baulichen Nutzung in die
Umgebung einfligen und durch Geholzpflanzungen in die Landschaft eingebunden.

Das Landschaftsbild wird verédndert, aber nicht erheblich beeintrachtigt.

Erhebliche Beeintrachtigungen der Schutzgiiter Mensch, Klima / Luft sowie Kultur- und

Sachgiiter sind nicht zu erwarten.

7.2.2.2 Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Bei Nichtdurchfiihrung der Planung sind folgende Auswirkungen zu verzeichnen:
Die versiegelte Flache wird nicht vergrofiert.

Die Vegetationsflache wird nicht reduziert.

7.2.3 Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne des Landesnaturschutzgesetzes sind Verande-
rungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen, die die 6kologische Funktionsfahigkeit
des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig beeintrachtigen
kénnen. Vermeidbare Beeintrachtigungen sind durch Mafinahmen des Naturschutzes aus-
zugleichen oder in sonstiger Weise zu kompensieren.

§ 18 Bundesnaturschutzgesetz bestimmt, dass bei Eingriffen auf Grund der Aufstellung von
Bebauungsplédnen liber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschrif-
ten des BauGB zu entscheiden ist.

Die Bewertung der Auswirkungen des Vorhabens auf die Umwelt sowie die Eingriffsregelug
nach dem BNatSchG sind in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu berticksichtigen.

7.2.3.1 Ermittlung des Kompensationsbedarfs

Bei der Ermittlung des Kompensationsbedarfs wird unterschieden zwischen Biotopbeseiti-
gung mit Flachenversiegelung (Totalverlust) und Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust.
Wie in Punkt 3.2.1.3 beschrieben, wenn der Mal der baulichen Nutzung im geplanten all-
gemeinen Wohngebiet und Mischgebiet vollstdndig ausgeschépft wird und die Erschlie-
Rungsstrale errichtet wird kann durch das geplante Vorhaben eine Flache von 6106 m?
zuséatzlich versiegelt. Der Kompensationsbedarf fur diesen Totalverlust wird auf der Grund-
lage der Hinweise zur Eingriffsregelung (Schriftenreihe des Landesamtes fir Umwelt, Na-
turschutz und Geologie 1999, Heft 3) in der folgenden Tabelle 1 ermittelt.
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Als Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust sind die im Zuge der Anlage der Grinflachen

innerhalb der Baufelder zu beseitigenden Gehdlze zu werten (s. Tabelle 2). Der Kompensa-

tionsflachenbedarf wird in Tabelle 3 zusammen gestellt.
Das Vorhaben fiihrt nicht zu erheblichen und nachhaltigen Einwirkungen wie Larm, stoffli-

chen Immissionen, Stérungen, otischen Reizen oder Eutrophierung auf die Umgebung bzw.

umgebende Biotoptypen. Somit entsteht kein Kompensationsbedarf durch Beseitigung mit

Funktionsverlust bzw. durch Biotopbeeintréachtigung.

Das Eingriffsgebiet wird dem Freiraumbeeintrachtigungsgrad 1 zugeordnet, flr den der

Korrekturfaktor 0,75 anzuwenden ist.

Tabelle 1: Biotopbeseitigung mit Flachenversiegelung (Totalverlust)

Nr. Biotoptyp / Bezeich- | Flachen- |Wert- | Kompensationser-fordernis | Flachen-
nung verbrauch |stufe |+ Zuschlag aquivalent
(m?) Versieg. x Korrektur- fir Kom-
faktor Freiraumbe- pen-
eintrachtigungsgrad sation
9.3.2 |Intensivgriinland auf|2516 1 (1+0,5)x 0,75 =1,125 2831
Mineralstandorten
13.7.2 | Strukturarme Klein-|2935 1 (1+0,5)x 0,75 =1,125 3302
gartenanlage
13.1.1 | Siedlungsgehélz aus | 105 2 (2+0,5) x 0,75 = 1,875 197
heimischen Baumar-
ten
13.2.1 |Siedlungsgebusch |265 1 (1+0,5)x 0,75 =1,125 298
aus heimischen
Baumarten
14.11.1 | Brachflache der|285 1 (1+0,5)x 0,75 = 1,125 321
stadtischen Sied-
lungsgebiete
Kompensationsflachenbedarf 6949
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Tabelle 2: Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust

Nr. Biotoptyp / Bezeich-|Flachen- |Wert- |Kompensationser- Flachen-
nung ver- stufe  |fordernis x Korrektur- | &quivalent
brauch faktor Freiraumbe- fur Kompen-
(m?) eintréachtgungsgrad sation
13.1.1 | Siedlungsgehdlz  aus|158 2 2x0,75=1,5 237
heimischen Baumarten
13.2.1 | Siedlungsgeblisch aus|344 1 1x0,75=0,75 258

einheimischen Geholz-

arten

Kompensationserfordernis durch Funktionsverlust 495

Tabelle 3: Zusammenstellung des Kompensationsflachenbedarfs

Kompensationsflachenbedarf aus Flachen-|6949

versiegelung mit Totalverlust

Kompensationsflachenbedarf aus Funktions-|495

verlust

Gesamtsumme

7444
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7.2.3.2 Geplante MaBnahmen fiir die Kompensation

Tabelle 4 Folgende Kompensationsmafnahmen sind innerhalb und aufierhalb des Plange-

bietes vorgesehen:

Lfd KompensationsmaRnahmen |Flache |Wert- | Kompen- | Wirkungs- | Flachen-

Nr (m?) stufe |sations- |faktor dquivalent
wertzahl

1 Anpflanzung einer 4,0 m brei- | 1137 2 2,0 0,8 1820

ten 1-reihigen Hecke aus ein-
heimischen Strauchern am
nordlichen, westlichen und
stdlichen Rand

2 Anpflanzung einer einreihigen | 466 2 2,0 0,8 746
Hecke (77 x6 m)
3 Anpflanzung eines heimi- 1525 2 2,5 0,8 3050

schen Laub- oder Obstbau-
mes je 200 m? der Grund-
stiicksflache 61 Baume x
25 m? pro Grundstiick

4 Anpflanzung von 6 Laubbdu- | 150 2 2,5 0,8 300
men entlang der Stralie B
5 Anpflanzen von 25 Bdumen 625 2 2,5 1,0 1562

Erganzung der Allee entlang
der Gemeindestralle nach
Kreuzbruchhof Flursttick 13/1,
Flur 6 der Gemarkung Burg
Stargard (Aulerhalb des
Plangebietes)

Flachenaquivalent fur Kompensation 7478

7.2.3.3 Bilanzierung

Die Gegenlberstellung vom Kompensationsfladchendquivalent Bedarf von 7444 und dem
Flachenaquivalent der Kompensation von 7478 zeigt, dass der Eingriff in Natur und Land-

schaft vollstandig kompensiert werden kann.

7.2.3.4 KompensationsmaBnahmen auBerhalb des Geltungsbereiches des Bebau-

ungsplanes

Nach § 1 a Abs. 3 BauGB kénnen Festsetzungen nach § 9 als Flachen oder Malknahmen
zum Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft auch an anderer Stelle
als am Ort des Eingriffes erfolgen, soweit dies mit einer geordneten stédtebaulichen Ent-
wicklung und den Zielen der Raumordnung sowie des Naturschutzes und der Landschafts-

pflege vereinbar ist.
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Der Ausgleich des Eingriffs in Natur und Landschaft ist innerhalb des Geltungsbereiches
nicht zu erreichen. Aus diesem Grund werden auRerhalb des Geltungsbereiches des Be-
bauungsplanes Kompensationsmafnahmen festgesetzt.

Die GemeindestraRe nach Kreuzbruchhof wird durch eine lickenhafte Birkenallee begleitet.
Die Strale verlduft auf dem Flurstlick 13/1 in der Flur 6 der Gemarkung Burg Stargard.
Innerhalb dieser StraRe sind in den groReren Zwischenrdumen 38 Birken Betula pendula
mit der regionalen Herkunft "Nordostdeutsches Tiefland" als Hochstamm mit Ballen, 3x
verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm zu pflanzen und vor Wild zu schitzen.

Davon sind 25 Baume der AusgleichsmalRnahme und 13 Badume der Ersatzmafnahmen fir

die abzubrechenden geschiitzten Baume im Plangebiet (Siehe Punkt 2.5) zuzuordnen.

Alle anzuflanzenden Gehdlze sind fiir die Dauer von insgesamt 3 Jahren (1 Jahr Fertigstel-
lungspflege, 2 Jahre Entwicklungspflege) zu pflegen. Nicht angewachsene Gehdlze sind
gleichwertig zu ersetzen. Zur Sicherung des Erhalts der angepflanzten Gehdlze sind diese
mit einem Fegeschutz und einem Kalkanstrich zu versehen.

Alle Pflanzgebote sowie die Nachpflanzung der Gehdlze im Falle eines Eingehens werden
den innerhalb des Geltungsbereiches geplanten Bau- und Verkehrs fldchen als Sammel-

ausgleichsmafnahme geman § 9 Abs. 1a BauGB zugeordnet.

7.2.4 Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Zur Abrundung der bebauten Ortslage zwischen dem Wohngebiet Sannbruch -Ost und
Quastenberg gibt es keine anderen Planungsmaglichkeiten. Alternative Festsetzungen zur
Art und zum MaR der baulichen Nutzung und zur inneren VerkehrserschlieBung sowie zu

AusgleichsmaRnahmen wurden im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes gepruft.

7.3 Zusiétzliche Angaben
7.3.1 Technische Verfahren bei der Umweltpriifung
Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung erfolgt auf der Grundlage der Hinweise zur Ein-

griffsregelung (Schriftenreihe des Landesamtes fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie
1999, Heft 3).

7.3.2 Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung

§ 4 ¢ BauGB bestimmt, dass die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen Uber-
wachen, die auf Grund der Durchfiihrung der Bauleitpléne auftreten, um insbesondere un-
vorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein,

geeignete MaRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Die Gemeinden nutzen dabei die Informa-
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tionen der Behorden, die diese den Gemeinden geman § 4 Abs. 3 BauGB zur Verfugung
stellen.
Die festgesetzten AusgleichsmaRnahmen werden erstmalig ein Jahr nach ihrer Ausflhrung

und erneut nach weiteren 3 Jahren durch Ortsbesichtigung Uberpruft.

7.3.3 Zusammenfassung

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 19 ,Erweiterung Sannbruch - Ost* der Stadt Burg
Stargard war einer Umweltpriifung nach den Vorschriften des BauGB zu unterziehen. Hier-
fur wurden fiir die Festsetzung von Bau- und Verkehrsflachen die méglichen erheblichen
Umweltauswirkungen ermittelt und entsprechende Vermeidungs-, Minderungs- und Aus-
gleichsmalnahmen herausgearbeitet.

Die Ergebnisse dieser Untersuchungen werden im vorliegenden Umweltbericht zusammen-
fassend dargestellt. Der Umweltbericht orientiert sich an Anlage 1 (zu § 2 Abs. 4, §§ 2a und
4c) BauGB. Schwerpunkte bilden die Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des
derzeitigen Umweltzustandes sowie die Entwicklungsprognose bei Durchfiihrung und
Nichtdurchfiihrung der Planung bezogen auf die einzelnen Schutzgiter, Mal3nahmen zu
deren Verhinderung, Verringerung bzw. zum Ausgleich sowie Aussagen zur Methodik der
Umweltpriifung und zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung.

Alternativen zum Standort waren nicht maglich.

Auf Grund der Inanspruchnahme eines anthropogen vorbelasteten Standortes (Kleingar-
tenanlage) weisen die Auswirkungen auf die Schutzgiter Pflanzen und Tiere sowie Boden
durch Biotopverlust und Versiegelung eine mittlere Erheblichkeit auf. Beeintrachtigungen
von Natura 2000-Gebieten sowie anderen Arten von Schutzgebieten und Schutzobjekten
im Sinne des Naturschutzrechts kénnen ausgeschlossen werden. Das Landschaftsbild wird
verandert, aber nicht erheblich beeintrachtigt. Erhebliche Beeintrachtigungen der Schutzgu-

ter Mensch, Wasser, Klima / Luft sowie Kultur- und Sachguter sind nicht zu erwarten.

Wesentliche Vermeidungs- und AusgleichsmaRnahmen sind das Zeitfenster flr die Bau-
feldfreimachung, die randliche Eingriinung mit einheimischen Strduchern sowie die An-
pflanzung von Laub- und Obstbdumen innerhalb und auRerhalb des Plangebietes. Die Ein-
griffs- und Ausgleichsbilanzierung zeigt, dass der Eingriff in Natur und Landschaft nicht
durch die innerhalb des Plangebietes festgesetzten MalRnahmen kompensiert werden kann.
Es werden KompensationsmaBnahmen auferhalb des Plangebietes, die jedoch innerhalb

des Stadtgebietes liegen, bestimmt.
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Zusammenfassend ist festzustellen, dass mit der Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 19
,Erweiterung Sannbruch-Ost“ der Stadt Burg Stargard keine erheblichen nachteiligen Um-

weltauswirkungen verbunden sein werden.
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8.0 ARTENSCHUTZRECHTLICHER FACHBEITRAG
8.1 Rechtliche Grundlagen

Das Bundesnaturschutzgesetz regelt im Kapitel 5 den Schutz wild lebender Tier- und
Pflanzenarten. Der Artenschutz umfasst u.a. den Schutz der Tiere und Pflanzen und ihrer
Lebensgemeinschaften vor Beeintrachtigungen durch den Menschen.

Von besonderer Bedeutung sind die Vorschriften fiir besonders geschiitzte Tier- und Pflan-
zenarten. GemaR § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten wild lebenden Tieren der beson-
ders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre
Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zersttren, wild
lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europédischen Vogelarten wahrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu
stdren; eine erhebliche Storung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszu-
stand der lokalen Population einer Art verschlechtert, Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der
wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu be-
schadigen oder zu zerstéren, wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder
ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu bescha-

digen oder zu zerstoren.

GemaR § 44 Abs. 5 BNatSchG gelten die 0.g. Zugriffsverbote fur nach § 15 zul&ssige Ein-
griffe in Natur und Landschaft sowie fir nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu-
lassige Vorhaben.

Sie gelten nur fiir die in Anhang IV der FFH-RL aufgefiihrte Tier- und Pflanzenarten sowie
fir die Européischen Vogelarten.

' Beziiglich der Tierarten nach Anhang IV a) FFH-RL sowie der Europdischen Vogelarten
nach Art. 1 VRL ist zu unterscheiden zwischen

Schadigungsverbot: Beschadigung oder Zerstdérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten

und damit verbundene vermeidbare Verletzung oder Tétung von Tieren oder ihrer Entwick-
lungsformen

und
Storungsverbot: Erhebliches Stdéren von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-,

Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten.

Beziiglich der Pflanzenarten nach Anhang IV b) FFH-RL ist das Schéadigungsverbot zu

beachten. Beschédigen oder Zerstéren von Standorten wild lebender Pflanzen oder damit
im Zusammenhang stehendes vermeidbares Beschédigen oder Zerstéren von Exemplaren

wild lebender Pflanzen bzw. ihrer Entwicklungsformen.
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Von den Verboten des § 44 kann unter bestimmten Bedingungen eine Ausnahme (§ 45)
oder eine Befreiung (§ 67) gewahrt werden.
Fir die Belange des Artenschutzes ist die untere Naturschutzbehdrde, d.h. der Landkreis,

die zustandige Behdrde.

8.2 Beriicksichtigung der Belange des Artenschutzes in der Bauleitplanung
Ein Bauleitplan ist unwirksam, wenn seiner Umsetzung dauerhaft zwingende Vollzugshin-
dernisse entgegen stehen. Derartige Vollzugshindernisse kénnen sich aus den artenschutz-
rechtlichen Bestimmungen des § 44 Abs. 1 und 67 BNatSchG ergeben. Daher muss die
planende Gemeinde die artenschutzrechtlichen Verbote aus § 44 Abs. 1 BNatSchG in ihre
bauleitplanerischen Uberlegungen einbeziehen.
Um nicht die Planrechtfertigung nach § 1 Abs. 3 BauGB durch ,Vollzugsunfahigkeit® zu ver-
lieren, muss die Gemeinde bei der Planaufstellung vorausschauend ermitteln und bewer-
ten, ob die vorgesehenen planerischen Festsetzungen einen artenschutzrechtlichen Kon-
flikt entstehen lassen konnen, der die Vollzugsfahigkeit dauerhaft unmdglich erscheinen
I&sst.
Diese Gefahr besteht nur dann, wenn die geplanten Mallnahmen bzw. ihre mittelbaren
bauanlagen- bzw. betriebsbedingten Wirkungen und der Lebensbereich von durch Auf-
nahme in den Anhang IV der FFH-Richtlinie streng geschiitzten Arten sich tberschneiden.
Die in Punkt 6.3 folgende Auflistung enthalt die 56 in M-V vorkommenden Pflanzen- und
Tierarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie.
Um eine schnelle Priifung der artenschutzrechtlichen Belange sicherzustellen, sollte ein
eigenstandiger artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erarbeitet werden. In diesem Fachbei-
trag sind zuerst mit Begriindung anhand der Lebensraumanspriiche die durch Aufnahme in
den Anhang IV der FFH-Richtlinie streng geschitzten Arten zu selektieren, die im Plange-
biet mit hoher Wahrscheinlichkeit nicht vorkommen (Vorpriifung). Sollten Arten verbleiben,
die im Gebiet vorkommen konnten, so ist fiir diese primar zu prifen, ob die geplanten Nut-
zungen bzw. die diese Nutzungen vorbereitenden Handlungen geeignet sind, diesen Arten
gegenliber Verbotstatbestédnde des § 44 Abs. 1 BNatSchG auszuldsen (Hauptprifung).
Das Ergebnis dieser Priifung ist im Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag darzustellen. Wenn
sich herausstellen sollte, dass Verbotstatbestdnde betroffen sind, die einer Befreiung nach
§ 67 BNatSchG bediirfen, so ist ein Antrag auf Inaussichtstellung einer Befreiung nach § 67

BNatSchG bei der unteren Naturschutzbehorde (Landkreis) zu stellen.

N:\2015B057\40\doc\Burg-Stargard-B-Plan19-Begrindung-Satzung-neu.docx



Stadt Burg StargardBebauungsplan Nr. 19
.Erweiterung Sannbruch-Ost"

8.3 In Mecklenburg-Vorpommern lebende, durch Aufnahme in den Anhang IV der

FFH-Richtlinie "streng geschiitzte" Pflanzen und Tierarten

Gruppe wiss. Artname dt. Artname

Gefalipflanzen Angelica palustris Sumpf-Engelwurz
Gefalpflanzen Apium repens Kriechender Scheiberich, -Sellerie
Gefalpflanzen Cypripedium calceolus Frauenschuh

Gefalipflanzen Jurinea cyanoides Sand-Silberscharte
Gefalpflanzen Liparis loeselii Sumpf-Glanzkraut, Torf-Glanzkraus
Gefalpflanzen Luronium natans Schwimmendes Froschkraut
Weichtiere Anisus vorticulus Zierliche Tellerschnecke
Weichtiere Unio crassus Gemeine Flussmuschel
Libellen Aeshna viridis Griine Mosaikjungfer

Libellen Gomphus flavipes Asiatische Keiljungfer

Libellen Leucorrhinia albifrons Ostliche Moosjungfer

Libellen Leucorrhinia caudalis Zierliche Moosjungfer

Libellen Leucorrhinia pectoralis Grolde Moosjungfer

Libellen Sympecma paedisca Sibirische Winterlibelle

Kafer Cerambyx cerdo Heldbock

Kafer Dytiscus latissimus Breitrand

Kafer Graphoderus bilineatus | Schmalbindiger Breitfliigel-Tauchkéfer
Kafer Osmoderma eremita Eremit, Juchtenkafer

Falter Lycaena dispar Groller Feuerfalter

Falter Lycaena helle Blauschillernder Feuerfalter
Falter Proserpinus proserpina | Nachtkerzenschwarmer
Fische Acipenser sturio Europaischer Stor

Lurche Bombina bombina Rotbauchunke

Lurche Bufo calamita Kreuzkrote

Lurche Bufo viridis Wechselkrote

Lurche Hyla arborea Laubfrosch

Lurche Pelobates fuscus Knoblauchkréte

Lurche Rana arvalis Moorfrosch

Lurche Rana dalmatina Springfrosch

Lurche Rana lessonae Kleiner Wasserfrosch

Lurche Triturus cristatus Kammmolch

Kriechtiere Coronella austriaca Schlingnatter

Kriechtiere Emys orbicularis Europaische Sumpfschildkrote
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Kriechtiere Lacerta agilis Zauneidechse
Meeressauger Phocoena phocoena Schweinswal
Flederméuse Barbastella barbastellus | Mopsfledermaus
Fledermause Eptesicus nilssonii Nordfledermaus

Fledermause

Eptesicus serotinus

Breitflligelfledermaus

Fledermause

Myotis brandtii

Grofe Bartfledermaus

Fledermause

Myotis dasycneme

Teichfledermaus

Fledermause

Myotis daubentonii

Wasserfledermaus

Fledermause

Myotis myotis

GrolRes Mausohr

Fledermause

Myotis mystacinus

Kleine Bartfledermaus

Fledermause

Myotis nattereri

Fransenfledermaus

Fledermause

Nyctalus leisleri

Kleiner Abendsegler

Fledermduse Nyctalus noctula Abendsegler
Flederméause Pipistrellus nathusii Rauhhautfledermaus
Flederméuse Pipistrellus pipistrellus Zwergfledermaus
Fledermause Pipistrellus pygmaeus Mickenfledermaus

Fledermause

Plecotus auritus

Braunes Langohr

Fledermause

Plecotus austriacus

Graues Langohr

Fledermause

Vespertilio murinus

Zweifarbfledermaus

Landsauger Canis lupus Wolf
Lands&uger Castor fiber Biber
Landsauger Lutra lutra Fischotter
Landsauger Muscardinus avellanarius | Haselmaus

8.4 Vorprifung
Die Stadt Burg Stargard hat sich im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 19

~Erweiterung Sannbruch- Ost“ mit den Belangen des Artenschutzes, insbesondere mit den

Vorschriften flir besonders geschitzte Tier- und Pflanzenarten auseinander gesetzt.

Zunachst wurden die Lebensraumanspriiche und Gefahrdungsursachen der in der obigen

Liste aufgefiihrten Pflanzen- und Tierarten ermittelt und den Standortverhaltnissen und den

Biotoptypen sowie den Auswirkungen der Bebauung dieser Standorte gegenulber gestellt.

Gefalkpflanzen
Die Pflanzenarten sind entweder auf besonders feuchte oder besonders trockene Standorte

angewiesen.
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Der Sumpf-Engelwurz bevorzugt ndhrstoffreiche, besonnte bis schwach beschattete, nas-

se, auch quellige Wiesenbestédnde und Sdume auf kalkreichem Untergrund, insbesondere
Pfeifengraswiesen und deren Auflassungsstadien.
Der Kriechende Scheiberich ist an feuchten bis staunassen, mitunter salzbeeinflussten,

zeitweise Uberschwemmten sandig-kiesigen bis lehmig-tonigen basischen Standorten im
nattrlichen Wasserwechselbereich stehender oder langsam flieRender Gewasser sowie
sekundar auch in der durch Tritt, Mahd oder Beweidung kurz gehaltenen und llckigen
Ufervegetation zu finden.

Der Frauenschuh ist in basenreichen Laubwaldern beheimatet.

Die Sand-Silberscharte kommt auf nahrstoffarmen, teilweise aber mineralreichen, offenen

bis licht mit Gehdlzen bewachsenen trockenen Sandstandorten auf Diinen, Moranenkup-

pen und Talsandterrassen vor.
Das Sumpf-Glanzkraut benétigt hydrologisch intakte ndhrstoffarme, kalkbeeinflusste Moore

mit hohem Wasserstand (Schwingmoorregime) und niedrig wiichsiger Braunmoos-, Kleins-
eggen- und Binsenvegetation in naturbelassenem Zustand.

Das Schwimmende Froschkraut kommt in Moortiimpeln, Moorweihern, in Grédben mit lang-

sam flieRendem bis stagnierendem Wasser und sandigem bis torfigem Grund sowie in fru-
hen konkurrenzarmen Sukzessionsstadien der Gewasservegetation in Meliorationsgraben

VOr.

Diese Standorte kommen im Plangebiet nicht vor.

Weichtiere
Die Zierliche Tellerschnecke lebt in klaren, stehenden Gewassern auf Pflanzen, bevorzugt

in kleinen Ttmpeln, die mit Wasserlinsen bedeckt sind.
Die Gemeine Flussmuschel bendtigt unverbaute und unbelastete saubere Béache und Flis-

se, auch Zu- und Abfliisse von Seen mit naturnahem Verlauf und hoher Wassergiite.

Gewdsser kommen im Plangebiet nicht vor.

Libellen
Die Griine Mosaikjungfer lebt an stehenden Gewéassern. Dabei ist ihr Vorkommen von der

Existenz der Krebsschere abhingig, in welche die Weibchen beinahe ausschliefilich ihre
Eier einstechen. Krebsscheren wachsen in Schwimmblattgesellschaften warmer, windge-
schitzter, schlammiger, meso- bis eutropher, nicht verschmutzter und meist stehender
Gewdsser der Talauen (Altwasser, Graben, Tiimpel, Kanale). Die Pflanze ist empfindlich

gegeniiber starken Schwankungen des Wasserstandes und gegeniiber Verunreinigungen.
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Die Zierliche Moosjungfer findet man an flachen, windgeschiitzten, stehenden Gewassern

mit hoher Wassertransparenz und dichter Submersvegetation.

Bevorzugte Entwicklungsgewasser der GroRen Moosjungfer sind besonnte, fischfreie und

mesotrophe Stillgewésser, insbesondere in Moorgebieten. Die Gewasser, zum Beispiel

aufgelassene Torfstiche, bendtigen einige offene Bereiche.

Kleingewasser kommen im Plangebiet nicht vor.

Die Asiatische Keiljungfer besiedelt die mittleren und unteren Laufe groRer Flisse, wo sehr

feinkdrnige Bodenbestandteile wie Sand, Lehm und Ton, manchmal auch Schlamm vor-
herrschen. Hier bendtigen die Larven strémungsberuhigte, unbewachsene, sonnenexpo-
nierte Buchten oder Gleithangzonen.

Lebensrdume der Ostlichen Moosjungfer sind schilfbestandene Altarme von Fliissen oder

anmoorig-torfige, dystrophe bis mesotrophe Waldgewasser. Die Habitate sind in der Regel
nahrstoffarm, sauer, strukturreich und ganz oder teilweise besonnt.

Die Sibirische Winterlibelle kommt in Mooren und in Verlandungszonen von Gewassern

vor. Die im Juli bis September geschliipften voll ausgereiften Libellen Uberwintern bis zum
nachsten Frihjahr ohne Nahrung in Gewasserndhe oder auch weit abseits von Gewassern,

wo sich die Tiere in Schlupfwinkeln oder in der Vegetation verbergen.
Gewasser und Moore kommen im Plangebiet nicht vor.

Kafer

Kaferarten wie der Eremit und der Heldbock besiedeln alte, anbriichige und hohlenreiche
Laubbdume, besonders Eichen, Linden und Rotbuchen, aber auch Ulmen, Weiden und
Kastanien und bendtigen ein kontinuierliches Angebot geeigneter GroRbdume mit Grof3-

hohlen.

Als Brutstatten der genannten Kéferarten geeignete Bdume kommen im Geltungsbereich

des B-Planes Nr. 19 ,Erweiterung Sannbruch-Ost nicht vor.

Der Breitrand benétigt grofiere ndhrstoffarme Stillgewasser mit mindestens 1 ha Wasser-
flache, besonnten Uferabschnitten und grof3flachig uber 1 m Wassertiefe (Seen, Altwasser,
Moorgewasser, grof3e Torfstiche, Kiesgruben, Tagebaurestseen, Fischteiche).

Der Schmalbindige Breitfliigel-Tauchkéfer bendtigt groRere, nahrstoffarme Stillgewasser

mit ausgedehnten, besonnten Uferabschnitten und grof¥fléachig weniger als 1 m Wassertiefe
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und dichter, aus dem Wasser aufragender Vegetation (Seen, Torfstiche, Moorgewasser,

Kiesgruben, Tagebaurestseen) oft in Wald- oder Moorgebieten.

Stillgewasser kommen im Plangebiet nicht vor.

Falter
Der GroRe Feuerfalter lebt in Mooren und auf Feuchtwiesen, vor allem in Flusstélern grofer

Flisse. Er bevorzugt zudem kleinere Schilfrohrbestande oder erhdhte Stangel, auf denen

sich die Falter sonnen.
Der Blauschillernde Feuerfalter lebt auf Feuchtwiesen, meist nahe an Flissen, Seen und

Hochmooren, mit groRen Bestanden der Raupenfutterpflanzen (Schlangenknéterich).

Nachtkerzenschwérmer leben oligophag an verschiedenen Arten von Nachtkerzen und

Weidenroschen. Haufig belegte Nahrungspflanzen sind das Zottige und das Kleinblitige
Weidenréschen, welche an Feuchtstandorten wie Bachufern und Wiesengraben anzutref-
fen sind. Selten werden Raupen am Schmalblattrigen Weidenrdschen, das auf Schlagfluren
wachst, gefunden. Typische Fundstellen sind auch Sandgruben und Kiesabbaustellen mit

Vorkommen von Nachtkerzenarten.

Die Lebensraume der geschiitzten Falterarten kommen im Plangebiet nicht vor.

Lurche

Die Rotbauchunke bevorzugt sonnenexponierte groftere Weiher und Solle mit ausgedehn-
ten krautigen Flachwasserzonen im Griinland. Auch Uberschwemmungsgebiete werden
gern besiedelt. Zu den Gefahrdungsursachen zahlen die Melioration grundwassernaher
Griinlandstandorte und der Biozideinsatz in der Landwirtschaft.

Die Wechselkréte und die Kreuzkréte sind Pionierarten trockenwarmer Lebensrdume in
Gebieten mit lockeren und sandigen Béden. Das Vorhandensein offener, vegetationsarmer
bis -freier Flachen mit ausreichenden Versteckmdglichkeiten als Landlebensraum sowie
weit gehend vegetationsfreie Gewasser (Flach- bzw. Kleinstgewasser) als Laichplatze sind
Voraussetzung fiir die Existenz der Kreuzkréte. Die Art bevorzugt Flachgewdsser, die oft
und haufig austrocknen und wechselt diese jahrlich. Die Anspriiche der Wechselkrote sind
ahnlich. Sie bevorzugen als Laichgewasser flache, vegetationsarme, temporare Gewasser
mit mineralischem Boden. Als Pionierbesiedler vegetationsarmer Trockenbiotope mit klei-
neren, oft sporadischen Wasseransammlungen leiden Kreuz- und Wechselkroten unter
dem Fehlen oder zu raschen Austrocknen geeigneter Laichgewéasser sowie unter der Ver-

buschung und Beschattung ihrer Habitate.
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Laubfrosche beanspruchen sehr unterschiedliche aquatische und terrestrische Teillebens-

raume.

Aquatische Teillebensrdume — Reproduktionshabitate
Fischfreie, besonnte Kleingewdsser (Timpel, Weiher, Druck-
/Qualmwasserbereiche, Bracks, Flutmulden und Altwasser in Fluss- und Bachauen,
zeitweilig Uiberschwemmte Griinlandsenken, auch Gewasser in Abbaugruben)
Vegetationsreiche, amphibische Flach- und Wechselwasserzonen (als Metamor-
phose- und Reifehabitat fiir juvenile Exemplare)
Wasser- und Sumpfpflanzengesellschaften aus Laichkrautern, Flutrasen, Seggen,

Binsen und Rohrichten

Terrestrische Teillebensrdume — Tagesverstecke, Nahrungshabitate
Extensiv bewirtschaftete Feucht- und Nasswiesen als Nahrungslebensraum fir her-
anwachsende und erwachsene Exemplare
Geholzstreifen, Réhrichte und gewasserbegleitende Hochstaudenfluren als Sitz-
und Rufwarten auRerhalb der Paarungszeit sowie als Biotopverbundstrukturen
Auwalder, Feldgeholze, durchsonnte, feuchte Niederwaélder, Landschilfbestdnde auf

grundwassernahen Standorten.

Knoblauchkréten bevorzugen als Laichbiotop kleinere bis mittelgroRRe, eutrophe Stillgewas-

ser mit einer Mindesttiefe von ca. 30 cm und einer vegetationsreichen Uferzone (Schwa-
denr6hricht, Rohrkolbenréhricht, Flutrasen).

Der Moorfrosch besiedelt bevorzugt Lebensraume mit hohem Grundwasserstand oder pe-
riodischer Uberschwemmungsdynamik, vor allem Niedermoore, Bruchwélder, sumpfiges
Extensivgriinland, Nasswiesen, Weichholzauen der gréferen Flisse sowie Hoch- und Zwi-
schenmoore. Dort befinden sich auch seine Laichgewasser, die sich durch Sonnenexpositi-
on und teilweise Verkrautung mit Seggen-, Binsen- und Wollgrasrieden oder Flutrasen aus-
zeichnen.

Der Springfrosch bevorzugt lichte und gewéasserreiche Laubmischwélder. Das Offenland
der Umgebung wird auch besiedelt, so lange dieses Uber Hecken mit dem Wald vernetzt
ist. Als Laichgewasser dienen Waldtiimpel, Weiher, kleine Teiche und Wassergrében. Ideal

sind fischfreie Gewasser mit besonnten Flachuferzonen.

Moorbiotope innerhalb von Waldflachen sind der typische Lebensraum des Kleinen Was-

serfroschs. Als Laichgewasser werden kleinere, vegetationsreiche Weiher, Timpel und

Graben sowie in deren Umfeld befindliche Stimpfe und Moore bevorzugt.
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Der Kammmolch lebt in groReren Teichen und Weihern (auch temporér) in volliger oder
teilweise sonnenexponierter Lage mit maRig bis gut entwickelter submerser Vegetation und
einem reich strukturierten Gewasserboden ohne bzw. mit geringem Fischbesatz. Dazu
kommen als Landlebensrdume in der Ndhe der Gewasser Laub- und Laubmischwalder,

Sumpfwiesen, Flachmoore, Felder, Wiesen und Weiden.

Nach den Daten des Kartenportals Umwelt M-V kommt der Kammmolch und die Rotbauch-
unke im Messtischblattquadranten 2445-4, in dem sich das Plangebiet befindet, nicht vor.

Lurche sind gefahrdet durch die Stérung bzw. den Verlust von Laichgewéssern und die
Unterbrechung ihrer Wanderwege. Im Plangebiet kommen keine Kleingewasser vor. Ca.
110 m westlich vom Plangebiet befindet sich das gesetzlich geschitzte Biotop MST 07695.
Es handelt es dabei um ein steilufriges, permanentes Kleingewasser einschlief3lich der
Ufervegetation und den Kopfweiden. Das Kleingewasser wird durch das geplante Vorhaben

nicht beeintrachtigt. Auf dem Weg zu moglichen Winterquartieren wird das Plangebiet nicht

berihrt.

Kriechtiere
Die Schlingnatter ist eine trockenheits- und warmeliebende Tierart. Ihr bevorzugter Lebens-
raum ist gekennzeichnet durch einen mosaikartigen, kleinrdumigen Wechsel aus offenen,

niedrigbewachsenen und teils gehdlzdominierten Standorten und eine hohe Kleinstruktur-

und Unterschlupfdichte.

Das Vorkommen der Schlingnatter ist auf den Flachen am Ortsrand von Burg Stargard

nicht zu erwarten.

Zauneidechsen besiedeln Magerbiotope wie trockene Waldrander, Bahnddmme, Heidefla-

chen, Diinen, Steinbrliche, Kiesgruben und &hnliche Lebensraume mit einem Wechsel aus
offenen, lockerbddigen Abschnitten und dichter bewachsenen Bereichen. Sie bevorzugen
warmebeglinstigte Stdbdschungen. Das Vorhandensein vegetationsfreier, offener Stellen
ist fir die Eiablage unerldsslich. Wichtig sind auch Kleinstrukturen wie Reisig- und Le-

sesteinhaufen.

Diese Bedingungen sind auf dem Intensivgrinland und innerhalb der Kleingartenanlage

nicht gegeben. Somit ist das Vorkommen von der Zauneidechse hier nicht zu erwarten.

Die Europaische Sumpfschildkrote benétigt offene vegetationsreiche, meist eutrophe Still-

gewasser mit Schlammablagerungen und reich strukturierten Verlandungsgesellschaften im
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Verbund mit gut durchsonnten, aber deckungsreichen Uferpartien (Seen, Altwasser in
Flussauen, Kleingewasser wie Solle, Teiche und Torfstiche). Weitere Lebensraumanspri-
che sind Deckung bietende Strukturen im Gewasser, zum Beispiel Wasserrohrichte und an
Totholz reiche Bruchwaldgesellschaften, sowie sonnenexponierte Offenflachen im Umfeld

der Gewasser als Eiablageplatze (Sandtrockenrasen, extensiv genutztes Griinland).
Kleingewasser kommen im Plangebiet nicht vor.

Fledermause

Zu den Jagdgebieten der genannten Fledermausarten gehoren parkahnliche Landschaften
sowie naturnahe Walder, insbesondere lichte Eichen- und Buchenwélder. Das Braune
Langohr jagt auch innerhalb von Siedlungen Insekten. Keller, Stollen, Gewdlbe, Dachstiih-
le, Nistkasten, Hohlen und Baumhohlen stellen geeignete Sommer- und Winterquartiere der

Fledermause dar.

Die Kleingartenanlage zahlt nicht zu den Habitaten der Fledermduse. Die neu entstehen-
den Hausgarten kdnnen wie die vorhandenen Kleingarten zur Nahrungssuche genutzt wer-
den. Diese Funktion wird durch die Umnutzung des Plangebietes nicht beeintrachtigt.

Bei der Ortsbegehung wurde festgestellt dass im Planungsgebiet keine potenziellen Repro-
duktionsstatten oder Winterquartiere vorhanden sind. Die relativ jungen B&dume innerhalb
des Siedlungsgeholzes im Norden des Plangebietes weisen keine Hohlen und Spalten auf,
die von Fledermausen als Sommer- und Ubergangsquartier genutzt werden. Das Plange-

biet kann weiterhin zur Nahrungssuche genutzt werden.

Landsduger

Der Biber besiedelt nattrliche oder naturnahe Ufer von Gewassern mit dichter Vegetation
und an Weichholzarten reichen Gehdlzsdumen oder Auenwald, insbesondere stérungsar-
me Abschnitte langsam strémender FlieRgewésser, an Altwassern reiche Flussauen und
Uberflutungsrdume, natiirliche Seen, Verlandungsmoore oder allenfalls extensiv bewirt-

schaftete Niedermoorgebiete.

In der landesweiten Revierkartierung 2007/2008 wurden im Raum Burg Stargard keine be-
setzten Biberreviere erfasst. Der Lebensraum des Bibers wird durch das geplante Vorha-

ben nicht beeintrachtigt.

Der Fischotter bendtigt grofraumig vernetzte semiaquatische Lebensrdume jeglicher Art

(FlieRgewassersysteme, Seenplatten, Weihergruppen, Moore, Teichgebiete, Kanile, Gra-
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bensysteme der Niederungen) sowie stdrungsarme naturbelassene oder naturnahe Ge-
wasserufer in hydrologisch intakten Feuchtgebieten mit nahrungsreichen, schadstoffarmen
und unverbauten Gewassern. Er fuhrt ein verborgenes Leben an Gewassern mit einer reich
gegliederten und bewachsenen Uferzone. Der Hauptteil seiner Nahrung besteht aus Fi-
schen. Daneben erbeutet er vor allem noch Kleinsauger, Végel und Lurche. Das Revier
eines Mannchens erstreckt sich entlang von Fliellgewassern und Seeufern lber eine Dis-
tanz von 10 bis 20 km. Die Reviere der Weibchen sind kleiner und kénnen mit den Revie-
ren mehrerer Mannchen Uberlappen. In einer Nacht legen die Tiere bis zu 15 km zuriick.
Etwa alle 1000 m braucht der Fischotter einen Unterschlupf, zum Beispiel unter den Wur-
zeln alter Baume, in dichten Weiden- und Erlenblschen direkt am Ufer oder in einem ufer-
nahen Kaninchenbau. In diesen Verstecken verschlaft er den Tag, denn in weiten Teilen
Mitteleuropas wurde er durch jahrhundertlange Verfolgung zum Nachttier. Die Begegnung
mit dem Menschen weil} er weit gehend zu vermeiden.

Bei seinen Wanderungen Uber Land hélt sich der Fischotter immer wieder an die gleichen
Routen, so dass mit der Zeit deutlich ausgetretene Pfade entstehen.

Die erst seit 1968 unter Naturschutz stehende Art ist in M-V stark gefahrdet. Die Ursachen
fur die Gefahrdung sind Lebensraumzerstérung und Verschlechterung der Lebensbedin-
gungen in den besiedelten Habitaten infolge von Entwasserung, Grundwasser- und Pegel-
absenkung, technischem Gewasserausbau, Uferbefestigung und Hochwasserschutzmal}-
nahmen sowie durch Fragmentierung von Landschaften, besonders durch Zersiedlung und
Neu- sowie Ausbau von Verkehrstrassen mit Zerschneidung der Migrationskorridore. Zu
einer erhohten Mortalitat kann es durch Individuenverluste im StralRenverkehr, Ertrinken in
Fischreusen und —netzen, illegale Verfolgung sowie Schadstoffbelastung von Gewéssern
kommen. Ein erhdhtes Stérungspotenzial kann die Erschlieung von Gewéssern und Ufer-
zonen fir touristischen Zwecke bieten.

Okologische Erfordernisse fiir einen giinstigen Erhaltungszustand stellen groRréumig ver-
netzte semiaquatische Lebensrdume jeglicher Art (FlieRgewédssersysteme, Seenplatten,
Weihergruppen, Moore, Teichgebiete, Kandle, Grabensysteme der Niederungen) sowie
stérungsarme naturbelassene oder naturnahe Gewasserufer in hydrologisch intakten

Feuchtgebieten mit nahrungsreichen schadstoffarmen und unverbauten Gewdassern dar.

Nach der Darstellung der Verbreitung des Fischotters gemal Messtischblattquadranten
(MTBQ) — Kartierung 2005 im Kartenportal Umwelt MV liegt die Stadt Burg Stargard inner-
halb eines grofRrdumigen Fischotterverbreitungsgebietes. Fiir die Messtischblattquadranten
2445-4, 2546-1, 2545-2, 2446-3, in denen die Stadt liegt, liegt ein positiver Nachweis fiir

den Fischotter vor. Der Lebensraum des Fischotters wird durch die Erweiterung des Wohn-
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gebietes Sannbruch-Ost zum Gebiet Quastenberg im Norden von Burg Stargard nicht be-

eintrachtigt.

Der Wolf, der u. a. in der Kyritz-Ruppiner Heide in Brandenburg bestétigt wurde, hat einen
Teil seines Aktionsraumes auf das angrenzende Mecklenburg ausgeweitet. Nachweise im
Sludwesten des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte belegen das. Die wesentlichen
Kriterien der derzeitigen Wolfvorkommensgebiete sind hoher Waldanteil und relativ geringe
menschliche Besiedlung bei hoher Schalenwilddichte. GemaR ,Managementplan fiir den
Wolf in M-V* vom Juli 2010 stellt das Land M-V mit Ausnahme der Siedlungsrdaume einen

geeigneten Wolfslebensraum dar.

Auf Grund seiner Lage am Ortsrand von der Stadt Burg Stargard ist das Plangebiet fiir gro-

Re Saugetiere wie den Wolf nicht relevant.

Der bevorzugte Lebensraum der Haselmaus sind Mischwalder mit reichem Buschbestand,

insbesondere Haselstraucher.
Der Lebensraum der Haselmaus kommt im Plangebiet nicht vor.

Vogel

Die geschutzten Vogelarten bevorzugen stérungsarme, unterholz- und baumartenreiche
Walder mit hohem Altholzanteil, strukturreiche Feuchtlebensraume, Gewasser und deren
Uferbereiche, stérungsarme Griinlandflachen sowie strukturreiche Ackerlandschaften mit

einem hohen Anteil an naturnahen Ackerbegleitbiotopen.

Das Griinland sowie die Kleingarten stellen anthropogen vorbelastete Flachen am nordli-
chen Rand von Burg Stargard dar und gehdéren nicht zu den bevorzugten stérungsarmen
Lebensrdumen stérungsempfindlicher Vogelarten, so dass diese Arten mit grofier Wahr-
scheinlichkeit nicht im Plangebiet vorkommen. Das Vorkommen von stérungsunempfindli-
chen oder zu den Kulturfolgern zahlenden Vogelarten kann nicht ausgeschlossen werden.

Alte hochstdmmige extensiv gepflegte Obstbdume, wie sie fiir Streuobstwiesen typisch
sind, werden von verschiedenen Vogelarten zum Briiten genutzt. In Kleingarten dominieren
jedoch intensiv gepflegte Obstbaume in Form von Niederstiammen mit einer wesentlich
geringen Lebenserwartung, die in der Regel nicht von Végeln bewohnt sind. Angesichts der
verbreiteten Stérungen durch Freizeitaktivitdten innerhalb des Geltungsbereiches des Be-

bauungsplanes ist das Vorkommen von Reproduktionsstatten européischer Vogelarten, die
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mehrjdhrigen Bestand haben und regelmafRig wieder aufgesucht werden hier mit hoher
Wahrscheinlichkeit auszuschliefien.

Die Beseitigung von flir eine einmalige Brut genutzten Nestern bzw. Lebensstatten kann
ausgeschlossen werden, wenn die Baufreimachung auRerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit
(15. Mérz bis 15. Juli) erfolgt.

Innerhalb des Siedlungsgeholzes und Siedlungsgebiisches kdnnen sowohl einjéhrig als
auch mehrjahrig genutzte Reproduktionsstatten nicht ausgeschlossen werden. Daher wird
der Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen, dass die Gehdlze vor der Féllung durch
einen Fachgutachter auf Brutvogel zu Uberpriifen sind. GemanR § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG
duirfen die Gehoélze nicht in der Zeit vom 1. Mérz bis zum 30. September beseitigt werden.
Damit wird vermieden, briitende Végel zu tdten.

Nach dem Kartenportal Umwelt MV haben Flachen im Norden von Burg Stargard keine
signifikante Bedeutung als Nahrungs- und Ruhegebiet fiir rastende und tiberwinternde Wat-

und Wasservogel.

8.5 Ergebnis der artenschutzrechtlichen Priifung

Um sicherzustellen, dass die Erganzung der Bebauung am nérdlichen Rand von Burg Star-
gard nicht gegen die Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG verst6Rt, hat die Stadt Burg Star-
gard gepruft, ob im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 19 ,Erweiterung Sannbruch-
Ost“ die durch Aufnahme in den Anhang IV der FFH-Richtlinie streng geschitzten Pflan-
zen- und Tierarten oder Reproduktionsstétten européischer Vogelarten vorkommen.

Im Ergebnis der Vorpriifung wurde festgestellt, dass der anthropogen vorbelastete Standort
am nordlichen Ortsrand nicht zu den bevorzugten Lebensrdumen der in Mecklenburg-
Vorpommern lebenden, durch Aufnahme in den Anhang IV der FFH-Richtlinie streng ge-
schiitzten Pflanzen, Weichtiere, Libellen, Kéfer, Falter, Fische, Lurche und Landsduger
sowie von Kriechtieren wie der Schlingnatter und der Européischen Sumpfschildkréte zahlt.

Somit kommen diese Arten mit hoher Wahrscheinlichkeit im Planungsgebiet nicht vor.

Das Vorkommen von Flederm&usen und stérungsunempfindlichen oder zu den Kulturfol-
gern zéhlenden Vogelarten kann nicht ausgeschlossen werden.

Das Intensivgriinland sowie der Nutzgarten werden von europaischen Vogelarten nicht fur
den Bau von Reproduktionsstétten genutzt, die mehrjahrigen Bestand haben und regelma-
Rig wieder aufgesucht werden. Somit sind diese Flachen nur fir Brutvdgel relevant, die ihr
Nest in jedem Jahr erneuern. Innerhalb des Siedlungsgehdlzes und Siedlungsgebisches
kdnnen sowohl einjdhrig als auch mehrjahrig genutzte Reproduktionsstatten nicht ausge-
schlossen werden. Daher werden in dem Bebauungsplan folgende Festsetzungen aufge-

nommen:
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- Der Abbruch von Geb&uden ist nur in Zeitrdumen durchzufiihren, in denen keine Nutzung
durch Fledermduse bzw. gebdudebesiedelnde Vogelarten zu erwarten sind, d.h. im Zeit-
raum von Oktober bis Marz.

- Rodungen von Gehdlzen sind nur aufierhalb der Brutzeiten durchzufiihren, d.h. im Zeit-
raum von Oktober bis Mérz. Die Gehélze sind vor der Féllung durch einen Fachgutachter
auf Brutvogel zu Uberprifen.

Zudem werden durch diese Regelung Laubfroschvorkommen geschont.

Unter diesen Voraussetzungen sind die geplante Nutzung bzw. die diese Nutzung vorberei-
tenden Handlungen nicht geeignet, den gegebenenfalls vorkommenden geschiitzten Arten
gegenuber die Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. 1 BNatSchG zu erfiillen.

Weitere typische Fallkonstellationen mit Betroffenheit artenschutzrechtlicher Verbotsnor-
men im Rahmen von Bauleitplanverfahren wie

Geb&dudeabbruch, Dachrekonstruktion

Beseitigung, Verkleinerung bzw. Funktionsverlust von Gewassern

Larm, sowie Kollision von Tieren mit mobilen oder immobilen Einrichtungen

kommen im Plangebiet nicht vor.
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Anlage 2:  Ausgleichs- und Ersatzpflanzungen (38 Baume) auf3erhalb
des Geltungsbereiches

GemeindestraBe nach Kreuzbruchof

Nachpflanzungen an der GemeindestraRe, Flurstiick 13/1

Gemarkung Burg Stargard, Flur 6, Fist. 13/1 (blau unterlegt = Eigentlimer Stadt)
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