Zusammenfassende Erklarung nach § 10a Abs. 1 BauGB
zum Bebauungsplan Nr. B-43 ,,Resorthotel am Strand" der Stadt
Seebad Ueckermiinde

Verfahrensablauf

Aufstellungsbeschluss: 28.03.2019
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses: 12.04.2019
Anzeige beim Amt fir Raumordnung und Landesplanung Vorpommern  08.07.2019
Bekanntmachung der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung: 12.07.2019
frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB: 22.07.2019

bis 23.08.2019
Abstimmung mit den Nachbargemeinden gemaR § 2 Abs. 2 Bau

mit Schreiben vom: 09.07.2019
frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom: 09.07.2019

Abwagung der Stadtvertretung tUber die in den
Verfahren nach § 3 Abs. 1 sowie § 4 Abs. 1 BauGB
eingegangenen Anregungen und Billigung des Entwurfes zur Offenlage: 18.06.2020

Bekanntmachung der Offenlage: 24.07.2020

Offenlage nach § 3 Abs. 2 BauGB: 03.08.2020
: bis 18.09.2020

Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager

offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom: 22.07.2020
Bekanntmachung der erneuten Offenlage: 22.01.2021
erneute Offenlage nach § 4a Abs. 3 BauGB: 01.02.2021

bis 15.02.2021

Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben
vom: 15.01.2021/18.01.2021

Abwagung der Stadtvertretung tiber die in den
Verfahren nach § 3 Abs. 2, § 4 Abs. 2 sowie 4a Abs. 3 BauGB
eingegangenen Anregungen: 28.10.2021

Satzungsbeschluss der Stadtvertretung: 28.10.2021

Ziel der Aufstellung des Bebauungsplanes

Fur das Plangebiet gibt es ein Konzept fur die kinftige bauliche Nutzung, das im
sudéstlichen Teil ein Hotel und im westlichen Teil Ferienhduser vorsieht. Das
Plangebiet wird von einer FuBwegeachse mit Allee durchquert.

Das Hotel soll mit Gastronomie-, Wellness- und Konferenzbereichen ausgestattet sein,
die nicht nur Gasten des Hotels zur Verfigung stehen, sondern auch einen attraktiven
Anziehungspunkt fir Gaste der Strandanlagen und sonstige Besucher des Seebades
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voraussichtlich Uber 140 Zimmer mit maximal 280 Betten verfiigen. Die Ferienhauser
mit insgesamt maximal 50 Ferienwohnungen ergédnzen das Angebot an
Ubernachtungsméglichkeiten u.a. fir Gaste und Besuchergruppen, die ihren
Aufenthalt und Tagesablauf individuell gestalten méchten.

Grundansatz des stadtebaulichen Konzeptes ist es, eine Vernetzung der Griinraume
mit dem bestehenden Parkraum zu erreichen. Eine diagonale Baumallee durch das
Grundstuick kniipft an die Geometrie der Parkwege an und gliedert die Funktionen auf
dem Grundstiick.

Um das Vorhaben realisieren zu koénnen, ist die Aufstellung des vorliegenden
Bebauungsplanes als planungsrechtliche Genehmigungsvoraussetzung erforderlich.

Umweltauswirkungen

Umweltvertraglichkeit und Umweltbericht

Dem Bebauungsplan ist gemal § 2a BauGB ein Umweltbericht beigefligt, der
entsprechend Anlage 1 zum BauGB die Ergebnisse der Umweltpriifung nach § 2 Abs.
4 BauGB darlegt. Der Umweltbericht enthalt folgende zusammenfassende Bewertung:

,Beschreibung der MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltaus-
wirkungen: GemalR § 4c BauGB {berwacht die Gemeinde die erheblichen
Umweltauswirkungen, die aufgrund der Durchfiihrung des Bauvorhabens entstehen,
um frihzeitig insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen zu ermitteln
und in der Lage zu sein, geeignete Malinahmen zur Abhilfe zu schaffen. Die Gemeinde
nutzt die Informationen der Behérden Uiber eventuell auftretende unvorhergesehene
nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt. Die Konfliktanalyse ergab, dass derzeit
keine unvorhergesehenen betriebsbedingten nachteiligen Auswirkungen auf die
Umwelt durch das Vorhaben zu erwarten sind. Gegenstand der Uberwachung ist auch
die Umsetzung der festgesetzten Kompensationsmanahmen. Hierfiir sind folgende
MaRnahmen vorgesehen: Die Gemeinde prift die Durchfiihrung, den Abschluss und
den Erfolg der Vermeidungs- und KompensationsmafRnahmen. Sie lasst sich hierzu
vom Bauherrn eine Dokumentation tber die Fertigstellung und Entwicklung des
Zustandes der MalRnahmen auf verbaler und fotodokumentarischer Ebene vorlegen.
Die Fertigstellung der Malnahmen ist durch eine geeignete Fachkraft im Rahmen
einer Okologischen Baubegleitung zu Uberwachen und zu dokumentieren. Die
MaBRnahmen sind im 1. Jahr und im 3. Jahr nach Fertigstellung durch geeignete
Fachgutachter auf Funktionsfahigkeit zu kontrollieren. Die Ergebnisse sind in Text und
Bild dokumentieren und der zustandigen Behoérde bis zum 01.10. des jeweiligen
Jahres vorzulegen.

Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen nach § 1 Absatz 6 Nummer
7 Buchstabe j:Es ist nicht zu erwarten, dass das Vorhaben aufgrund der verwendeten
Stoffe (Seveso lll) storfallanfallig ist. Es steht nicht im Verdacht Katastrophen oder
schwere Unfalle auszulésen.

Allgemeinversténdliche Zusammenfassung: Das Vorhaben ist auf einem Gelénde mit
mittlerer naturrdumlicher Ausstattung geplant. Das Plangebiet ist anthropogen
vorbelastet. Der Eingriff wird als ausgleichbar beurteilt. Die Wirkungen des Vorhabens
beschranken sich auf das Plangebiet, sind nicht grenziiberschreitend und kumulieren
nicht mit Wirkungen anderer Vorhaben. Unmittelbar sind keine Schutzgebiete
betroffen. Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen werden nicht vom Vorhaben
ausgehen. Es sind MaRnahmen vorgesehen, durch welche die Eingriffe des
Vorhabens in den Naturhaushalt vollstdndig kompensiert werden kénnen.“
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Hochwasserschutz

Sturmflutschutzanlagen sind von der Planung nicht betroffen. Das fiir die kiinftige
Bebauung relevante Bemessungshochwasser ist auf einen Ruhewasserstand von
2,10 m uber NHN definiert. Diese Hohe ist bei der Planung strikt zu beachten. Im
Rahmen der weiteren Projektplanung ist zudem die Relevanz des Wellenschlages
bzw. des Wellenauflaufs zu ermitteln und ggf. zu berlicksichtigen, um Schaden an
baulichen Anlagen zu vermeiden. Eine fachliche Beratung hierzu kann durch das
StALU Mittleres Mecklenburg, Dezernat-Gruppe Rostock erfolgen. In den
Bebauungsplan sind entsprechende Festsetzungen aufgenommen, die den Belangen
des Hochwasserschutzes Rechnung tragen.

Gewasserschutz

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes tberschneidet in einem Streifen von 50 m
zur Uecker und 150 m zum Haff die Belange des Gewasserschutzes. Fir eine
Bebauung in diesen Bereichen ist eine Ausnahmegenehmigung im Rahmen der
Bauleitplanung zu beantragen. Ein Antrag an die untere Naturschutzbehérde des
Landkreises Vorpommern-Greifswald auf Ausnahme vom Bauverbot im
Gewasserschutzstreifen wurde durch die Stadt Seebad Ueckermiinde gestellt und mit
Schreiben vom 03.06.2021 genehmigt.

Artenschutz

Die Belange des Artenschutzes sind im Umweltbericht nach § 2a BauGB ermittelt und
bewertet. Im Ergebnis stehen keine Belange des Artenschutzes der Planung
entgegen.

Landschaftsschutz

Die Belange des Landschaftsschutzes sind ebenfalls im Umweltbericht nach § 2a
BauGB ermittelt und bewertet. Im Ergebnis stehen keine Belange des
Landschaftsschutzes der Planung entgegen.

Ausgleichsmalinahmen

Die erforderlichen Ausgleichs- und Kompensationsmafnahmen sind im Umweltbericht
nach § 2a BauGB ermittelt und bewertet. Zur Deckung des Kompensationsdefizites
von 68.435 Punkten werden gemaB Umweltbericht Okopunkte der MaRBnahme
.Entwicklung artenreicher Mahwiesen bei Alt Torgelow“ erworben. In der
Planzeichnung sind zudem alle Baumpflanzungen festgesetzt, die als Ersatz fiir zu
féllende Baume neu zu pflanzen sind.

Der Antrag auf Befreiung vom Alleenschutz nach § 40 i.V.m. § 19 Abs. 2 NatSchAG
M-V (Alleen) I.V.m. § 67 BNatSchG (Befreiung) i.V.m. § 39 (Allgemeiner Artenschutz)
und § 44 BNatSchG (spezieller Artenschutz) wurde von der Stadt Seebad
Ueckerminde am 19.10.2020 gestellt und mit Schreiben des Landkreises
Vorpommern-Greifswald vom 09.12.2020 genehmigt. Ein Antrag an die untere
Naturschutzbehérde des Landkreises Vorpommern-Greifswald auf Fallung von 14
nach §18 NatSchAG M-V geschitzten Baumen wurde durch die Stadt Seebad
Ueckermiinde gestellt und mit Schreiben vom 07.06.2021 genehmigt.

Wasserrechtlicher Fachbeitrag

Der von der URST GmbH aus Greifswald erstellte wasserrechtliche Fachbeitrag
kommt zusammenfassend zu den Ergebnissen, dass auf Grundlage der vorliegenden
Auswertung zusammenfassend festgestellt werden kann, dass der Bebauungsplan B-
43 ,Resorthotel am Strand® mit den Anforderungen der européischen
Wasserrahmenrichtlinie hinsichtlich des Verschlechterungsverbots und
Verbesserungsgebots betroffener Grund- und Oberflachenwasserkérper vereinbar ist.
Das Trendumkehrgebot ist nicht betroffen.
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Planungsalternativen

Satzung der Stadt Seebad Ueckerminde Gber den Satzung der Stadt Seebad Ueckermiinde Gber den
Bebauungsplan Nr. B-43 "Resorthotel am Strand" Bebauungsplan Nr. B-43 "Resorthotel am Strand"
Planzeichnung (ohne masstab) Datum: 28.06 2013 Planzeichnung (chne Mafistab) Datum: 16.06.2020
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Vorentwurf vom 28.06.2019 Entwurf vom 16.06.2020

Satzung der Stadt Seebad Ueckerminde Gber den Satzung der Stadt Seebad Ueckerminde Gber den
Bebauungsplan Nr. B-43 "Resorthotel am Strand" Bebauungsplan Nr. B-43 “Resorthotel am Strand"
Planzeichnung (ohne Mabstab) Datum: 07.01.2021 Planzeichnung (ehne messtab) Datum: 27.05.2021

Entwurf zur erneuten Offenlage Rechtsplan vom 26.08.2021
vom 07.01.2021



Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes wurde insbesondere die
ErschlieBung modifiziert. Im Entwurf wurden nicht nur ein Kreisverkehr zur auBeren
ErschlieBung sondern auch private Verkehrsflachen zur inneren ErschlieBung des
Sondergebietes eingeplant. Zudem wurden Grinflaichen zur inneren Gliederung,
Ersatzpflanzungen fir zu rodende Baume und umfangreiche Festsetzungen in die
Planung aufgenommen. Die Abbildungen zeigen die Planung der einzelnen
Verfahrensschritte im Vergleich.

Ergebnis der Abwagung

Die im Rahmen der Landesplanerischen Stellungnahme vorgetragenen Anregungen
des Amtes fur Raumordnung und Landesplanung Vorpommern wurden in die Planung
eingestellt. Den Anregungen folgend wurden Festsetzungen aufgenommen, mit denen
die Anzahl der Hotelbetten (maximal 280) und Ferienwohnungen (maximal 50)
begrenzt werden. Zudem wird die Wirkung der Gebadudehoéhe auf die umgebende
Landschaft im Rahmen der Umweltpriifung untersucht und bewertet sowie im
Umweltbericht dargestellt. Die Belange des Kiistenschutzes werden beriicksichtigt.
Auf Anregung des Landkreises Vorpommern-Greifswald wurden 6ffentliche
Verkehrsflachen  (Kreisverkehr) zur &uBeren ErschlieBung und private
Verkehrsflachen zur inneren ErschlieBung des Sondergebietes in die Planung
aufgenommen.
Den  Anregungen des Amtes fur Bau und Naturschutz, SG
Bauleitplanung/Denkmalschutz, SB Bauleitplanung des Landkreises Vorpommern-
Greifswald folgend wurden die Formulierungen zur Zweckbestimmung des
Sondergebietes angepasst, die Bauweise als ,abweichende Bauweise" festgesetzt,
der Anschluss an o&ffentliche Verkehrsflachen eindeutig bestimmt und die sonstigen
Darstellungen als ,Darstellung ohne Normcharakter bezeichnet. Die bisherigen
Festsetzungen der Geschossigkeit wurden durch Hoéhenbeschrankungen der
Gebaude mit Werten Gber NHN ersetzt.
Die im Schreiben vom 06.08.2019 vorgetragenen Punkte des Amtes fiir Bau und
Naturschutz, SG Naturschutz des Landkreises Vorpommern-Greifswald werden
umfassend im Umweltbericht behandelt.
Der furr die Unterhaltung des Grabens/Gewassers erforderliche Randstreifen ist als mit
einem Geh- und Fahrrecht zu belastende Flache zu Gunsten des Wasser- und
Bodenverbandes ,Uecker-Haffkiiste" festgesetzt. Der Graben ist als Gewasser in der
Planzeichnung festgesetzt.
Den Anregungen des Wasser- und Abwasserverbandes Ueckermiinde folgend wurden
die vorhandene Trinkwasser- und Abwasserdruckrohrleitung nachrichtlich dargestellt.
Zudem wurde innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes eine mit Geh-,
Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache mit 3 m Breite beiderseits der
Leitungen zu Gunsten des Wasser- und Abwasserverbandes Ueckermiinde in der
Planzeichnung festgesetzt, die nicht tiberbaut werden darf.
Schliellich wurden Hinweise von folgenden Behorden oder sonstigen Tragern
offentlicher Belange zu deren jeweiligen fachlichen Belangen in die Planung
aufgenommen:
e REMONDIS Vorpommern Greifswald GmbH
e Hauptzollamt Stralsund
e Ordnungsamt des Landkreises Vorpommern-Greifswald
e Ordnungsamt, SG Brand- und Katastrophenschutz des Landkreises
Vorpommern-Greifswald
e StralRenverkehrsamt des Landkreises Vorpommern-Greifswald
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Ordnungsamt, SG Brand- und Katastrophenschutz des Landkreises
Vorpommern-Greifswald

StralRenverkehrsamt des Landkreises Vorpommern-Greifswald

Amt fir Bau und Naturschutz, SG Bauordnung des Landkreises Vorpommern-
Greifswald

Amt fur Bau und Naturschutz, SG Bauleitplanung/Denkmalschutz, SB
Bauleitplanung des Landkreises Vorpommern-Greifswald

Amt fur Bau und Naturschutz, SG Bauleitplanung/Denkmalschutz, SB
Denkmalpflege des Landkreises Vorpommern-Greifswald

Amt fir Wasserwirtschaft und Kreisentwicklung, SG
Abfallwirtschaft/Immissionsschutz, SB Abfallwirtschaft/Altlasten des Landkreises
Vorpommern-Greifswald

Amt fir Wasserwirtschaft und Kreisentwicklung, SG Wasserwirtschaft des
Landkreises Vorpommern-Greifswald

Bergamt Stralsund

Stralenbauamt Neustrelitz

Landesamt fur Gesundheit und Soziales Mecklenburg-Vorpommern,
Arbeitsschutz und technische Sicherheit

Landesamt fur innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern, Amt fur
Geoinformation, Vermessungs- und Katasterwesen

Verkehrsgesellschaft Vorpommern-Greifswald mbH

Wasser- und Bodenverband ,Uecker-Haffkliste"

Staatliches Amt fur Landwirtschaft und Umwelt Mecklenburgische Seenplatte
E.DIS Netz GmbH

Deutscher Wetterdienst

Landesamt fur zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und
Katastrophenschutz Mecklenburg-Vorpommern

Wasser- und Abwasserverband Ueckermiinde

Deutsche Telekom Technik GmbH

Landesverband der jidischen Gemeinden in Mecklenburg-Vorpommern
Wasserstraen- und Schifffahrtamt Stralsund

Staatliches Amt fur Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern

Satzungsbeschluss
Der Bebauungsplan Nr. B-43 ,Resorthotel am Strand" wurde von der Stadtvertretung
der Stadt Seebad Ueckermiinde am 28.10.2021 als Satzurjg beschlossen.

Ueckermiinde, den 01.12.2021 (0 I T | T

Dgr Burgermeister




