7. Anderung zum Flachennutzungsplan der Landeshauptstadt Schwerin

Zusammenfassende Erkldrung (86 Abs.5 BauGB)

1. Bertcksichtigung der Umweltbelange

Im Rahmen der gemal Baugesetzbuch durchgefiihrten Umweltpriifung wurden die Auswirkun-
gen der Planung auf die Schutzgiiter im Plan&nderungsbereich untersucht. Im Ergebnis sind
erhebliche negative Auswirkungen lediglich durch Larmimmissionen auf die zukinftige Wohn-
nutzung im nordlichen Teil des Plandnderungsbereichs zu erwarten, denen mit Mal3nahmen des
passiven Schallschutzes auf der Grundlage entsprechender Festsetzungen im Bebauungsplan
zu begegnen ist. Erhebliche Auswirkungen auf Schutzguter ergeben sich hier auch durch Bo-
denversiegelung und Biotopverlust, die durch die Festsetzung von entsprechenden Ausgleichs-
mafinahmen im Bebauungsplan zu kompensieren sind. Im Sidteil des Planédnderungsbereichs
ist mit der Ausweisung von Flachen fir die Landwirtschaft mit Zusatzsignatur fir Flachen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft dagegen mit positi-
vem Auswirkungen auf den Naturhaushalt zu rechnen.

2. Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung

Die Offentlichkeit wurde zu Beginn des Verfahrens tiber die Planung informiert. Der Planentwurf
mit Begriindung hat fir die Dauer eines Monats 6ffentlich ausgelegen. Die Behérden und sons-

tigen Trager offentlicher Belange wurden ebenfalls friihzeitig Uber die Planung informiert und um
Stellungnahme zum Planentwurf mit Begriindung und Umweltbericht gebeten.

Im Ergebnis des Beteiligungsverfahrens stehen Ziele der Raumordnung und der Landesplanung
der 7. Anderung des Flachennutzungsplans nicht entgegen. Wahrend der Offenlage wurden
Stellungnahmen zur Plananderung von 8. Anwohnern der Neumihler Stral3e sowie der Ge-
meinde Wittenférden abgegeben. Die vorgebrachten Bedenken wurden in der Abwagung aber
nicht bertcksichtigt.

3. Ergebnis der Prufung anderweitiger Planungsmaoglichkeiten

Gemischte Baufldche

Fur die geplante Nahversorgungseinrichtung wurden in der Vergangenheit bereits Flachen im
Stadtteil Neumihle untersucht.. Im Ergebnis sind diese Flachen zu klein und vor allem nicht ver-
kehrsginstig gelegen. Der Einzugsbereich eines Nahversorgers miisste, um rentabel zu sein,
Uber den Stadtteil Neumuhle hinaus Kunden anziehen. In diesem Fall ware mit gebietsfremdem
Autoverkehr zu rechnen, der die angrenzende Wohnnutzung im Quartier beeintrachtigen wirde.
Eine Nahversorgungseinrichtung an der Neumihler Stral3e ist dagegen aus den nérdlich an-
grenzenden Wohngebieten Neumtuhle, dem geplanten Wohngebiet auf dem Mihlenscharrn so-
wie daruber hinaus gut erreichbar, ohne die betroffenen Wohnquartiere durch zusatzlichen
Durchgangsverkehr zu beeintréchtigen. Dies gilt grundsatzlich auch fir weitere im Mischgebiet
an der Neumuhler Stral3e geplante Biro- bzw. Dienstleistungseinrichtungen. Eine weitere Alter-
native ware die Ansiedlung dieser Einrichtungen im Bereich der bestehenden gemischten Bau-
flache sidlich des Grundstiicks der Kassenarztlichen Vereinigung. Nach Prifung scheidet diese
Variante ebenfalls aus. Die Lage ware an diesem Standort fur die Betriebe durch die schlechtere
Verkehrsanbindung wesentlich ungtinstiger als direkt an der HauptstraRe. Aul3erdem ist aus
Grunden des Larmschutzes ein Abstand der Wohnbebauung von der relativ stark befahrenen
Neumdhler Straf3e erforderlich. Es bietet sich daher auch im Hinblick auf die durch die Planung
betroffenen Schutzguter an, den stdlichen Teil der gemischten Bauflache des VEP »Medicom-
Zentrum Muhlenscharrn« an die Neumuihler Stral3e zu verlagern und sudlich der Kassenéarztli-
chen Vereinigung stattdessen Wohnbauflachen auszuweisen.

Fur die Schutzguter bringen die genannten Alternativen also kaum Vorteile, da die Darstellungen
des rechtsgiltigen Flachennutzungsplans auch ohne die jetzt geplanten Nutzungen eine Bebau-
ung der Flachen in kaum geringerem Umfang vorsehen.



Flache fir die Landwirtschaft und Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft

Bei dem Muhlenscharrn handelt es sich um einen eiszeitlich geformten Hohenriicken, der nach
Siden spitz zulauft. Einige markante Blickbeziehungen - insbesondere vom Stidzipfel aus - er-
madglichen eine hohe Nachvollziehbarkeit der landschaftlichen Genese, die in dieser Form nur
an wenigen Stellen im Stadtgebiet moglich ist. Die Flache hat damit eine hohe Bedeutung fir
das Landschaftserleben. Gleichzeitig sollen in diesem Bereich sudlich angrenzend an das
Wohngebiet erforderliche naturschutzrechtliche Ausgleichsmal3nahmen fur die Eingriffe in Natur
und Landschaft durch das neue Baugebiet durchgefiihrt werden. Flachen zum Schutz, zur Pfle-
ge und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft, die als so genannte Malinahmenfla-
chen alternativ fir die Durchfihrung von naturschutzrechtlichen Ausgleichsmaflinahmen geeig-
net sind, stellt der Flachennutzungsplan z.B. 6stlich des Neumiihler Sees und im Bereich
Medewege dar.

Nach Prifung sind diese Flachen fur die mit der Planung verfolgten Ziele aus folgenden Grin-
den nicht geeignet.

« Ein rAumlich — funktionaler Zusammenhang der Ausgleichsmalinahmen zum Eingriff ist bei
diesen Flachen nicht mehr gegeben.

. Die besonderen Qualitaten des Landschaftserlebens auf der Flache am Muhlenscharrn wiir-
den vollstandig verloren gehen. Der Verlust ist an den anderen Standorten nicht ersetzbar.

« Die Flachen auf dem Muhlenscharrn befinden sich im Besitz des Investors und sind damit fiir
die Durchfiihrung der Ausgleichsmaflinahmen unmittelbar verfligbar. Die Flachen an den an-
deren Standorten sind nur teilweise verfligbar, soweit sie sich im Stadtbesitz befinden. Diese
Flachen sind Bestandteil des stadtischen Ausgleichsflachenpools und sollen nur dann in An-
spruch genommen werden, wenn fir Bauvorhaben geeignete Flachen durch den Eingriffs-
verursacher nicht zur Verfigung stehen
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