1. Ziel des Bebauungsplanes

Im Stadtgebiet der Hansestadt Stralsund sind bisher baulich nicht genutzte Fl&dchen inner-
halb bebauter Bereiche nur begrenzt vorhanden. Unverandert besteht jedoch ein weiterer
Bedarf an Grundstiicken fur Einfamilienhduser insbesondere in innenstadtnahen Lagen.
Aufgrund der Nahe zur historischen Altstadt, der Nahe zum Frankenteich mit den Griinanla-
gen am Wuflam- und am August-Bebel-Ufer sowie der integrierten Lage innerhalb eines
vorwiegend durch Wohnnutzung gepragten Stadtteils mit guter Infrastruktur ist das Plange-
biet sehr gut als Wohnstandort geeignet.

In Ubereinstimmung mit den Vorgaben des Flachennutzungsplanes, der das Gebiet als
Wohnbauflache darstellt, verfolgt der B-Plan Nr. 57 deshalb das Ziel, Baurecht fir eine kleine
Wohnsiedlung zu schaffen. Im Plangebiet kdnnen auf ca. 10 neuen Baugrundstticken Einzel-
und Doppelhduser und damit insgesamt ca. 12 zusétzliche Wohnungen entstehen.

2 Verfahrensablauf

2.1 Aufstellungsbeschluss

Am 31.08.2006 fasste die Blrgerschaft der Hansestadt Stralsund den Beschluss Uber die
Aufstellung des Bebauungsplanes. Die ortsiibliche Bekanntmachung erfolgte durch Abdruck
im Amtsblatt Nr. 10 vom 29.09.2006.

2.2 Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Die Birger und die Offentlichkeit wurden vom 26.09. — 24.10.2007 durch einen éffentlichen
Aushang des Vorentwurfes zum Bebauungsplan im Bauamt der Hansestadt Stralsund, Abt.
Planung und Denkmalpflege, gemaR § 3 Abs. 1 BauGB friihzeitig Uber die allgemeinen Ziele
und Zwecke der Planung sowie Uber die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung unter-
richtet. Es bestand die Méglichkeit zur AuRerung und zur Erérterung der Planung.

Eine Blrgerin dullerte wegen des Stralienzustands der Sastrowstralle Bedenken bezlglich
des kinftig zu erwartenden zusatzlichen Zu- und Abgangsverkehrs aus dem neuen Wohn-
gebiet. Sie regte Verkehrsregelungen im Einmindungsbereich in die Karl-Marx-Stral3e, eine
kiinftige Geschwindigkeitsbegrenzung in der Sastrowstralle, die Begrenzung auf max. 2
Wohneinheiten pro Grundstick im Plangebiet und die zeitliche Beschrankung der Erschlie-
fungsarbeiten und Bautatigkeit an.

2.2 Frihzeitige Behérdenbeteiligung

Im Rahmen einer frihzeitigen Beteiligung ab dem 01.11.2007 wurden die betroffenen Be-
hérden und sonstigen Trager offentlicher Belange Gber der Planung unterrichtet und gleich-
zeitig zur AuBerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad
der Umweltprifung gemaR § 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert.

Keine der beteiligten Behérden beabsichtigte, im Bebauungsplangebiet Planungen einzulei-
ten oder sonstige MaRnahmen vorzunehmen. Anregungen, die zu einer Anderung der
Grundzige der Planung gefiihrt hatten, wurden ebenfalls nicht gedulert.

Folgende wesentliche Hinweise und Anregungen wurden vorgetragen:

Die Anregungen des Landesamtes flur Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V bezogen sich
auf Fauna und Belange des Artenschutzes.

Die Wehrbereichsverwaltung Nord wies auf eine das Plangebiet querende militdrische Richt-
funkstrecke und die deshalb notwendige Begrenzung der Gebaudehdhen hin.
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“Das Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege M-V und die Untere Denkmalschutzbehorde
Stralsund informierten dariiber, dass nach gegenwartigem Kenntnisstand im Plangebiet Bo-
dendenkmale bekannt sind. Es handelt sich dabei um ehemalige Festungsgraben des Bo-
dendenkmals ,Altstadt Stralsund — Frankenvorstadt aus dem 17. bis 19. Jahrhundert.

Der Wasser- und Bodenverband Barthe/ Kiiste gab Hinweise zum verrohrten Graben 7
(Zuckergraben) entlang der Stdostgrenze des Geltungsbereiches und zur eingeschrankten
Regenwasserableitung aus dem Plangebiet.

Die Untere Immissionsschutzbehérde der Hansestadt Stralsund auflerte Hinweise zur Larm-
belastung im geplanten Wohngebiet,

2.3 Offentliche Auslegung und Behérdenbeteiliqung

Am 04.12.2008 bestéatigte die Blrgerschaft der Hansestadt Stralsund den Entwurf des Be-
bauungsplanes und bestimmte ihn zur 6ffentlichen Auslegung. Im Rahmen der Auslegung
gemald §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB wurde der Bebauungsplanentwurf mit Begriindung
und Umweltbericht den Behtrden und der Offentlichkeit in der Zeit vom 06.01. - 10.02.2009
vorgestelit. Dabei bestand die Méglichkeit zur Planerdrterung und Abgabe einer Stellung-
nahme. Wahrend der &ffentlichen Auslegung waren auch die zu diesem Zeitpunkt bereits
vorliegenden umweltrelevanten Informationen mit Aussagen zu Natur und Landschaft (Fiora,
Fauna, Boden, Klima, Wasser, Landschaftsbild), zum Verkehrsidrm, zum Graben 7 (Zucker-
graben) und zum Bodendenkmal der ehemaligen Festungsgrében aus dem 17. bis 19. Jahr-
hundert einzusehen.

Es auflerten sich keine Birger zum Bebauungsplanentwurf.

Die Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB im
Dezember 2008 um Stellungnahme zum Bebauungsplanentwurf bis Februar 2009 gebeten.

Das Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege M-V bekraftigte seine bisherigen Aussagen
zum Bodendenkmal ,Altstadt Stralsund — Frankenvorstadt”.

Die Untere Naturschutzbehérde Stralsund wies auf eine Brutkolonie der besonders ge-
schitzten Saatkréhe auf dem benachbarten Neuen Frankenfriedhof hin. Sie erklérte jedoch,
dass diese durch den Bebauungsplan nicht wesentlich beeintrachtigt wird.

3. Beurteilung der Umweltbelange

In die Umweltprifung wurden die Ergebnisse einer Erkundung zum geologischen Aufbau
und zur Versickerungsfahigkeit des Untergrundes auf dem Gelénde des geplanten Wohnge-
bietes und die Aussagen aus dem Schallimmissionsplan der Hansestadt Stralsund einge-
stellt. Zur Beurteilung der Situation von Natur und Landschaft wurde ein Griinordnungsplan
erstellt.

Der Granordnungsplan beinhaltet auch eine naturschutzfachliche Eingriffs-/ Ausgleichs-
bilanzierung mit Bestandsaufnahme und Biotopfiachenkartierung von 2007/2008. Die Bilan-
zierung erfoigte auf der Grundlage der ,Hinweise zur Eingriffsregelung® des Landes Meck-
lenburg-Vorpommern. Zur Abgrenzung und Klassifizierung der Biotoptypen untereinander
wurde die ,Anleitung fur Biotopkartierungen im Gelande des Landesamtes fir Umwelt, Na-
turschutz und Geologie des Landes Mecklenburg-Vorpommern* verwendet. Der Bebauungs-
plan bereitet Eingriffe in Natur und Landschaft vor. Ein Teil des erforderlichen Ausgleichs
wird innerhalb des Plangebietes, der gréRere Teil im Bereich des Okokontos Devin erbracht.
Damit kénnen die nicht vermeidbaren Eingriffe in Natur und Landschaft kompensiert werden.

Ein Vorkommen von streng geschiitzten Tierarten gem. §10, Abs. 2 Nr. 11 BNatSchG konnte
nicht festgestellt werden. Eine ausnahmsweise Zulassung des Vorhabens nach § 45
BNatSchG ist somit nicht erforderlich.
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m Plangebiet befinden sich Teile des Bodendenkmals ,Altstadt Stralsund — Frankenvorstadt*
~aus dem 17. bis 19. Jahrhundert. Dabei handelt es sich um ehemalige Festungsgraben. Die
Lage des Bodendenkmals ist nach den Vorgaben des Landesamtes nachrichtlich in die
Planzeichnung des B-Planes Ubernommen worden. Die durch die geplante Bebauung zu er-
wartenden Eingriffe in das Bodendenkmal wurden als relativ gering eingeschatzt. Deshalb
waren spezielle Untersuchungen im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens nicht erforder-
lich. Fir alle Tief- und HochbaumaRnahmen im Bereich des Bodendenkmals ist eine denk-
malschutzrechtliche Genehmigung geman § 7 DschG M-V erforderlich. In diesen Genehmi-
gungsverfahren prifen die Denkmalschutzbehérden anhand der konkreten Vorhaben, ob
gof. besondere MaRnahmen (weitere Untersuchungen, Bergung, Dokumentation usw.) erfor-
derlich sind. Die Begleitung der Tiefbauarbeiten durch die Denkmalbehérden sichert ein
schnelles Reagieren vor Ort.

Die potentiellen Larmimmissionen im Plangebiet wurden auf der Grundlage der Analyse- und
Prognosedaten aus dem Schallimmissionsplan 2010 ermittelt. Die Rasterldrmkarten stellen
die Belastung in 5-dB(A)-Schritten dar, so dass die Beurteilungspegel tagsiber zwischen 55
und 60 dB)A) und nachts zwischen 45 und 50 dB(A) liegen. Damit werden die Orientie-
rungswerte der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau” fur allgemeine Wohngebiete Uber-
schritten und erreichen die Werte fir Mischgebiete. Zu beachten ist dabei, dass bei Bebau-
ung des Gebietes eine weitergehende Abschirmung des Verkehrsldrms der umliegenden
Strallen auftreten wird.

Das Plangebiet ordnet sich dem Larmpegelbereich I zu. Da aktive Larmschutzmalnahmen
zur Wahrung des Oris- und Siedlungsbildes nicht in Betracht kommen, sind passive Schall-
schutzmaflinahmen an den Gebauden vorzunehmen.

Als voraussichtlich erhebliche Umwelteinwirkungen im Sinne des § 2 Abs. 4 BauGB, die mit
dem Bebauungsplan vorbereitet werden, waren zunachst die Veranderung des Lebensrau-
mes von Tieren und Pflanzen sowie eine Verringerung der Oberflachenwasserversickerung
durch die mit der Bebauung einhergehenden Versiegelung des Bodens zu nennen.

4. Abwigungsvorgang und Ergebnis der Abwégung

Die im Umweltbericht und im Grinordnungsplan empfohlenen MaRnahmen zur Vermeidung,
Minimierung und zum Ausgleich der voraussichtlich zu erwartenden Umweltauswirkungen
wurden nach Abwégung aller zu beriicksichtigenden Belange vollumfanglich in den
Bebauungsplan Ubernommen.

Zur Vermeidung, Minderung und Kompensation der mit dem Bebauungsplan verbundenen
Eingriffe in Natur und Landschaft, der daraus resultierenden Auswirkungen auf den Lebens-
raum von Tieren und Pflanzen und der Verringerung der Oberflachenwasserversickerung
durch die Bodenversiegelungen trifft der Bebauungsplan folgende Festsetzungen:

- Beschrankung der zuldssigen Grundfldchenzahl im WA 1 auf GRZ= 0,3
- Erhalt vorhandener Baume

- Kompensations- und Griingestaltungsmafnahmen innerhalb und auferhalb des Plan-
gebietes im Bereich des Okokontos Devin auch zur Schaffung neuer Ersatziebensrdume

- Baumpflanzungen an der Planstralle und auf den Baugrundstiicken

- strallenseitige Einfriedung der Baugrundstlicke mit Laubholzhecken und Anpflanzen eines
2 m breiten Gehblzstreifens zur Abschirmung eines benachbarten Grundstiicks

- Berankung von fensterlosen Auflenwénden, Zulassigkeit von begrinten Déchern

- Anlegen von gartnerisch gestalteten und begriinten Freiflachen auf den privaten
Baugrundstiicken.

Den Anregungen des Landesamtes fir Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V folgend wur-
de nochmals geprift, ob im Plangebiet streng geschitzten Arten gem. §10, Abs. 2 Nr. 11
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BNatSchG vorkommen. Dieses ist jedoch nicht der Fall. Auch ist durch das Vorhaben eine
Verschlechterungen des Erhaltungszustandes lokaler Populationen nicht erkennbar; die éko-
logische Funktionalitdt von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten wird im rdumlichen Zusammen-
hang weiterhin erfullt.

Die Belange des Denkmalschutzes fanden Berticksichtigung. Das Bodendenkmal wurde in
der Planzeichnung als Denkmalbereich gekennzeichnet und die zu beachtenden Hinweise
zum Umgang mit dem Denkmal und zum Erfordernis einer denkmalschutzrechtlichen Ge-
nehmigung nachrichtlich in den Text des Bebauungsplans tbernommen. Auch die Begrin-
dung zum Bebauungsplan und der Umweltbericht enthalten dazu die relevanten Aussagen.
Die durch die geplante Bebauung zu erwartenden Eingriffe in das Bodendenkmal wurden als
relativ gering, damit vertretbar und mit der Planung vereinbar eingeschatzt.

Die ermittelten Beurteilungspegel fur den Verkehrslarm Gberschreiten die fur allgemeine
Wohngebiete heranzuziehenden Orientierungswerte der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadte-
bau® um bis zu 5 dB(A). Dieses ist in innerstadtischen Gebieten auch kaum zu gewahrleis-
ten. Jedoch werden die fiir Mischgebiete empfohlenen Werte eingehalten bzw. unterschrit-
ten. Damit ist die zu erwartende Larmbelastung fir die geplante eine innerstadtische Wohn-
nutzung zumutbar. Zu berlicksichtigen ist dabei auch, dass bei Bebauung des Gebietes eine
weitergehende Abschirmung des Verkehrslarms der umliegenden StrafRen auftreten wird.
Die Durchfuhrung der festgesetzten erforderlichen SchallschutzmaRnahmen an den Gebau-
den sichern gesunde Wohnverhéltnisse.

Die Bedenken der Anwohnerin beziiglich des zu erwartenden Verkehrsaufkommens durch
das neue Wohngebiet sind unbegriindet. Das prognostizierte Verkehrsaufkommen ist nicht
erheblich und wird sich auBerdem auf zwei Anbindungen an das stadtische StraRennetz ver-
teilen. Far die Begrenzung der Wohnungsanzahl auf max. zwei je Baugrundstiick besteht
kein stadtebauliches Erfordernis, so dass diese Anregung unberiicksichtigt bleibt. Da der
Bebauungsplan keine Befugnis hat, die Sanierung der SastrowstralRe und die Begrenzung
der Arbeitszeiten fir die ErschlieRung zu regeln, ist eine Beriicksichtigung der diesbezugli-
chen Anregungen im B-Plan nicht méglich. Die Festlegungen zu Verkehrsfiihrung und Ver-
kehrsregelungen werden im Rahmen der nachfolgenden ErschlieBungsplanung getroffen.
Fir die Baudurchfuhrung gelten verbindliche Vorgaben und Normen, u.a. die Maschinen-
larmschutzverordnung.

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass die im Bebauungsplan getroffenen Rege-
lungen zur Uberbauung der Grundstticke, zur Kompensation und zum Larmschutz gewahr-
leisten, dass durch die Planrealisierung keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen
Zu erwarten sind.

Der am 14.10.2010 von der Burgerschaft der Hansestadt Stralsund als Satzung beschlosse-
ne Bebauungsplan Nr. 57 wurde nach der ortstiblichen Bekanntmachung am 20.06.2013 im
Amtsblatt der Hansestadt Stralsund Nr. 6 mit Ablauf des 20.06.2013 rechtskraftig.

\OING 2
Stralsund, den ( (, M2
HANSESTADT STRALSUND
DER OBERBIRGERMEISTER
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Dr.-Ing. Alexander Badrow
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