Zusammenfassende Erkidrung der Gemeinde Lohmen fiir den
Bebauungsplan Nr. 13 ,,Fischereihof“
gemafl § 10a Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

1. Planinhalt

Der B-Plan soll die Zulassigkeit von Ferienhausnutzungen auf dem Fischereihof begrinden.
Damit sollen die wirtschaftliche Situation des Fischereibetriebs gestarkt und die Entwicklung
der Gemeinde Lohmen zum Erholungsort geférdert werden.

Ziel des Bebauungsplans ist die Entwicklung eines kleinen Ferienhausgebiets am Lohmer See
und am noérdlichen Rand des Dorfes Lohmen. Die Entfernung zum Dorfzentrum betragt nur ca.
400 m.

Wegen der Lage Lohmens im Naturpark Sternberger Seenland und ganz dicht am Naturpark
Nossentiner und Schwinzer Heide bestehen gute Voraussetzungen zum Ausbau des
Tourismus. Lohmen unterhélt im Ortskern in der 100-jdhrigen Pfarrscheune eine Tourist-
Information.

2. Rechtsgrundlagen

Da die Gemeinde Lohmen Uber keinen rechtswirksamen Flachennutzungsplan verfugt wurde
der B-Plan auf der Grundlage des § 8 Abs. 4 BauGB als vorzeitiger B-Plan aufgestellt.

3. Umweltbezogene Informationen

Folgende umweltbezogenen Informationen lagen vor:

o Umweltbericht fir den Bebauungsplan Nr. 13 ,Fischereihof*
auf Grundlage einer Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung, eines Artenschutzfachbeitrages
sowie einer Natura 2000-Vertraglichkeitspriifung
biota - Institut fur 6kologische Forschung und Planung GmbH, Bitzow, 21. Juli 2022,
geandert am 15. September 2022

4. Beriicksichtigung von Umweltbelangen und Ergebnissen im Rahmen der
Beteiligungen

4.1. Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
(§ 3 (1) BauGB)

Der Inhalt des Aufstellungsbeschlusses fiir den Bebauungsplan Nr. 13 ,Fischereihof* wurde
am 02.03.2022 im Amtskurier Gistrow-Land und im Internet unter www.amt-questrow-
land.de/ortsrecht/bauleitplanungen ortsiiblich bekannt gemacht.

Die frilhzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit wurde durch offentliche Auslegung des
Vorentwurfs der Satzung einschliellich der Begriindung im Amt Gustrow-Land in der Zeit vom
03.03. bis 01.04.2022 durchgefiihrt. Die 6ffentliche Auslegung wurde im Amtskurier Gustrow-
Land am 02.03.2022 und zuséatzlich im Internet ortstiblich bekannt gemacht.

Der Satzungsentwurf und die Begrindung waren zusétzlich auf der Internetseite des Amtes
Gustrow-Land unter www.amt-guestrow-land.de/ortsrecht/bauleitplanungen einsehbar.

Im Rahmen der frithzeitigen Offentlichkeistbeteiligung ging eine Stellungnahme eines Biirgers
aus Lohmen ein. Der Burger stellte Fragen zur  Notwendigkeit eines vorzeitigen
Bebauungsplans, zu Festsetzungen zum Mall der baulichen Nutzung, zur
Schmutzwasserentsorgung, zum Gewasserschutzstreifen, zu Larmemissionen und zur noch
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fehlenden landesplanerischen Stellungnahme. Die Gemeinde hat dazu beraten. Zusétzlich
setzt die Gemeinde die Zahl der Vollgeschosse auf maximal 1 fest.

4.2.  Friuhzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange
(8§ 4 (1) BauGB)

Die von der Planung bertihrten Behorden und sonstigen Tréager offentlicher Belange wurden
gemal § 4 Abs. 1 BauGB mit E-Mail und Schreiben vom 03.03.2022 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert. Die Abstimmung mit den Nachbargemeinden gemall § 2 Abs. 2
BauGB ist mit E-Mail vom 03.03.2022 erfolgt.

Aus den eingegangenen Stellungnahmen der Behérden und sonstigen TOB's wurden
folgende Anregungen und Hinweise in die Planung tibernommen:

Landkreis Rostock

Erfallung der Anforderungen an einen vorzeitigen B-Plan

maximale Zahl der Vollgeschosse

Verfahrensvermerke

Umgang mit dem Bodendenkmal

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Umweltbericht

Prufung auf Natura 2000-Vertraglichkeit

Biotopflachen in Planzeichnung wurden der Biotopkartierung angepasst
Bodenschutzrechtliche Aspekte wurden im Umweltbericht dargestellt

Staatliches Amt fur Landwirtschaft und Umwelt

e Information tber Flurneuordnung

e Auswirkungen des Vorhabens auf den nach WRRL berichtspflichtige Lohmer See
(Wasserkorper 1902000) und den Grundwasserkodrper WP_WA_5_16 wurden erganzt

Die landesplanerische Stellungnahme des Amtes fir Raumordnung und Landesplanung
wurde in die Begriindung ilbernommen.

Die Hinweise des Landesamtes fiir Gesundheit und Soziales Mecklenburg-Vorpommern,
Arbeitsschutz und technische Sicherheit, beziglich kontaminierter Bereiche, Kampfmittel und
Munition, Asbestbelastungen und der Baustellenverordnung wurden in die Begriindung
tibernommen.

Der Hinweis des WAZ Gustrow, Butzow, Sternberg beziiglich der Trinkwasserversorgung
wurde in die Begriindung tbernommen. Die fehlerhafte Aussage zur Trinkwasserschutzzone
wurde entfernt.

Der Leitungsbestand der WEMAG AG wurde in die Planzeichnung tibernommen.

Der Hinweis der Deutschen Telekom Technik GmbH beziglich einer vorhandenen
Telekommunikationslinie wurde in die Begriindung tibernommen.

4.3. Beteiligung der Offentlichkeit
(§ 3 (2) BauGB)

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 13, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem
Text (Teil B) und der Begriindung mit Umweltbericht, hat in der Zeit vom 11.08. bis zum
12.09.2022 nach BauGB § 3 Abs. 2 offentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit

E:\BP 13 Fischereihof Lohmen\Zus. Erklarung 2023-03-14.docx



Zusammenfassende Erklarung der Gemeinde Lohmen fur den
Bebauungsplan Nr. 13  Fischereihof"

dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann
schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am 03.08.2022 im Amtskurier
Gustrow-Land mitgeteilt worden. Der Inhalt der ortsiuiblichen Bekanntmachung und die
auszulegenden Unterlagen sind nach § 4a Abs. 4 BauGB zusétzlich im Internet auf der
Homepage des Amtes Gistrow-Land unter www.amt-guestrow-
land.de/ortsrecht/bauleitplanungen eingestellt worden und werden Uber ein zentrales
Internetportal des Landes zugénglich gemacht.

In diesem Rahmen sind keine Anregungen, Einwendungen oder Hinweise eingegangen.

4.4. Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
(§ 4 (2) BauGB)

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2
BauGB wurde mit E-Mail des Planungsbliros vom 22.07.2022 unter Fristsetzung bis
24.08.2022 fir die Abgabe einer Stellungnahme durchgefiihrt. Das Beteiligungsverfahren
wurde mit den Entwirfen der B-Plansatzung und der Begriindung vom 13.07.2022 sowie dem
Umweltbericht vom 21.07.2022 realisiert.

Die Gemeinde Lohmen hatte den Wunsch des Landkreises Rostock nach einem 6kologischen
Konzept bereits nach der friihzeitigen Behérdenbeteiligung zur Kenntnis genommen und dazu
beraten. Der Wunsch der Regionalplanung wurde nochmals zur Kenntnis genommen.

Der Anregung wurde nicht gefolgt.

Die Gemeinde Lohmen hat sich mit der Anregung des Landkreises beziiglich der
Festsetzungen zum Maf} der baulichen Nutzung hinsichtlich der baulichen Anlagen auf der
landwirtschaftlichen Flache auseinandergesetzt. Der Grund fiir die Aufstellung des B-Plans ist
das Begehren nach Baurecht fur die Ferienh&duser. Das ist der eindeutige Schwerpunkt der
Planung.

Fur die landwirtschaftlichen Flachen wirkt der B-Plan als einfacher Bebauungsplan. Die
Zulassigkeit von Vorhaben richtet sich dann gemaf § 30 (3) BauGB nach § 34 oder § 35, in
diesem Fall nach § 35 BauGB ,Bauen im AuBlenbereich®. Gemalt § 201 BauGB ist
Landwirtschaft i.S. des BauGB insbesondere ... die berufsméfiige Binnenfischerei.
Bauvorhaben der Fischerei sind also privilegiert und somit grundsétzlich zuldssig. Die
Begriindung wurde entsprechend erganzt.

Der Anregung wurde teilweise gefolgt.

Die angesetzte Flache flr Versiegelung von 70 m? wurde von der unteren Naturschutzbehorde
ftr zu gering gehalten. Diese Grofienordnung sei in der Regel fir ein Ferienhaus zu erwarten,
die Baugrenzen lassen jedoch mehr zu.

Bei der Uberprifung wurde festgestellt, dass es sich bei den geplanten Ferienhdusern um
Mobilheime handelt, welche auf der vorhandenen Bodenstruktur aufgestdndert werden. Die
Bodenstruktur bleibt erhalten und bietet Kleinlebewesen einen Lebensraum. Die angesetzte
Flache von 70 m? ist unter diesem Gesichtspunkt angemessen.

Vom Staatlichen Amt fur Landwirtschaft und Umwelt wurde kritisiert, dass die Auswirkungen
des Vorhabens auf die Wasserkorper auch in diesem Uberarbeiteten Entwurf nicht geprift
wurden.

Der Umweltbericht wurde im Abschnitt 2.5 Wasser ergénzt. insgesamt werden die bau-,
anlage- und betriebsbedingten Auswirkungen der neuen Ferienhduser als gering eingestuft.
Dem Staatlichen Amt fur Landwirtschaft und Umwelt wurde das Ergebnis der Abw&gung und
der erganzte Umweltbericht zur Kenntnis gegeben.

Der Anregung wurde gefolgt.
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4.5. Satzungsbeschluss

Die Gemeindevertretung Lohmen hat den Satzungsbeschluss am 29.09.2022 gefasst.
Samtliche Belange sind behandelt worden. Es konnte davon ausgegangen werden, dass die
Umweltbelange hinreichend beachtet wurden.

4.6. Genehmigung

Die Gemeinde Lohmen verfiigt Gber keinen rechtswirksamen Flachennutzungsplan. Somit
unterliegt der B-Plan der Genehmigungspflicht durch die héhere Verwaltungsbehorde nach §
10 Abs. 2 BauGB.

Der Landrat des Landkreises Rostock hat die von der Gemeindevertretung der Gemeinde
Lohmen am 29.09.2022 beschlossene Satzung iber den Bebauungsplan Nr. 13 ,Fischereihof"
gemaf § 10 Abs. 2 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 14.06.2021
(BGBI. I S. 1802) mit Hinweisen genehmigt.

Hinweise:

In der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 13 war unter Punkt 1. Planverfahren ausgefihrt,
dass der Bebauungsplan Festsetzungen zu Art und MaRl der baulichen Nutzung, zu
tiberbaubaren Grundstiicksflachen und zu ortlichen Verkehrsflachen beinhaltet und somit ein
qualifizierter Bebauungsplan entsprechend § 30 Abs. 1 BauGB ist.

Erganzend ist in der Begrindung — wie aus dem Abwagungsmaterial vom 15.09.2022
hervorgeht — aufzufuihren, dass fur die landwirtschaftlichen Flachen der Bebauungsplan als
einfacher Bebauungsplan wirkt.

Die Begriindung wurde entsprechend erganzt.

Der unter Punkt 1 aufgefihrte Hinweis, dass die Farbe Blau (schraffiert) ein Bodendenkmal
kennzeichnet, war irrefiihrend, da in der Planzeichnung und in der Planzeichenerklarung sich
dieses nicht wiederfindet. Stattdessen wurde das rote Planzeichen ,Umgrenzung von
Gesamtanlagen, die dem Bodendenkmalschutz unterliegen® benutzt. Der Hinweis unter Punkt
1 wurde geéndert.

Weitere Hinweise zu Verfahrensakte, Einstellen im Internet und Verfahrensvermerken wurden
beachtet.

5. Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Das Plangebiet dient der seit Jahrzehnten ortsanséssigen Fischerei. Mit dem B-Plan soll die
wirtschaftliche Situation der Fischerei gestarkt werden.

Die Erschliefung des Baugebiets ist grundsétzlich vorhanden.

Die Gemeinde Lohmen sieht hier keine anderweitigen Planungsmaoglichkeiten.

Birgermeister
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