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Stadt Wolgast Bebauungsplan Nr. 12 zusammenfassende Erklarung

Gemal § 10a Baugesetzbuches (BauGB) ist dem Bebauungsplan eine zusammenfassende
Erklarung beizufiigen Uber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der
Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung in dem Bebauungsplan berticksichtigt wurden und
aus welchen Griinden der Plan nach Abwagung mit den gepriiften, in Betracht kommenden
anderweitigen Planungsmdglichkeiten, gewahlit wurde.
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1. Anlass und Ziel der Planaufstellung

Ziel des vorliegenden Bebauungsplanes ist die Festsetzung eines "Allgemeinen
Wohngebietes" nach § 4 BauNVO, um eine stadtebauliche Ordnung fiir einen bereits seit
vielen Jahrzehnten bestehenden Siedlungsteil des Ortsteils Neuendorf zu schaffen und den
ansassigen Grundstiickseigentiimern geordnetes Baurecht zu verschaffen. Die vorhandene
bauliche Struktur soll dabei erhalten bleiben und eine klare Gliederung der Nutzungen,
entsprechend der bereits vorherrschenden Pragung, erfolgen. Zudem sollen die vorhandenen
Grundstuicke baulich voll ausgenutzt werden kénnen.

Neben der Sicherung von bestehender Wohnnutzung ist die Erhaltung des
Beherbergungsgewerbes (Ferienwohnungen) ebenfalls ein Ziel der vorliegenden Planung.
Nach den Grundsatzen des LEP M-V als "Vorbehaltsgebiet Tourismus" und des RREP 2010
ist das Gebiet als "Tourismusraum/Tourismusentwicklungsraum" festgelegt. Weiterhin sind in
den Festsetzung Privatstralen zur ErschlieBung der Baugrundstiicke in der 2. und 3. Reihe
vorgesehen.

Die Festsetzungen des vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 12 "Westlich des Litower Weges"
OT Neuendorf sind aus dem § 9 Abs. 1 BauGB entwickelt.

Innerhalb des ca. 7.700,42 m? groRen Geltungsbereiches handelt es sich um die Flurstiicke
der Gemarkung Neuendorf W, Flur 11. Im Einzelnen betrifft dies die Flurstiicke 53/1, 53/2,
53/6, 53/8 volistandig sowie teilweise die Flurstiicke 53/9 und 54/1 (VG 29).

Als Grundflachenzahl (GRZ) wird in den Teilflachen 1,2 und 3 GRZ 0,4 festgesetzt. Die

GRZ kann gemaB § 19 Abs. 4 BauNVO durch Garagen, Stellplatzen und Nebenanlagen
im Sinne des § 14 BauNVO um bis zu 50 % uberschritten werden.

2. Verfahrensablauf

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Liitow hat in ihrer Sitzung vom 21.02.2019 gem. § 10
Abs. 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 3 BauGB die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 12
"Westlich des Litower Weges" OT Neuendorf in der Gemeinde Lutow beschlossen. Die
Bekanntmachung des Beschlusses ist am 15.03.2019 im Amtsboten Nr. 3 des Amtes am
Peenestrom erfolgt.

Der Vorentwurf des Bebauungsplanes wurde in der Sitzung am 21.02.2019 von der
Gemeindevertretung der Gemeinde Litow beschlossen und zur friihzeitigen offentlichen
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Auslegung bestimmt. Der Vorentwurf des Bebauungsplanes hat vom 25.03.2019 bis zum
25.04.2019 offentlich ausgelegen.

Die betroffenen Trager 6ffentlicher Belange und Nachbargemeinden wurden mit Schreiben
vom 21.03.2019 um Abgabe einer Stellungnahme gem. § 4 Abs. 1 BauGB gebeten.

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde in der Sitzung am 06.02.2020 von der
Gemeindevertretung der Gemeinde Litow beschlossen und zur 6ffentlichen Auslegung
bestimmt. Der Entwurf des Bebauungsplanes hat vom 23.03.2020 bis zum 24.04.2020
offentlich ausgelegen.

Die betroffenen Trager 6ffentlicher Belange und Nachbargemeinden wurden mit Schreiben
vom 02.03.2020 und vom 25.05.2020 um Abgabe einer Stellungnahme gem. § 4 Abs. 2 BauGB
gebeten.

Der gednderte Entwurf des Bebauungsplanes wurde in der Sitzung am 27.07.2021 von der
Gemeindevertretung der Gemeinde Litow beschliossen und zur 6ffentlichen Auslegung
bestimmt. Der geanderte Entwurf des Bebauungsplanes hat vom 11.10.2021 bis zum
11.11.2021 o&ffentlich ausgelegen.

Die betroffenen Trager &ffentlicher Belange und Nachbargemeinden wurden mit Schreiben
vom 02.09.2021 um Abgabe einer Stellungnahme gem. § 4 Abs. 2 BauGB gebeten.

Die von der geénderten Planung betroffenen Trager Ooffentlicher Belange und
Nachbargemeinden wurden mit Schreiben vom 13.05.2022 um Abgabe einer Stellungnahme
gem. § 4a Abs. 3 BauGB gebeten.

3.  Art und Weise der Beriicksichtigung der Umweltbelange

Fir den Bebauungsplan Nr. 12 "Westlich des Litower Weges" OT Neuendorf wurde eine
Umweltpriifung gemaR § 2 Abs. 4 BauGB durchgefiihrt und ein Umweltbericht geman § 2a
BauGB erstellt. Mit der Umweltpriifung wurden alle verfligbaren umweltrelevanten Belange
zusammengefihrt und im Umweltbericht zum Bebauungsplan systematisch bewertet.
Untersuchungsumfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung wurden von der Stadt
Wolgast sowie der Gemeinde Litow in Abstimmung mit den Fachbehérden (Scoping,
friihzeitige Behordenbeteiligung, Beteiligung der Offentlichkeit (6ffentliche Auslegung) und der
Trager offentlicher Belange nach § 2 Abs. 4 bzw. § 4 Abs. 1, § 4 Abs. 2 BauGB) festgelegt.

Die Planung basiert auf den vorhandenen Planungsgrundlagen wie dem
Landesraumentwicklungsprogramm (LEP M-V), dem Regionalen
Raumentwicklungsprogramm (RREP 2010} und dem aktuell in Neuaufstellung befindlichen
Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Litow sowie Informationen aus erganzend
erarbeiteten Fachgutachten (spezielle artenschutzrechtliche Priifung). Weitergehende
Untersuchungen wurden im Rahmen der Bauleitplanung nicht veranlasst. Die Analyse und
Bewertung der Schutzglter erfolgte verbal argumentativ. Zur Ermittiung und Bewertung des
Bestandes wurden vorhandene Daten des Landschaftsinformationssystems (LINFOS) des
LUNG M-V ausgewertet.

Der raumliche Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes liegt in siidwestlicher
Randlage von Neuendorf. Baulich ist das Gebiet (iberwiegend durch freistehende
Einzelhduser sowie Mietbungalows als Ferienwohnungen gepréagt. Die Bebauung weist hier
groftenteils zwei Vollgeschosse sowie Satteldacher auf, siedlungstypischen Nebenanlagen,
Zufahrtswegen zur riickwartigen ErschlieBung und begriinten Hausgarten. Der siidwestliche
Bereich, welcher sich im Aulenbereich des Oristeils befindet, ist vor allem durch intensive
landwirtschaftliche Nutzung gepragt. Stidéstlich, aulerhalb des Geltungsbereiches, befindet
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sich an der VG 29 die brachliegende Tierproduktionsstatte der Landwirtschaftlichen
Produktionsgemeinschaft (LPG). Die Festsetzungen im Bebauungsplan sollen das
ortstypische Siedlungs- sowie Landschaftsbild erhalten.

Far das Plangebiet wurde eine Kartierung der Biotoptypen sowie der Brutvogel, Amphibien,
Reptilien und Fledermause durchgefiihrt. Der artenschutzrechtliche Fachbeitrag ist als Anlage
dem Umweltbericht angefiigt. Es erfolgte fiir weitere Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie
im Artenschutzfachbeitrag eine Potenzialanalyse auf Grundlage der Biotoptypen. Zur
Vermeidung artenschutzrechtlicher Verstole wurden entsprechende Vorgaben und Hinweise
erarbeitet und in den B-Plan ibernommen.

Der Ortsteil liegt in mehreren internationalen, nationalen und landeseigenen Schutzgebieten
bzw. wird von diesen umgeben. Dazu gehért der Naturpark Insel Usedom, das Européische
Vogelschutzgebiet "Peenestrom und Achterwasser”, das Flora-Fauna-Habitat-Gebiet
"Peeneunterlauf, Peenestrom, Achterwasser und Kleines Haff" und das
Landschaftsschutzgebiet "Insel Usedom mit Festlandgirtel". Weiterhin verlauft stlich der
Kreisstrale eine aufgebaute Baumhecke mit Schutzstatus gem. § 20 NatSchAG M-V.

Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb einer Wasserschutzzone. Denkmaler und
archaologische Fundstellen sind ebenfalls nicht von der Planung betroffen. Baubedingte
Auswirkungen treten temporar auf und werden durch geeignete Vermeidungs- und
MinderungsmafBnahmen minimiert. Der durch den Bebauungsplan erméglichte Eingriff in die
Natur und Landschaft wird vollstdndig  ausgeglichen  (Vermeidungs- und
Minderungsmafinahmen im Plangebiet, AusgleichsmalRnahmen auf externen Flachen). Die
Anforderungen des § 1a BauGB werden erfiillt. Im Rahmen der Umweltiberwachung
(Monitoring) erfolgt eine Kontrolle durch die Gemeinde Liitow gem. § 4c BauGB.

. Ausgleichsflache A 1: Flurstlick 8, Flur 9, Gemarkung Neuendorf W.: Anlage auf einer
Flache von 4.406 m? eines "Buchenwald bodensaurer, frischer Standorte durch Sukzession
mit Initialbepflanzung”

Pflanzliste 1
Hainbuche Carpinus betulus
Rotbuche Fagus sylvatica
Faulbaum Fragula alnus
Traubeneiche Quercus patraea
Stieleiche Quercus robur
Winterlinde Tilia cordata
Bergahorn Acer pseudoplatanus

Pflanzqualitat: Hochstamm 14-16 cm, verpflanzt mit Ballen.
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. Ausgleichsflache A 2: Flurstiick 5, Flur 5, in der Gemarkung Neuendorf W.: Anlage auf
einer Flache von 3.387 m? eines "Buchenwald bodensaurer, frischer Standorte durch
Sukzession mit Initialbepflanzung”

Pflanzliste 2
Hainbuche Carpinus betulus
Rotbuche Fagus sylvatica
Faulbaum Fragula alnus
Traubeneiche Quercus patraea
Stieleiche Quercus robur
Winterlinde Tilia cordata
Bergahorn Acer pseudoplatanus

Pflanzqualitat: Hochstamm 14-16 cm, verpflanzt mit Ballen.

4. Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiliqung

Beteiliqung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 und Abs. 2

Die Offentlichkeit wurde nach § 3 Abs. 1 und Abs. 2 in den vorgeschriebenen Fristen zum
Bebauungsplan Nr. 12 "Westlich des Litower Weges" OT Neuendorf friihzeitig iber die
allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung informiert. Bedenken wurden in dieser Phase der
Planung nicht vorgebracht.

Den betroffenen Birgern wurde durch die 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB
vom 25.03.2019 bis zum 25.04.2019 Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Den betroffenen Blrgern wurde durch die 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
vom 23.03.2020 bis zum 24.04.2020 Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Den betroffenen Blrgern wurde durch die 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
vom 11.10.2021 bis zum 11.11.2021 Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben

Fruhzeitige Beteiligung der Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Litow hat in ihrer Sitzung am 21.02.2019 die
Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB zum Bebauungsplan Nr.
12 "Westlich des Litower Weges" OT Neuendorf der Gemeinde Lutow und der dazugehdrigen
Begriindung beschlossen.

Aus der frihzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach
§ 4 Abs.1 BauGB gingen sachdienliche Hinweise zu der Erarbeitung des Entwurfes des
Bebauungsplanes und zur entsprechenden Aufnahme in die Begriindung ein. Die inhaltlichen
Schwerpunkte der Anregungen beziehen sich auf;

[ Belange der Bauleitplanung

0 Belange des Naturschutzes

[0 Belange des Landschaftsschutzgebietes
[ Belange Straenverkehrsamt
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0 Hinweise auf zu beachtende fachliche Richtlinien und Vorschriften
0 Hinweise des Zweckverband Wasserversorgung & Abwasserbeseitigung Insel Usedom

Die vorgebrachten Anregungen fiihrten dazu, dass erganzende Fachgutachten erarbeitet und
weitergehende Untersuchungen, durchgefiihrt - und zum Bestandteil der Planung wurden. Im
Ergebnis der Beteiligung, konnten der Umfang und Detaillierungsgrad fiir die Ermittlung der
Umweltbelange ermittelt werden. Zeitgleich mit der friihzeitigen Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager oOffentlicher Belange erfolgte auch die Abstimmung mit den
Nachbargemeinden. Damit wurden die gesetzlichen Anforderungen aus § 2 Abs. 2 BauGB
erfiillt. Von den beteiligten Stadten und Gemeinden wurden keine der Planung des Vorhabens
entgegenstehenden Belange vorgebracht.

1. Beteiligung von Behorden und sonstigen Trégern o6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2
BauGB

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Litow hat in ihrer Sitzung am 06.02.2020 die
Beteiligung der Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB zum Bebauungsplan Nr.
12 "Westlich des Liitower Weges" OT Neuendorf der Gemeinde Litow und der dazugehdérigen
Begriindung und dem Umweltbericht beschlossen. Die von der Planung beriihrten Behérden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind gemal mit Schreiben vom 02.03.2020 und
26.05.2020 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert und iber die éffentliche Auslegung
in Kenntnis gesetzt worden.

0 Belange der Bauleitplanung

[ Belange des Naturschutzes

[ Belange des Landschaftsschutzgebietes

[ Belange Wasserwirtschaft und Wasserversorgung & Abwasserbeseitigung Insel Usedom
0 Belange des gesetzlichen Gehélzschutzes und des Alleenschutzes

[0 Belange der Abfallwirtschaft

0 Hinweise auf zu beachtende fachliche Richtlinien und Vorschriften

Auf Grund der ortlichen Gegebenheiten im laufenden Verfahren wird auf eine Ausgliederung
der betreffenden Flache aus dem Landschaftsschutzgebiet verzichtet. Es ist ein Antrag auf
Ausnahmegenehmigung vom Bauverbot zu stellen und umfassend zu begrinden. Im Zuge
des laufenden F-Planverfahrens ist die Ausgliederung nachzuholen. Zur Umsetzung des
Geholz- und Alleenschutzes wurde der Baumschutzkompensationserlass M-V beruicksichtigt
sowie Baumfallungen ausgeschlossen. Hinweise zu artenschutzrechtlichen Belangen wurden
in den Textteil ibernommen.

Zur ordnungsgemafen Abfallentsorgung wurden die Hinweise in die Plangrafik aufgenommen,
eine Wendeanlage ist nicht notwendig, da die Erschliefung Uber die Kreisstralle VG 29 erfolgt.

Niederschlagswasser wird auf den Grundstiicken versickert und nicht eingeleitet. Das
anfallende Abwasser stellt keine zusétzliche Belastung flr die Kapazitaten der Klaranlage dar,
da insgesamt 13,8 ha Bauflache zuriickgenommen werden. Es werden also 10,5ha weniger
Bauflachen im Vergleich zum rechtskraftigen Flachennutzungsplan ausgewiesen, welcher als
Bemessungsgrundlage gedient haben solite. Die Zusage vom Zweckverband wurde
verweigert. Zur ordnungsgeméafien Abwasserentsorgung ist das Entsorgungsnetz zusétzlich
zu erweitern.
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Der Umweltbericht und alle im Verlaufe der Verfahrensschritte gem. § 4 Abs. 1 BauGB und
gem. § 3 Abs. 2i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen umweltrelevanten Stellungnahmen
wurden in der bauleitplanerischen Abwagung beriicksichtigt. Bei der Aufstellung des
Bebauungsplans sind die in § 1 Abs. 6 BauGB aufgefiihrten und fiir das Plangebiet
zutreffenden abwagungsrelevanten Belange und Anforderungen beriicksichtigt worden. In der
Abwagung sind gemaR § 1 Abs. 7 BauGB éffentliche und private Belange gegeneinander und
untereinander gerecht abzuwégen. Entsprechend dem Abwé&gungsbeschluss wurden die
Auflagen der Stadtvertretung beachtet und die erforderlichen Anderungen in der
Planausfertigung des Bebauungsplans eingearbeitet. Die gestalterischen Festsetzungen
sowie die textlichen Ausfiihrungen wurden entsprechend geéndert.

2. Beteiligung von Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2
BauGB

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Litow hat in ihrer Sitzung am 27.07.2021 die
Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB zum Bebauungsplanes
Nr. 12 "Westlich des Lutower Weges" OT Neuendorf der Gemeinde Litow und der
dazugehdrigen Begriindung und dem Umweltbericht beschlossen. Die von der Planung
beriihrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind gemaf mit Schreiben vom
02.09.2021 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert und iiber die éffentliche Auslegung
in Kenntnis gesetzt worden.

0 Belange der Bauleitplanung

0 Belange des Naturschutzes

0 Belange des Landschaftsschutzgebietes

0 Belange Wasserwirtschaft und Wasserversorgung & Abwasserbeseitigung Insel Usedom
0 Belange des gesetzlichen Gehélzschutzes und des Alleenschutzes

0 Belange der Abfallwirtschaft

0 Hinweise auf zu beachtende fachliche Richtlinien und Vorschriften

Auf Grund der értlichen Gegebenheiten im laufenden Verfahren wird auf eine Ausgliederung
der betreffenden Flache aus dem Landschaftsschutzgebiet verzichtet. Im Zuge des laufenden
F-Planverfahrens ist die Ausgliederung nachzuholen.

Die Hinweise zur Dimensionierung der Verkehrsflachen fir die Millfahrzeuge wurde in die
Planung ubernommen. "Bis zur Umsetzung des Erweiterungskonzepts fiir die Klaranlage
Zinnowitz des Zweckverbandes Wasserversorgung & Abwasserbeseitigung Insel Usedom und
der Erweiterung des offentlichen Abwassernetzes muss die Abwasserentsorgung im
Geltungsbereich lber vollbiologische Kleinklaranlagen erfolgen.

Eingeschrankte Beteiligung der Trager éffentlicher Belange nach § 4a Abs. 3 BauGB

Die von der Planung beriihrten Behorden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange sind
gemaf mit Schreiben vom 13.05.2022 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
Die im Rahmen der férmlichen Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange nach § 4a Abs. 3 BauGB eingegangenen Stellungnahmen betrafen im Wesentlichen
folgende Aspekte:

U Belange des Naturschutzes
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[0 Belange der Wasserwirtschaft und Wasserversorgung & Abwasserbeseitigung Insel
Usedom

[ Belange der Abfallwirtschaft
O Belange des StraRenverkehrsamt

Eine Fallung von Alleebdumen ist im Rahmen der Aufstellung des B-Planes nicht vorgesehen.
Die Hinweise wurden im Baumschutzkompensationserlass und Alleenschutz aufgenommen.
Im laufenden Planverfahren wurde zwischen der Gemeinde Litow, dem Zweckverband
Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung Insel Usedom sowie der unteren
Wasserbehoérde des Landkreises Vorpommern-Greifswald eine einvernehmliche Losung fur
die Abwasserproblematik gefunden.

Der Bebauungsplanes Nr. 12 "Westlich des Litower Weges" OT Neuendorf bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil (Teil B) und wurde die Satzung aus den 6rtlichen
Bauvorschriften aufgrund des § 1 Abs 3 und des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung
der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634) zuletzt geédndert durch Artikel
9 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147) sowie nach § 86 der
Landesbauordnung Mecklenburg- Vorpommern (LBauO M-V) vom 18.04.2006 (GVOBI. M-V
Nr. 5, S. 102 ff.) zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20.05.11 (GVOBI. M-V S.
323) und des § 18 des Bundesnaturschutzgesetzes entsprechend der Beschlussfassung der
Gemeinde Latow vom 12.07.2022 erlassen.

Mit der Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses tritt die Satzung tiber den Bebauungsplan
Nr. 12 "Westlich des Liitower Weges" OT Neuendorf mit Ablauf des Tages der ortsiblichen
Bekanntmachung in Kraft (Amt am Peenestrom/ Amtsbote: Jahrgang 18 / Nr. 08/ 12.08.2022).

5. Planungsalternativen

Alle drei Ortsteile der Gemeinde Litow verfligen Uber eine Klarstellungssatzung zur
Abgrenzung der im Zusammenhang bebauten Ortsteile gem. § 34 BauGB von dem
Auflenbereich gem. § 35 BauGB. Die sonstigen freien Grundstiicke sind zwar potentiell
bebaubar, jedoch bereits in Privateigentum. Als Planungsalternativen wurden mehrere
Standorte untersucht.

Im Ortsteil Netzelkow im dstlichen Teil der Gemeinde befinden sich aktuell noch nicht bebaute
Grundstiicke innerhalb der Klarstellungsgrenze, welche sich allerdings in Privateigentum
befinden, teilweise im Landschaftsschutzgebiet liegen, Altlastenverdachtsflachen sind oder/
auch sich im Hochwasserrisikogebiet befinden. Somit stehen fiir die gesamtgemeindliche
Entwicklung hier keine Grundstiicke zur Verfligung.

Im Ortsteil Neuendorf wurden insgesamt drei Standorte untersucht. Fiir diese Standorte
bestehen derzeit insgesamt 9 beantragte Bauvorhaben. Zudem befinden sich diese Flachen
zusétzlich im Landschaftsschutzgebiet, Hochwasserrisikogebiet und/ oder haben groRen
negativen Einfluss auf das Landschaftsbild. In diesem Ortsteil kann demzufolge ebenso davon
ausgegangen werden, dass fir die gesamtgemeindliche Entwicklung zukiinftig keine Flachen
zur Verfiigung stehen.

Im Ortsteil Litow befinden sich innerhalb der Klarstellungsgrenze 6 freie Grundstiicke in
Privateigentum. Kommunale Grundstiicke stehen nicht zur Verfiigung. Da es im Ortsteil Litow
6 beantragte Bauvorhaben gibt, ist davon auszugehen, dass auch diese privaten Flachen
kurzfristig bebaut werden
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Wie bereits in der Begrindung erlautert, sind durch den jahrlichen Zuwachs (in einem
Betrachtungszeitraum von 15 Jahren), weitere 15 Bauplatze erforderlich. Im aktuell in
Neuaufstellung befindlichen Flachennutzungsplan der Gemeinde Liitow werden von der
Gemeinde Lutow die Standorte im OT Neuendorf und OT Liitow favorisiert. Im geplanten
Bebauungsplan sind maximal 15 Wohneinheiten mdglich, wobei bereits 7 Wohneinheiten im
Bestand vorhanden sind. Es kénne somit 8 neue Wohneinheiten errichtet werden.

Die Flachen verfligen insgesamt (iber eine Flache von 2,4 ha und 15 Bauplétzen. Die Ortsteile
grenzen an bereits bebauten Ortsteilen an und verfligen nur (ber eine geringe
Flachenausdehnung. Es besteht bereits eine Vorbelastung der Flachen durch menschlichen
Einfluss.




