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Satzung (iber die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10/91
"Gewerbegebiet Dargetzow" der Hansestadt Wismar

Zusammenfassende Erkldrung der Hansestadt Wismar
gemadl § 10a Abs. 1 BauGB

1.  Vorbemerkung

Gemal § 10a Abs. 1 des Baugesetzbuches ist dem in Kraft getretenen Bebauungs-
plan eine zusammenfassende Erklarung beizufiigen Gber die Art und Weise, wie die
Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung in
dem jeweiligem Bauleitplan berlicksichtigt wurden, und tber die Grlinde, aus denen
der Plan nach Abwégung mit den geprlften, in Betracht kommenden anderweitigen
Planungsmadaglichkeiten gewahit wurde.

2. Anlass und Zielsetzung des Bauleitplanverfahrens

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 10/91 ,Gewerbegebiet Dargetzow" ist
es beabsichtigt, einen Mébelmarkt sowie ergédnzende Fachmaérkte des fachorientier-
ten nicht innenstadtrelevanten Einzelhandels anzusiedeln. Dariber hinaus ist es
stadtebauliches Ziel, einen Lebensmitteldiscounter als Nahversorgungseinrichtung
fur den Stadtteil Dargetzow an diesem Standort zu integrieren.

Ziel ist die Ansiedlung eines zweigeschossigen Mébelfachmarktes (Mébel Boss) mit
einer Verkaufsfliche von max. 6.000 m? und einer Lagerflache von ca. 3.600 m?.
Darlber hinaus ist die Ansiedlung von zwei, den Mdbelmarkt ergénzenden Fach-
mérkten, mit einer Verkaufsfldche von jeweils max. 800 m? vorgesehen.

Der Standort ist fur die Ansiedlung des Mdébelmarktes geeignet und soll im Sinne ei-
ner Angebotsplanung gezielt fir die Biindelung nicht zentrenrelevanter Einzelhan-
delsansiedlungen genutzt werden. Mit der Ansiedlung eines Lebensmitteldiscoun-
ters wird fir den Stadtteil Dargetzow sowie fir das Umland die Herstellung einer
ausreichend und tragfihigen Nahversorgung geschaffen. Die Umsetzung der stad-
tebaulichen Entwicklungsziele ist an diesem Standort ohne schidigende Auswir-
kungen auf die zentralen Versorgungsbereiche der Hansestadt Wismar mdéglich und
dient der Starkung des gesamtstadtischen Einzelhandels.

Dazu wurde die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10/91 der Hansestadt Wis-
mar in einem zweistufigen Regelverfahren nach den Vorgaben des Baugesetzbu-
ches unter Beriicksichtigung der Erstellung eines Umweltberichtes und der Eingriffs-
und Ausgleichsregelung aufgestellt. Die Anderung des Flachennutzungsplanes der
Hansestadt Wismar wurde im Parallelverfahren zur Aufstellung der vorliegenden
4. Anderung des Bebauungsplanes vorgenommen.

3. Verfahrensablauf

Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs.1 Baugesetzbuch (BauGB) 30.03.2017
Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB
vom 24.07.2017
bis 25.08.2017
Frithzeitige Behérdenbeteiligung gem. § 4 Abs.1 BauGB 31.07.2017
Beteiligung der Behérden gem. § 4 Abs.2 BauGB 28.09.2018
Beschluss Uber den Entwurf und die &ffentliche Auslegung 25.04.2019
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Offentliche Auslegung der Planunterlagen gem. § 3 Abs. 2 BauGB

vom 13.05.2019
bis 17.06.2019
Erneute Beteiligung der Behdrden 08.05.2019
Beschluss Uber die Stellungnahmen/ Anregungen 26.09.2019
Satzungsbeschluss 26.09.2019

4, Berlcksichtigung der Umweltbelange

Gemal § 2a BauGB ist der Begrindung zum Bebauungsplan als gesonderter Teil
ein Umweltbericht beizufiigen. Innerhalb des Umweltberichtes wurde eine Priifung
der Umweltbelange durchgefiihrt.

GemaR § 2 Abs. 4 BauGB wurden die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswir-
kungen ermittelt und im Umweltbericht beschrieben und bewertet. Der Umweltbe-
richt bildet gemalt § 2a BauGB einen gesonderten Teil der Begrindung zum Be-
bauungsplan.

Die Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen auf die Schutzgiter
Mensch, Pflanzen, Tiere, biologische Vielfalt, Flache, Boden, Wasser, Klima, Luft,
Landschaftsbild, Schutzgebiete und Schutzobjekte, Kultur- und Sachgiter, und der
Wechselwirkungen zwischen den Belangen der einzelnen Schutzgiiter wurde vor-
genommen.

Auf Reichtum, Qualitdt und Regenerationsfahigkeit der einzelnen Schutzgiiter wirkt
das Vorhaben unterschiedlich. Alle erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt kén-
nen durch geeignete MalRnahmen gemindert oder kompensiert werden.

Der Erfolg der Schutz- und KompensationsmaBnahmen wird durch entsprechende
Uberwachung erfasst und sichergestellt.

Zur Berlicksichtigung der besonderen artenschutzrechtlichen Belange hatte zu-
néchst die Hansestadt Wismar eine Potentialabschétzung flr ausreichend erachtet,
zum Ende des Aufstellungsverfahrens wurde vom Gutachterbiiro Bauer ein arten-
schutzrechtlicher Fachbeitrag erstellt. Die "Faunistische Bestandserfassung und Ar-
tenschutzrechtlicher Fachbeitrag (AFB) als Beitrag zum Umweltbericht" liegt mit
Stand vom 05. August 2019 vor. Es erfolgten aktuelle Kartierungen der relevanten
Tierartengruppen Brutvégel, Reptilien und Amphibien.

Aufgrund eines Hinweises wurde das Vorkommen des Nachtkerzenschwarmers un-
tersucht; das Vorkommen konnte durch den Gutachter sicher ausgeschlossen wer-
den.

Erhebliche Auswirkungen auf Tiere und Pflanzen sind nicht zu erwarten. Es sind
keine malgeblichen Habitate geschiitzter Arten durch die 4. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 10/91 "Gewerbegebiet Dargetzow" der Hansestadt Wismar betrof-
fen. Flr die betrachteten Artengruppen sind keine CEF-MaRRnahmen erforderlich.
Fir die Brutvogel wurden MaRnahmen zur Vermeidung des artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestandes in Bezug auf die Rodung von Geholzen und die Baufeldbe-
rdumung empfohlen. Fir die Reptilien und Amphibien sind Empfehlungen fur die
Gestaltung der Erdarbeiten als Minimierungs- und VermeidungsmafBnahme formu-
liert worden, Die Minimierungs- und Vermeidungsmalnahmen wurden in die Plan-
unterlagen aufgenommen (Textliche Festsetzungen, Punkt |ll. Nachrichtliche Uber-
nahmen und Hinweise/ 13. Artenschutzrechtliche Belange).
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Schutzgebiete/ Schutzobjekte

Das Plangebiet der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10/91 liegt aulerhalb in-
ternationaler Schutzgebiete und europdischer Schutzgebiete (Natura2000). In der
weiteren Umgebung befinden sich folgende Natura 2000-Gebiete:

Rund 3,5 km nordlich des Vorhabenstandortes befinden sich das SPA Wismar-
bucht und Salzhaff* (DE 1934-401) und rund 4,5 km nordwestlich liegt das GGB-
Gebiet ,Wismarbucht” (DE 1934-302).

Aufgrund der Entfernung des Vorhabenstandortes zu den Schutzgebieten sind keine
Auswirkungen zu erwarten.

Das Plangebiet des vorliegenden Bebauungsplanes liegt auflerhalb pationaler
Schutzgebiete. Folgende nationale Schutzgebiete befinden sich in der weiteren
Umgebung:

Das Plangebiet des vorliegenden Bebauungsplanes liegt etwa 1,5 km stidwestlich
des Landschaftsschutzgebietes ,Wallensteingraben" (L56) und 2 km sldwestlich
des Naturschutzgebietes ,Teichgebiet Wismar-Kluz* (Nr. 146).

Aufgrund der Entfernung des Vorhabenstandortes zu den Schutzgebieten sind keine
Auswirkungen zu erwarten,

Das Plangebiet befindet sich in der innerhalb der derzeit geltenden Trinkwasser-
schutzzone Il der Wasserfassung Friedrichshof. Perspektivisch befindet sich dieser
Bereich gemdl der beantragten Neufestsetzung der Trinkwasserschutzzonen vo-
raussichtlich in der Trinkwasserschutzzone Il A der Wasserfassung Friedrichshof.
Die Einhaltung der Verbote und Nutzungsbeschrankungen der derzeit geltenden
Trinkwasserschutzzonenverordnung der Hansestadt Wismar sind zu gewahrleisten.
Die Prifung der Einhaltung des Regelwerkes und damit die Entscheidung zur Zu-
lassigkeit von Nutzungen innerhalb des Plangebietes im Trinkwasserschutzgebiet
obliegt der zusténdigen Wasserbehtrde (Einzelfallentscheidung). Anforderungen an
die Trinkwasserschutzzone der Wasserfassung Friedrichshof sind in Bezug auf die
Zielsetzungen zur Entwicklung des Einzelhandelsstandortes zu tberprifen und zu
sichern.

Von dem Vorhaben sind keine gem&0R § 20 Naturschutzausfihrungsgesetz M-V ge-
schitzten Biotope betroffen.

Die Einariffs- und Ausgleichsermittlung wurde fiir den Bereich der 4. Anderung vor-
genommen. Die Bilanzierung der flichenhaften Eingriffe erfolgt gemé&R der verén-
derten Planungsabsicht nur fir die gednderten Planbereiche.

Mit der Umsetzung der 4. Anderung erfolgt gegeniiber der 2. Anderung eine Redu-
zierung der Baugrenze (Uberbaubaren Flache) zugunsten von Flachen Erhaltungs-
gebot. Gegentiber der Ursprungsplanung wird in der 4. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 10/91 fast die gesamte temporar feucht fallende Flache mit den umséau-
menden Gehdlzen erhalten und die 6rtliche Situation beachtet.

Mit der Ausweisung weiterer Flachen mit Anpflanzgebot innerhalb des Plangebietes
der 4. Anderung in Héhe von 335,9 m? kann der Verlust von 312,8 m* Anpflanzfla-
chen vollstédndig ausgeglichen werden. Mit der Ausweisung weiterer Flachen mit Er-
haltungsgebot innerhalb des Plangebietes der 4. Anderung in Héhe von 1.623 m?
kann der Verlust von 231,3 m? Flachen mit Erhaltungsgebot vollstdndig ausgegli-
chen werden.

Demnach werden im Zusammenhang mit flichenhaften Eingriffen keine zuséatzli-
chen Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen erforderlich.
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Eingriffe in den Baumbestand

Mit der Umsetzung der Planungsziele kommt es zu Eingriffen in den im stdwestli-
chen Bereich des Plangebietes vorhandenen Baumbestand. Der Ursprungsbebau-
ungsplan enthélt nur wenige Festsetzungen zum Baumschutz. Unabh&ngig von der
Festsetzung des Ursprungsbebauungsplanes wurde innerhalb des Geltungsberei-
ches der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10/91 der naturrdumliche Bestand
aktuell aufgenommen und bewertet. Fiir die zu rodenden B4ume wurde — je nach
Schutzstatus — der Ausgleich bilanziert und das entsprechende Antragsverfahren
durchgefuhrt. Der Ausgleich wurde im Bebauungsplan festgesetzt;, es werden alle
15 Ausgleichspflanzungen innerhalb des Plangebietes festgesetzt.

Immissionsschutz - Schallschutz

Bereits mit der rechiskréftigen Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 10/91 der
Hansestadt Wismar einschlieBlich der 2. Anderung sind Festsetzungen zum Schall-
schutz getroffen worden. Es sind bereits flichenbezogene Schallleistungspegel flr
das Plangebiet festgesetzt. Aufgrund der Veranderung des Ansiedlungskonzeptes
wurden die Festsetzungen (berpriift. Es wurde ein schalltechnisches Gutachten
vom Ingenieurbiiro Ziegler zur 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10/91 mit
Stand von Oktober 2017 erstellt. Betrachtet wurden

- Gewerbeldrm

- Verkehrslarm.

Entsprechende Festsetzungsvorschlige wurden gem&fR dem Schallgutachten mit
der vorliegenden Bauleitplanung umgesetzt. Der Nachweis ist im nachfolgenden
Baugenehmigungsverfahren zu flhren.

Immissionsschutz - Geruchsimmissionen

Diesbeziigliche Belange wurden weder geltend gemacht noch dréngten sich diese
auf. Eine eingehende Betrachtung wurde somit mit der vorliegenden Bauleitplanung
nicht vorgenommen,

Wasser

Das Oberflaichenwasser und das Schmutzwasser werden im Trennsystem {ber das
stidtische Abwassersystem abgeleitet. Der Anschluss an die ffentlichen Entwésse-
rungsanlagen erfolgt gema0R der Abwassersatzung der Hansestadt Wismar.

Das Plangebiet befindet sich in der innerhalb der derzeit geltenden Trinkwasser-
schutzzone |l der Wasserfassung Friedrichshof. Perspektivisch befindet sich dieser
Bereich gem&l der beantragten Neufestsetzung der Trinkwasserschutzzonen vo-
raussichtlich in der Trinkwasserschutzzone Il A der Wasserfassung Friedrichshof.
Die bestehenden Verbote und Nutzungsbeschrankungen in der Trinkwasserschutz-
zone sind zu beachten; die derzeit geltende Verordnung ist zu ber{icksichtigen.

Altlasten/ Altlastenverdacht

Aufgrund des Gutachtens der IUQ Dr. Krengel GmbH vom 23. Januar 2014 st da-
von auszugehen, dass altlastverdachtige Flachen im Rahmen der historischen Re-
cherche ausschlieBlich im nérdlichen Bereich des Gewerbegebietes auferhalb des
Geltungsbereiches der 4. Anderung identifiziert wurden.

Es wurde eine orientierende Altlastverdachtsabkldrung fur die stdliche Teilflache mit
Stand vom Marz 2017 durch die DEKRA durchgefihrt. Im westlichen Bereich der
4. Anderung wurden im Rahmen der technischen Erkundung 2014 millhaltige Auf-
fullungen lokalisiert. Das gesamte Gebiet der 4. Anderung wurde untersucht. Hin-
sichtlich des Wirkungspfades Boden => Grundwasser liegen mit den ermittelten
Schadstoffgehalten im Spiegel der geologischen und hydrogeologischen Standort-
verhéltnisse keine Hinweise auf eine Gefahrdung des Schutzgutes Grundwasser
vor. Die bauschutthaltigen Bodenmassen kénnen aus sachverstiandiger Sicht auf
dem Grundstiick verbleiben. Hinweise auf ein akutes Inanspruchnahmerisiko wur-
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den nicht ermittelt. Im Zuge der Bauausflhrung ist der Bodenaushub sofern dieser
einer Verwertung auBlerhalb des Grundstlicks zugefihrt werden soll, zu beproben
und zu deklarieren. Entsprechende Hinweise wurden in die textlichen Festsetzun-
gen (IIl./ 2. Altlasten/ Abfall) aufgenommen.

Die noch im Ursprungsbebauungsplan als Altlastenverdachtsfldche (ALVF) (Verun-
reinigung Boden) festgesetzte Flache wurde durch den Grundstiickseigentimer be-
reits berdumt und bekannte Altlasten weitgehend entfernt. Aufgrund der Beraumung
der Flachen sind diese nicht mehr relevant und nicht mehr zu beachten. Die ALVF
muss in der 4, Anderung nicht weitergefiihrt werden, wenn auf die abfallrechtliche
Deklarationspflicht verwiesen wird und die unverziigliche Hinzuziehung der unteren
Bodenschutzbehérde bei Z2-Belastungen nach LAGA TR Boden erfolgt. Die abfall-
rechtliche Mitteilungspflicht bei Belastungen ab Z2 nach LAGA TR Boden wird fir
die im Bebauungsplan festgesetzte Nutzung nach gegenwértiger Datenlage von der
zustandigen Behorde flir angemessen gehalten.

Landschaftsbild

Die Bebauung der Flachen ist gemaR mit dem Ursprungsbebauungsplan gegeben.
Beeintrachtigungen auf das Landschaftsbild werden durch anzupflanzende und zum
Erhalt festgesetzte Gehdlzstrukturen um das Plangebiet gemindert. Durch den ge-
planten Werbepylon werden keine zusétzlichen Beeintréchtigungen des Land-
schaftsbildes erwartet. Aufgrund der vorliegenden 4. Anderung werden die Auswir-
kungen auf das Landschaftsbild als unerheblich eingeschétzt.

Bodendenkmale
Im sldostlichen Bereich des Plangebietes ist ein Bodendenkmal bekannt, deren

Verénderung oder Beseitigung nach § 7 DSchG MV genehmigt werden kann, sofern
vor Beginn jeglicher Erdarbeiten die fachgerechte Bergung und Dokumentation die-
ses Bodendenkmals sichergestellt wird. Die nachrichtliche Ubernahme erfolgte.

Auswirkungen auf das UNESCO-Weltkulturerbe

Im Jahre 2002 wurden die Altstadte von Wismar und Stralsund als historische Alt-
stadte in die UNESCO-Weltkulturerbe-Liste aufgenommen. Im Rahmen der 4. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 10/91 erfolgte die Bewertung der Auswirkungen
durch die Anderung auf das UNESCO-Weltkulturerbe der Hansestadt Wismar und
die Silhouette der Altstadt. Es sind keine nachteiligen Auswirkungen zu erwarten.

5. Berlicksichtigung der Ergebnisse der Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Be-
hérden

5.1 Im Rahmen der durchgefiihrten frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gem&R § 3
Abs. 1 BauGB wurde von einem Einwender eine Stellungnahme abgegeben. Die
Hansestadt Wismar hat sich mit der Anregung im Rahmen der Erarbeitung des
Entwurfes auseinandergesetzt und in die Planunterlagen geméafl der Abwégung
eingearbeitet. Gesunde Wohn- und Lebensverhaltnisse kénnen gewdhrleistet wer-
den.

5.2 |m Rahmen der durchgefilhrten Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
wurden keine Stellungnahmen der Offentlichkeit abgegeben.

5.3 Die zum Vorentwurf eingegangen Anregungen und Hinweise der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange (gemé&R § 4 Abs. 1 BauGB) wurden im Zuge
der Erarbeitung des Entwurfes geprift und in die Planunterlagen gemal der Abwa-
gung eingearbeitet.
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5.4 Die Behtrden und sonstigen Trager ¢ffentlicher Belange wurden gemaf § 4 Abs. 2
BauGB am Planverfahren beteiligt. Eine weitere Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager &ffentlicher Belange aufgrund der Anderungen parallel zur Beteili-
gung der Offentlichkeit.

5.5 Das Amt fir Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg legt dar, dass die
Vereinbarkeit der vorliegenden Planung mit den Zielen der Raumordnung und Lan-
desplanung wahrend des Aufstellungsverfahrens nachgewiesen wurde,

56 Die Anregungen des Landkreises, Bauleitplanung, zu einzelnen Festsetzungen
wurden geprift und entsprechend dem Abwégungsergebnis berlicksichtigt bzw.
teilweise berilicksichtigt.

5.7 Es wurden Hinweise auf die Beachtung der geplanten Neufestsetzung der Trink-
wasserschutzzone gegeben. Die Hansestadt Wismar stellte klar, dass die derzeit
geltende Trinkwasserschutzzone zugrunde zu legen ist. Auf die Neufestsetzung
wird hingewiesen. Die Hinweise/ nachrichtlichen Ubernahmen in den Planunterla-
gen wurden erganzt, Insbesondere sind beim Verkehrswegebau die Richtlinien fur
bautechnische MaRnahmen an Stralten in Wasserschutzgebieten (RiStWag) zu be-
achten.

5.8 Anregungen und Hinweise zur Eingriffsregelung wurden geprift und nur z.T. be-
ricksichtigt.

5.9 Die Anregungen zur Pflanzliste wurden nicht berlicksichtigt; die Hansestadt bleibt
bei den getroffenen Festsetzungen und begriindet dies entsprechend.

5.10Die Fallgenehmigung fur 2 gemal § 18 Abs. 1 NatSchAG M-V geschiitzte Baume
wurde vor Satzungsbeschluss eingeholt.

5.11Fur B&ume ohne Schutzstatus, die gerodet werden sollen, ist Ausgleich nach den
gesetzlichen Vorgaben zu leisten. Der Ausgleich wird im Plangebiet vorgenommen.
Entsprechende Festsetzungen wurden mit der vorliegenden 4. Anderung des Be-
bauungsplanes getroffen.

5.12Hinweise zur Vereinbarkeit von geplanten Anpflanzungen und zu errichtendem
Larmschutzwall/-wand wurden geprift und entsprechend beispielhaft aufgefihrt.

5.13 Artenschutzrechtliche Belange wurden im "Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag"
(AFB) dargelegt und ausreichend berlicksichtigt. Entsprechende Mainahmen ge-
mal dem AFB fanden Eingang in die Festsetzungen des Bebauungsplanes. Vorge-
zogene Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen (CEF-Malknahmen) sind nicht erforder-
lich.

5.14Die Anregung in Bezug auf den Lebensraum des Nachtkerzenschwéirmers wurde
gutachterlich geprift. Das Vorkommen im Plangebiet kann gutachterlich sicher aus-
geschlossen werden.

5.15Die Hinweise der Abfallbehtrde wurden im Teil B — Text und in der Begriindung be-
achtet.

5.16 Die Hinweise der Bodenschutzbeh&rde werden in der Begriindung beriicksichtigt.

5.17Der Anregung zur Festsetzung von Emissionskontingenten wurde aus fachlicher
Sicht nicht gefolgt. Eine Kontingentierung ist zuléssig.
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5.18 Aufgrund der Anregung zu den immissionswirksamen fldchenbezogenen Schallleis-
tungspegeln (IFSP) wurde die textliche Festsetzung angepasst.

5.19Die Auswirkungen der Planung auf das Ortsbild und somit die Silhouette der Alt-
stadt bzw. das Weltkulturerbe wurden in einem Fachbeitrag dargelegt und mit der
zusténdigen Denkmalbehérde abgestimmt. Nachteilige Auswirkungen auf die Sil-
houette der Altstadt bzw. das Weltkulturerbe liegen nach eingehender Priifung nicht
Vor.

5.20Die Festsetzungen zur Héhenentwicklung innerhalb des Plangebietes wurden ge-
priift. Oberhalb der maximal zul&ssigen Geb&udehéhe von 10,00 m soll ein Schrift-
zug mit einer Héhe von max. 4m und einer Breite von max. 12,50 m zuldssig sein.
Die Denkmalbehdérde regte an, die Gebaudeoberkante mit dem Schriftzug nicht zu
tberschreiten. Nach Prifung des Sachverhaltes bleibt es bei einer Erméglichung
der Errichtung des Schriftzuges in angegebener Gréfe Uber der Oberkante des er-
richteten Geb&udes. Zusétzlich soll eine Vereinbarung zu den Betriebszeiten zwi-
schen der Hansestadt und dem Vorhabentrdger geschlossen werden, um die Aus-
wirkungen der Beleuchtung zu minimieren.

5.21 Zur Erhéhung der maximal zul&ssigen Hohe freistehender Werbeanlagen bestehen
aus denkmalpflegerischer Sicht Bedenken. Der Anregung wurde teilweise gefolgt
und die Festsetzungen entsprechend angepasst.

5.22 Aufgrund der Hinweise zur Héhenlage aus denkmalpflegerischer Sicht wurden die
Festsetzungen nochmals geprift und bleiben jedoch — wie getroffen — bestehen.

5.23Es wurde die Erstellung eines konkreten und gesamtheitlichen Warmekonzeptes
unter Berlcksichtigung von Klimaschutzaspekten angeregt. Da die Anforderungen
an den Klimaschutz und an die EnEV im nachgelagerten Baugenehmigungsverfah-
ren auf der Grundlage der geltenden Gesetze zu beachten und entsprechend nach-
zuweisen sind, sieht die Hansestadt hier keine Notwendigkeit flir darliber hinaus
gehende Festsetzungen.

5.24Die Auswirkungen auf den Einzelhandel wurden wahrend des Planaufstellungsver-
fahrens gutachterlich untersucht; zusatzlich wurden wéhrend des Planaufstellungs-
verfahrens die auftretenden konkreten Anregungen in einer erganzenden gutachter-
lichen Stellungnahme betrachtet und bewertet. Die Festsetzungen wurden entspre-
chend dem Gutachten und seiner ergénzenden Stellungnahme getroffen.

5.25Eine Anpassung des Regionalen Einzelhandelskonzeptes (REHK) fUr den Stadt-
Umland-Raum (SUR) Wismar wurde aufgrund der vorliegenden geplanten Entwick-
lung angeregt. Die Fortschreibung des REHK fiir den SUR Wismar erfolgt auller-
halb der vorliegenden Bauleitplanung.

5.26 Die Hohe der Anpflanzungen innerhalb der Sichtdreiecke ist auf der Grundlage der

getroffenen Festsetzungen einzuhalten. Zum Abstand von Anpflanzungen zur Stra-
fenbegrenzungslinie wurde die Festsetzung entsprechend ergénzt.

6. Prifung anderer Planungsmdéglichkeiten

Alternative Standorte mit gleichen Standortvoraussetzungen bestehen nicht. Es
wurde eine Stadtebauliche Vertraglichkeitsanalyse von Junkers & Kruse mit Stand
vom April 2018 durchgeflihrt. In dem Gutachten wurde eine Standortalternativenpri-
fung durchgefiihrt. Neben dem Vorhabenstandort im Stadtteil Dargetzow wurden im
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Planungsbiiro Mahnel, 23936 Grevesmilhlen, Rudolf-Breitscheid-Str. 11

Rahmen der Standortalternativenpriifung alternative Standorte im Stadtgebiet der
Hansestadt Wismar, die sowohl aus stédtebaulicher als auch raumordnerischer
Sicht als geeignet erscheinen, hinsichtlich der méglichen Ansiedlung eines Mdbel-
marktes in Verbindung mit zwei weiteren Fachmarkten Uberprift. Laut dem Gutach-
ten ist im Ergebnis der Prifung alternativer Standorte festzustellen, dass in der
Hansestadt Wismar kein umsetzbarer Alternativstandort fir die Ansiedlung eines
Mdbelmarktes in Verbindung mit zwei weiteren nicht zentrenrelevanten Fachmark-
ten zur Verfligung steht.
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Birgermeister
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