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Geltungsbereich und bestehende Rechtsverhiltnisse

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.19 der Gemeinde Ost-
seebad Binz liegt im wesentlichen zwischen der stidlichen Eisenbahntrasse "Ra-
sender Roland" und dem nérdlichen Ufersaum bzw. Waldsaum des Schmachter
Sees westlich der Rabenstralle am siidlichen Potenberg.

Das topographisch stark bewegte Geldnde mit einer Héhendifferenz von bis zu
ca.10,0 m umfasst ein Gesamtareal von ca. 1,7 ha.

Das festgesetzte Mischbaugebiet und die Waldfliche entsprechen den Darstel-
lungen des rechtsgiiltigen Flachennutzungsplanes der Gemeinde.

Aufgrund der nicht vorhandenen Parzellenscharfe im Flachennutzungsplan gilt
dies jedoch nicht fiir das festgesetzte allgemeine Wohngebiet. Hier liegt im Fla-
chennutzungsplan die Darstellung als Wald bzw. als Grinfléche vor. Daher wird
im Paralielverfahren die Aufstellung der 17. Anderung des Flachennutzungspla-
nes vorgenommen. Damit wird der Anforderung des §8 Abs.2 BauGB entspro-
chen, dass Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln sind.

Der Bebauungsplan besteht aus der Planzeichnung im MafRstab 1:1000 sowie der
Begrindung mit integriertem Umweltbericht und Anlagen.

Planungsziele

Die Umgebung des Plangebietes ist bereits dicht besiedelt und von einer Misch-
struktur aus Wohnen, Beherbergung und Gewerbe gepragt. Auch das Plangebiet
ist bereits teilweise bebaut. Einen grolen Teil des Plangebietes nimmt ein vor-
handenes Laubwaldfragment ein.

Far die Baugebiete sollen (iber die Aufstellung eines Bebauungsplanes die vor-
handenen Flachenreserven aktiviert bzw. neu geordnet werden, um insbesondere
dem Bedarf an Wohnraum Rechnung tragen zu kdnnen.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes soll nunmehr in Ortsrandlage
-entsprechend Bedarf und Nachfrage- unter Berlcksichtigung des Umgebungs-
charakters und insbesondere der Umweltbelange elne geordnete stadtebauliche
Entwicklung vorbereitet werden.
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Verfahrensablauf

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.19 “Granitz / Potenberg ” hat die Ge-
meindevertretung Binz auf ihrer Sitzung am 28.09.2006 (Beschluss Nr. 71-20-
2006) beschlossen.

Als erster Verfahrensschritt der Planung erfolgte, den Mallgaben des an das Eu-
roparecht angepassten Baugesetzbuches entsprechend, die Beteiligung geman
§4 Abs.1 BauGB, die frilhzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange.

Die (")ffenﬂichkeitsbeteiIigung gemal} §3 Abs.1 BauGB erfolgt als 6ffentliche Biir-
gerveranstaltung. Von Bilrgern wurden keine Hinweise und Anregungen vorge-
bracht.

Nach Auswertung der eingegangenen schriftlichen AuRerungen der ToB erfolgte
die weitere Bearbeitung des Planentwurfes und die Erarbeitung des Umweltbe-
richtes, der den Behorden und sonstigen Tragern 6ffentlichen Belange zur Beur-
teilung nach §4 Abs.2 BauGB vorgelegt wurde und zur éffentlichen Auslegung
nach §3 Abs.2 gelangte.

In Auswertung und Abwagung der hierzu eingegangenen Stellungnahmen, Hin-
weise und Anregungen erfolgte die abschlieRende Bearbeitung der Planfassung.

Aufgrund von Antrdgen von der Planung betroffener Burger beziglich der Er-
schlieBung der Grundstiicke, musste die Planung geringfiigig geanderte werden.
Dies hat Auswirkungen auf die grinordnerischen Festsetzungen. Daher erfolgte
eine erneute eingeschrankte Beteiligung der zustandigen Unteren Naturschutzbe-
horde, die mit threr Stellungnahme vom 13.01.2009 die geanderte Planung besta-
tigte.
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Berlicksichtigung der Umweltbelange

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 19 .Granitz/Potenberg* war
zur Beurteilung der Auswirkungen des Vorhabens auf Natur und Umwelt gemal
§1 Abs.6 Nr.7 BauGB und §1a BauGB nach §2 Abs.4 BauGB eine Umweltprifung
durchzuflUhren und deren Ergebnisse nach §2a Satz 2 Nr.2 BauGB in einem Um-
weltbericht zu dokumentieren.

Die Erarbeitung des Umweltberichtes zum Bebauungsplan mit der detaillierten
Beschreibung der Umweltbelange erfolgte in Auswertung der Beteiligung nach
§4 Abs.1 BauGB (Scoping) auf der Grundiage des hier mitgeteilten erforderlichen
Umfangs und Detaillierungsgrades der Umweltpriifung (§2 Abs.4 BauGB und ist
als Teil 2 Bestandteil der Begriindung.

Mit der Planung ist zu gewahrleisten, dass die Potentiale des Naturhaushaltes
trotz der geplanten Bebauung und Nutzung soweit wie moglich erhalten bleiben
bzw. entwickelt werden, um damit dem Gebot der Vermeidung und Minimierung
Zu entsprechen.

Die Eingriffsabschatzung wurde auf der Grundlage einer Bestandsaufnah-
me/Biotoptypenkartierung und deren Gegenuberstellung mit dem Planungskon-
zept unter Bertcksichtigung der “Hinweise zur Eingriffsregelung in Mecklenburg-
Vorpommern“ durchgefuhrt und als Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung innerhalb
des Umweltberichtes dargestellt.

Gemal der Stellungnahme der Unteren Naturschutzbehérde vom 23.07.2007
befindet sich im Nahbereich der Planung kein Natura-2000-Gebiet, ist das Plan-
gebiet nicht Bestandteil des Landschaftsschutzgebietes (LSG) Ostrigen und Aus-
wirkungen auf das nahegelegene Naturschutzgebiet (NSG) ,Schmachter See und
Fangerien” sind nicht zu erwarten.

Flr den Geltungsbereich des Bebauungsplanes wurde zur Beurteilung der arten-
schutzrechtlichen Belange eine faunistische Potenzialanalyse vorgenommen, die
als Anhang zum Umweltbericht Bestandteil der Begrundung ist.

Die in der faunistischen Potenzialanalyse zum Umweltbericht aufgeflhrten arten-

schutzrechtlichen Hinweise sind bei der Durchflihrung der Bauvorhaben zwingend
zu bertcksichtigen!

Bezlglich des im Plangebiet vorhandenen Baumbestandes sind die Baumschutz-
satzung der Gemeinde Ostseebad Binz vom 25.05.2000 und das Landesnatur-
schutzgesetz (LNatG M-V - §26a) zu bertcksichtigen.
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Beriicksichtigung der Ergebnisse der Beteiligung
der Behdrden und sonstigen Triager 6ffentlicher Belange

Die Forstbehérde teilt in ihrer Stellungnahme vom 05.02.2008 mit, dass dem
Bebauungsplan Nr.19 der Gemeinde Binz die forstbehérdliche Zustimmung grund-
satzlich in Aussicht gestellt wird und dass, weil die um zunutzende Waldflache
(0,66 ha It. Flachenbilanz) zur Herstellung des gesetzlichen Waldabstandes als
Granflache /Park bestehen bleibt, ein Ausgleichverhéltnis von 1:1 wahrscheinlich
ist. Mit der Umnutzung der Wald- in Griinflache zur Herstellung des gesetzlichen
Waldabstandes sollte jedoch eine angemessene Durchforstung und Pflege ein-
hergehen.

Die Fiache fir die erforderlichen forstlichen Kompensationsmafinahmen ist unter
Angabe der genauen Katasterbezeichnung vor Erteilung der Umnutzungsgeneh-
migung nach §15 Landeswaldgesetz zu benennen, auf die Mdglichkeit der Auf-
forstung zu priifen und zu realisieren bzw. finanziell abzusichern. Ein Antrag auf
Nutzungsartenénderung (Waldumwandlung) nach §15 Landeswaldgesetz ist mit
Lageplan flursticksgenau beim Forstamt zu steilen.

Der Fachbereich Naturschutz beim Landkreis Rigen weist in seiner Stellung-
nahme darauf hin, dass die Pflanzung von Wald als Kompensationsmafinahme
grundsatzlich moglich ist, wenn die Pflanzung entsprechend den "Hinweisen zur
Eingriffsregelung" in Meckl.-Vorp. erfolgt und dass die Zahlung einer Waldersatz-
abgabe nicht als KompensationsmaRnahme anerkannt wird.

Ergebnis:

Die Gemeinde liegt die Information vor, dass die notwendigen Abstimmungen mit
der Forstbehérde vom betroffenen Vorhabentrager /investor bzw. Verursacher
bereits getéatigt bzw beauftragt wurden und die Ersatzaufforstung bereits vollzogen
ist.

Damit sind die Voraussetzungen fiir die Nutzungsartendnderung (Waldumwand-
lung) nach §15 Landeswaldgesetz erfiillt.

Maf3nahmen zur Pflege und Entwicklung der Fliche werden im Bebauungsplan
Nr.19 festgesetzt.

Der Fachbereich Naturschutz beim Landkreis Riigen teilt in seiner Stellung-
nahme vom 07.02.2008 mit, dass der vorgelegte Umweltbericht und die Abarbei-
tung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung bestatigt werden

Das Landesamt fiir Umwelt und Natur weist in seiner Stellungnahme vom
18.02.2008 darauf hin, dass die Unterlagen keine Hinweise auf das Vorkommen
von besonders bzw. streng geschiitzten Arten enthalten, damit jedoch nicht aus-
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geschlossen ist, dass die Realisierung der Planung artenschutzrechtliche Ver-
botsnormen beriihrt und die Bauleitplanung in eine Befreiungslage hineinfihrt, die
eine gesetzeskonforme Realisierung auf der Grundlage der zugelassenen Bau-
leitplanung in Teilen bzw. ganz unmaglich macht.

Es wird angefiihrt, dass im Rahmen der zukunftigen Bebauung die Hinweise aus
der faunistischen Potentialanalyse im Anhang zum Umweltbericht zu beachten
sind und falls Vorkommen von geschiitzten Arten vor Durchfliihrung der BaumafR-
nahmen bekannt werden sollten, hierfiir eine naturschutzrechtliche Ausnahmege-
nehmigung bzw. eine Befreiung erforderlich ist.

Ergebnis:

Mit den Vorgaben der Planung beziiglich des Artenschutzes, die in der Begriin-
dung und deren Anlagen erldutert werden hat die Gemeinde die notwendigen
Voraussetzungen geschaffen, dass dem Artenschutz im Rahmen der BaumaR-
nahmen Rechnung getragen werden kann.

Die erforderlichen Antrdge auf naturschutzrechtliche Ausnahmegenehmigungen
bzw. Befreiungen sind vor Durchfiihrung der Baumalnahmen vom Vorhabentré-
ger/Bauherren zu stellen.

Der BUND Landesverband Mecklenburg-Vorpommern moniert die Uberpla-
nung einer Waldflache. Es wird darauf hingewiesen, dass eine solche MaRnahme
naturschutzfachlich nicht zu vertreten ist. Waldflichen besitzen besonders im
stadtischen Umfeld einen ausgesprochen hohen Wert. Sie sind mikroklimatisch
von hoher Bedeutung, sie filtern Staube, mindern die Larmemissionen und brem-
sen den Wind. Nicht zuletzt sind sie Lebensraum fiir zahlreiche Tiere und Pflan-
zen, insbesondere von Fledermausen, die insgesamt dem Schutz nach Anhang IV
der FFH-Richtlinie unterliegen.

AuBerdem erklart sich der BUND mit der Art und Weise der Abhandlung arten-
schutzrechtlicher Belange nicht einverstanden.

Ergebnis:

Von der mit dem Bebauungsplan Nr.19 vorbereiteten Nutzung ist ein Laubwald mit
einer Gré3e von ca. 6.600m? betroffen, der an drei Seiten von Bebauung umge-
ben ist. Nach §20 Landeswaldgesetz ist bei der Errichtung von baulichen Anlagen
die Einhaltung eines Waldabstandes von 30m- erforderlich. Zur Erzielung des
geforderten Mindestwaldabstandes werden die betreffenden Fléchen in Grinfla-
chen umgewandelt und aus dem Waldkataster entlassen. Fiir die umzuwandeln-
de Waldfldche ist ein Ausgleich (Ersatzaufforstung) zu erbringen.

Die Gemeinde liegt die Information vor, dass die notwendigen Abstimmungen mit
der Forstbehérde vom betroffenen Vorhabentrdger /Investor bzw. Verursacher
bereits getétigt bzw beauftragt wurden und die Ersatzaufforstung bereits vollzogen
ist.

Damit sind die Voraussetzungen fiir die Nutzungsartenédnderung (Waldumwand-
lung) nach §15 Landeswaldgesetz erfiillt.



Gemeinde Ostseebad Binz Zusammenfassende Erkldrung zum Bebauungsplan Nr.19 ,Granitz/Potenberg®

MaRnahmen zur Pflege und Entwicklung der Fldche werden im Bebauungsplan
festgesetzt.

Die Behandlung der artenschutzrechtlichen Belange und die daraus resultie-
renden Vorgaben der Planung, die in der Begriindung und deren Anlagen erlzu-
tert werden wurden von der zustédndigen Fachbehérde dem Landesamt fiir
Umwelt- und Naturschutz bestétigt. Die Gemeinde kann somit davon ausgehen,
die notwendigen Voraussetzungen geschaffen wurden, dem Artenschutz im Rah-
men der BaumaBnahmen Rechnung tragen zii kbnnen.

Der Zweckverband Wasserversorgung und Abwasserbehandlung Riigen teilt
in seiner Stellungnahme vom 05.02.2008 mit, dass eine dffentliche Regenwasser-
kanalisation fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht besteht und das
Regenwasser auf den jeweiligen bzw. angrenzenden Grundstiicken zu versickern
bzw. zu verwerten ist.

Der Wasser- und Bodenverband ,.Riigen weist in seiner Stellungnahme vom
12.02.2008 ebenfalls auf diese Problematik hin.

Der Hinweis auf die ungeklarte Regenwasserableitung wird auch vom Fachbe-
reich Wasserwirtschaft des Landkreises Riigen erteilt.

Ergebnis:

Da sowohl eine Ableitung des Regenwassers (iber eine Gffentliche Kanalisation
als auch liber die Grdaben 06/01 und 06/04 nicht maoglich ist, kam die Gemeinde zu
dem Ergebnis, dass die Bebauung in diesem Baugebiet nur erfolgen kann, wenn
die Versickerung auf den Grundstiicken selbst erfolgt. Um dies jedoch festsetzen
zu kbnnen, veranlasste die Gemeinde beim Vorhabentréger die Beauftragung
eines Bodengutachtens zum Nachweis der Versickerungsfahigkeit des Bodens.
Das Gutachten ist Bestandteil der Planung und die Grundlage fiir die Festsetzung
der Regenwasserversickerung im Bebauungsplan.

Das Amt fiir Raumordnung und Landesplanung gibt in seiner Stellungnahme
vom 18.02.2008 zur Kenntnis, dass die Planung mit den Erfordernissen der
Raumordnung vereinbar ist.
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Berticksichtigung der Ergebnisse der
Offentlichkeitsbeteiligung

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung sind keine Anregungen, Hinweise oder
Einwendungen von Betroffenen geduRert worden.

Anderweitige Planungsmoéglichkeiten

Eine in Betracht kommende Alternative zur vorliegenden Planung wére tediglich
der Verzicht auf das Vorhaben.

Der Bedarf an Wohnbauland im touristisch gepragten Binz rechtfertigt aus Sicht
der Gemeindg jedoch die Entwicklung und Nachverdichtung der Wohnbauflache
und damit di¢ Festsetzung der Baugebiete im Bebauungsplan Nr.19.

/ Vit

Der drgermeister

52 2000



