ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG

61. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES
,UMWANDLUNG VON FLACHE FUR DIE LANDWIRTSCHAFT IN
GEWERBEGEBIET, GRUNFLACHE UND FLACHE FUR WALD
IM BEREICH DAMMHUSEN*

§ 6a BauGB

1. Verfahrensablauf

Am 23.02.2017 beschloss die Biirgerschaft der Hansestadt Wismar ein Verfahren zur
61. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Umwandlung von Flache fur die Land-
wirtschaft in Gewerbegebiet, Griinflache und Flache fur Wald im Bereich Dammhus-
en“ durchzufihren.

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden in der Zeit vom
18.04.2017 bis 19.05.2017 gemal § 4 Abs. 1 BauGB sowie in der Zeit vom
17.07.2017 bis 18.08.2017 gemaR § 4 Abs. 2 BauGB am Planverfahren beteiligt. Die
frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte vom
28.03.2017 bis 28.04.2017; die offentliche Auslegung des Planentwurfes wurde ge-
maf § 3 Abs. 2 BauGB und nach Beschluss der Burgerschaft der Hansestadt Wis-
mar am 30.11.2017 vom 18.12.2017 bis 24.01.2018 durchgefihrt.

Am 28.06.2018 fasste die Biirgerschaft der Hansestadt Wismar nach Abwagung der
geauBerten offentlichen und privaten Belange den Abwagungs- und Satzungsbe-
schluss 61. Anderung des Flachennutzungsplanes.

Nach Genehmigung der 61. Anderung des Flachennutzungsplanes durch die Landra-
tin des Landkreises Nordwestmecklenburg durch Bescheid vom 23.07.2018 (Akten-
zeichen Nr. 13074016-3.TFB.F-Plan-2018) und deren ortstblicher Verdffentlichung
im Stadtanzeiger der Hansestadt Wismar am 25.08.2018 ist diese gemaR § 6 Abs. 5
Satz 2 BauGB seit dem 25.08.2018 wirksam.

2. Planungserfordernis und Ziele

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 6/90, 3. Anderung ,Gewerbegebiet
Dammhusen” sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Erweiterung
des vorhandenen Gewerbestandortes innerhalb eines Gewerbegebietes nach § 8
BauNVO an einer leistungsfahigen verkehrlichen Infrastruktur geschaffen werden.
Grundlage fur die verbindliche Bauleitplanung ist die Anpassung des Flachennut-
zungsplanes in diesem Bereich durch die Aufstellung der 61. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes ,Umwandlung von Flache fiir die Landwirtschaft in Gewerbegebiet,
Grunflache und Flache fir Wald im Bereich Dammhusen®

Der Geltungsbereich des Plangebietes umfasst eine Flache von ca. 2,92 ha.
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3. Beriicksichtigung der Umweltbelange

Mit der Erarbeitung des Planentwurfes zum Bebauungsplan Nr. 6/90, 3. Anderung
wurde ein Umweltbericht erstellt, der auch fiir die im Parallelverfahren erfolgte 61.
Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich Dammhusen Gilltigkeit hat.

In diesem sind erforderliche MalRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Kom-
pensation von Eingriffen in Natur und Umwelt aufgeftihrt, die innerhalb des Plange-
bietes, unmittelbar angrenzend auf benachbarten Grundstiicken (Liegenschaft der
Hansestadt Wismar (Gemarkung Wismar), im Flachennutzungsplan als Griinflache
dargestellt) sowie durch Erwerb von Okopunkten fiir die MaRnahme des Landes M-V
,Naturwald Roter See II“ (Okokonto VR-022) umgesetzt werden. Die entsprechenden
planungsrechtlichen Festsetzungen wurden im Bebauungsplan Nr. 6/90, 3. Anderung
getroffen; die Realisierung der erforderlichen MaRnahmen wird rechtlich gesichert
durch den stadtebaulichen Vertrag zwischen der Hansestadt Wismar und der Vorha-
bentragerin MV Werften Fertigmodule Property GmbH, Eigentiimerin der Grundsti-
cke im Plangebiet.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass unter Berlicksichtigung der aufgefiihrten
MaRnahmen keine nachteiligen erheblichen Umweltauswirkungen durch die Aufstel-
lung des Bebauungsplanes und der sich daraus ergebenen Baugebietsentwicklung
zu erwarten sind. Es kommt zu keiner erheblichen und dauerhaft nachhaltigen Beein-
trachtigung des Naturhaushaltes im Vergleich zur bisherigen Nutzung.

Die im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung erfolgten Festsetzungen fiir den
Baukoérper sowie die bauliche Auslastung der Grundstiicke sind fiir den Standort und
den Bedarf des Gewerbegebietes angepasst; eine posmve kinftige Entwicklung als
Gewerbestandortes wird erwartet.

Die das Plangebiet von Seiten der LandesstralRe/ Dammhusener Chaussee im Be-
reich der festgesetzten Flache fur Wald pragenden GrolRbaume sowie weitere Ge-
hélze mit Ausnahme eines Bereiches fiir die Grundstiicksabfahrt werden im Zuge
dieser Planung in Abstimmung mit der zustandigen Forstbehoérde erhalten.

Innerhalb des Plangeltungsbereiches kommt es zu einem Verlust der Habitate der
Gehdlz- und Gebuschbriter sowie zum Verlust der Habitate der Bodenbriiter. Die
verlorengehende Habitatfunktion fir Gebiischbriiter kann im Umfeld nicht vollstéandig
erfullt werden, hier missen entsprechende Ausgleichs-/ Ersatzma3nahmen durchge-
fuhrt werden.

Insbesondere ist eine Habitatsoptimierung fir den Neuntéter als besonders ge-
schitzte Art durch CEF-MalRinahmen erforderlich. Im Rahmen dieser MalRnahmen
wurde im Frihjahr 2018 eine dornenreiche Heckenstruktur mit 6 m Breite auf den
benachbarten Grundstiicken im Eigentum der Hansestadt Wismar gepflanzt. Ergan-
zend hierzu ist It. Artenschutzrechtlichem Fachbeitrag (AFB) auf den benachbarten
Grundstiicken im Eigentum der Hansestadt Wismar die Schaffung periodisch kurzra-
siger artenreicher Griinlandflachen zielfiihrend. Hierzu sind die Flachen zweimal
jahrlich zu mahen und das Mahgut binnen 10 Tagen zu berdumen.
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Entsprechend dem Stadtebaulichen Vertrag ist fir die Entwicklungspflege der He-
cken innerhalb der ersten zwei Jahre sowie fiir die Mahd der angrenzenden Wiesen-
flachen die Vorhabentragerin zusténdig.

Der fur den Eingriff in Natur und Landschaft erforderliche Bedarf an Kompensations-
flachenaquivalenten (KFA) in Héhe von 45.462 m? wird durch die Inanspruchnahme
von Okopunkten kompensiert, da die Absicherung einer AusgleichsmaBnahme im
Gebiet der Hansestadt Wismar nicht méglich ist. Okopunkte aus der Landschaftszo-
ne ,Ostseekilstenland” aus dem Okokonto VR-022 Naturwald Roter See 2 von der
Landesforst M-V wurden in Hohe des erforderlichen Bedarfs erworben. Der Bu-
chungsnachweis aus dem Okokontoverzeichnis Mecklenburg-Vorpommern fiir das
Okokonto VR-022 Naturwald Roter See Il liegt mit Datum vom 08.05.2018 vor. Fur
die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6/90 der Hansestadt Wismar, MV Werften
Fertigmodule Property GmbH, sind 49.747 Okopunkte verzeichnet; davon 4.285 fir
die Waldumwandlung und 45.462 fiir externe KompensationsmalRnahmen des natur-
schutzfachlichen Ausgleichs.

Die MaRBnahme ist ebenfaiis durch den stadtebauiichen Vertrag zwischen der Hanse-
stadt Wismar und der MV Werften Fertigmodule Property GmbH (unterzeichnet mit
Datum vom 6. Mérz 2018) gesichert.

Im Sinne der stadtebaulichen Entwicklung, hier insbesondere zur Optimierung eines
bereits gewerblich genutzten Standortes mit sehr guter vorhandener Infrastruktur
wird die Planung begrif3t. Die vorgelegte Planung wird als sinnvoll und umweltver-
traglich eingeschatzt.

4. Beriicksichtigung der Behérden- und Offentlichkeitsbeteiligung

Die wahrend des Planverfahrens vorgebrachten planungsrechtlich relevanten Anre-
gungen und Hinweise der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie
der Burger und Unternehmen wurden im Rahmen der Abwéagung der privaten und
offentlichen Belange gemaR § 2 Abs. 3 BauGB gepruft. Bei der Erarbeitung der 61.
Anderung des Flachennutzungsplanes fanden folgende Anregungen Beriicksichti-

gung:
- Hinweis auf die Inanspruchnahme der Uberleitungsvorschriften nach Ande-
rung des BauGB durch Artikel 1 des Gesetzes vom 04.Mai 2017

- Beachtung, dass das Plangebietes nicht in der Trinkwasserschutzzone gele-
gen ist und entsprechender Vermerk in der Begriindung

- Aufnahme von Hinweisen zur Ver- und Entsorgung, insbesondere zur Oberfla-
chenwasserbeseitigung sowie zum Brandschutz und Léschwasser in die Be-
griandung

- Aufnahme von Hinweisen zum Immissions- und Klimaschutz in die Begrin-
dung

- Darstellung einer Flache fur Wald in der Planzeichnung einschlieflich ent-
sprechender Erlauterungen in der Begriindung
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Weitere Anregungen und Hinweise waren bereits Bestandteil des Planentwurfes bzw.
wurden in die Textlichen Hinweise und/oder die Begriindung zum Bebauungsplan
aufgenommen.

GeauRerte und fir das Planverfahren zur 61. Anderung des Flachennutzungsplanes
nicht relevante Anregungen und Hinweise fanden bzw. finden bei weiterfihrenden
Planungen (z.B. in der verbindliche Bauleitplanung Bebauungsplan Nr. 6/91, 3. An-
derung bzw. bei Erstellung der Bauantragsunterlagen) Beriicksichtigung.

Der Bauleitplanung entgegenstehende Belange wurden im Planverfahren nicht gel-
tend gemacht.

Wismar, den 30.08.2018

Th{)mas Beye

Birgermeister
Hansestadt Wismar
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