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Zusammenfassende Erkldrung zum einfachen Bebauungsplan Nr.105 der Stadt Ribnitz-Damgarten, 2
Wochenendhausgebiet ,ehemalige Kleingartenanlage ,Am Bodden™, Ortsteil Langendamm

1. Einleitung

Der Bereich des Plangebietes liegt im Ortsteil Langendamm der Stadt Ribnitz-
Damgarten. Das Planungsgebiet wird wie folgt begrenzt:

»im Norden durch Wald- und Grinflichen (Schilfflichen) in Ubergang zu den
Hafenanlagen Langendamm

= im Osten durch die Bebauung an der GemeindestraBBe ,Hafenweg"
= im Siiden durch die GemeindestraBe ,Wasserreihe"

= im Westen durch Kleingarten

Die Grenze des raumlichen Geltungsbereiches ist im Teil A ,Planzeichnung®
zeichnerisch dargestellt. MaBgebend ist die zeichnerische Festsetzung im MaBstab
1:500.

Die GroBe des Plangebietes betragt ca. 37.100,0 m=2,

2. Umweltschutzziele

Bei der Durchsetzung des Planverfahrens zum einfachen Bebauungsplan Nr.105 der
Stadt Ribnitz-Damgarten, Wochenendhausgebiet ,ehemalige Kleingartenanlage ,Am
Bodden™, Ortsteil Langendamm ist dem § 1 BNatSchG besondere Aufmerksamkeit zu
schenken.

Durch das Planverfahren sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die
Errichtung von Wochenendhdusern geschaffen werden. Die vorhandenen Bebauungen
bleiben dabei erhalten. Die Mdglichkeit einer geringfligigen Erweiterung bzw.
Anderung der Geb&ude geben dem Gebiet Entwicklungsmaéglichkeiten und damit eine
Anpassung an die gehobenen Wohngqualitéten.

Grundsatzlich soll das stadtebauliche Bild erhalten bleiben, wobei hier der Eingriff in
die Natur weiterhin auf das Notwendigste minimiert wird.

Die ErschlieBung sowie die verkehrstechnische Anbindung der Plangebietsfidche
erfolgen weiterhin {ber die GemeindestraBe ,Wasserreihe®. Eine gebietserschlieBende
PlanstraBe ist nicht notwendig.

Gleichzeitig ist zu prifen, ob indirekte Auswirkungen auf die Schutzgiter (Mensch,
Tiere und Pflanzen, Klima und Luft, Landschaft, Boden, Wasser sowie Kultur und
sonstige Schutzgliter) zu erwarten sind.

Bewirtschaftet wird die Flache durch die Mitglieder des Kleingartenvereines ,Am
Bodden" Langendamm e.V., der das Pachtland in 70 Parzellen gegliedert hat. Zudem
gibt es einige Grundstiickseigentimer, die ihr Grundstlick selbst nutzen.

Die bisherige Nutzung des Plangebietes liegt grundsatzlich im Bereich der Erholung
sowie der gartnerischen Nutzung.

Charakteristisch fiir die Kleingartenanlage ist die generelle Gebdudeausrichtung in
stidwestlicher Richtung. Auf den etwa gleichgroBen Parzellen stehen Einzelgebdaude mit
Ausnahme von finf ,Doppelhdusern® (Einzelhaus mit zwei Einheiten), die jeweils auf
der ,Grundstiicksgrenze® zwischen zwei Parzellen stehen.

Geschaffene Haupt- und Nebenwege gliedern das Areal. Die Parzellen und Geb&dude
sind so auf dem Geldnde angeordnet, dass eine gute Ausnutzung der Fléche erzielt
wird sowie lichte und sonnige Garten entstanden sind. Nutzungsbedingt sind diverse
Nebengebdude, Terrassen sowie Gehwege vorhanden. Weiterhin sind im Plangebiet
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weitestgehend Scherrasenflachen anzutreffen, das sich damit als reine Erholungsfldche
darstellt. Vereinzelte Straucher, Koniferenhecken und Obstbdume lockern den Bereich
auf,

Der gesamte Bereich der Kleingartenanlage zeigt sich als sehr homogen mit
gleichmaBigen Bau- und Dachformen sowie Baudichten, eine klare stddtebauliche
Struktur ist gut erkennbar. Insgesamt besteht das Planungsgebiet aus regelméaBig
parzellierten typischen Kleingartenbereichen mit Uberwiegender Einzelhausbebauung
mit Terrasse sowie einem Nebengebdude und einer Zuwegung.

Durch die dauerhafte und prdgende Nutzung stellt sich hier der Geltungsbereich
entsprechend mit einem geringen 6kologischen Wert dar.

Landschaftsprdgende Elemente sowie groBrdumig durch den Naturschutz gesicherte
Biotope gibt es im Plangebiet nicht. Weiher, Teiche oder sonstige stehende Gewésser
sind im Geltungsbereich ebenfalls nicht anzutreffen.

Im Gstlichen Bereich durchzieht ein Entwésserungsgraben von der GemeindestraBe
~Wasserreihe™ in Richtung Bodden den Geltungsbereich.

Der ,Saaler Bodden™ ufert nérdlich des Geltungsbereiches. Lediglich ein Wanderweg
sowie der Hafen trennen den Geltungsbereich vom Bodden.

Durch die Uberplanung von aufgelockerten bebauten Flachen innerhalb einer Ortslage
wird der Anforderung des Baugesetzbuches in § 1a Absatz 2 Satz 1 entsprochen: ,Mit
Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden, dabei sind zur
Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Fléchen fir bauliche Nutzungen
die  Mdglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch
Wiedernutzbarmachung von Fléchen, Nachverdichtungen und andere MaBnahmen zur
Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige MaB zu
begrenzen.®

Der Geltungsbereich des einfachen Bebauungsplanes Nr.105 liegt in der weiteren
Schutzzone des Landschaftsschutzgebietes ,Boddenlandschaft®, aber auBerhalb von
weiteren Schutzgebieten, wie im FFH (Flora Fauna Habitat) - Gebiet, im
Naturschutzgebiet gemaB § 23 BNatSchG, im Nationalpark gemé&B § 24 BNatSchG, im
europaischen Vogelschutzgebiet gem&B § 33 i.V.m. § 10 Abs. 6 Nr. 1 BNatSchG oder
im Wasserschutzgebiet gemaBf § 19 WHG.

Die zuvor genannten Schutzgebiete, wie auch das Europdische Vogelschutzgebiet
(SPA 28) ,Nationalpark Vorpommersche Boddenlandschaft, Westriigener Bodden und
nordlicher Strelasund® grenzen nérdlich an den Geltungsbereich.

3. Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Absatz 1 Satz 1 BauGB erfolgte
in Form einer Auslegung des Planvorentwurfes einschlieBlich der Begriindung in der
Zeit vom 29. November 2022 bis zum 21. Dezember 2022, Es wurden keine
Stellungnahmen abgegeben.

Die offentliche Auslegung nach § 3 Absatz 2 BauGB des Planentwurfes einschlieBlich
Begrindung erfolgte in der Zeit vom 22. Mérz 2024 bis zum 23. April 2024. Es wurden
keine Stellungnahmen abgegeben.

Die éffentliche Auslegung nach § 4a Absatz 3 BauGB des (iberarbeiteten Planentwurfes
einschlieBlich Begriindung erfolgte in der Zeit vom 15. Oktober 2024 bis zum
18. November 2024. Es wurden Stellungnahmen abgegeben.
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Die erneute Ooffentliche Auslegung nach § 4a Absatz 3 BauGB des (berarbeiteten
Planentwurfes einschliefllich Begriindung erfolgte in der Zeit vom 09. April 2025 bis
zum 12. Mai 2025. Es wurden keine Stellungnahmen abgegeben.

Die erneute oOffentliche Auslegung nach § 4a Absatz 3 BauGB des (berarbeiteten
Planentwurfes einschlieBlich Begrindung erfolgte in der Zeit vom 27. Mai 2025 bis
zum 11. Juni 2025. Es wurden keine Stellungnahmen abgegeben.

Mit  Schreiben vom  12. Dezember 2022, 25. Médrz 2024, 17. Oktober 2024,
09. April 2025 und 27. Mai 2025 wurden die betroffenen Behdrden und sonstigen
Trager Offentlicher Belange, Nachbargemeinden sowie die fir Raumordnung und
Landesplanung zustdndige Stelle angeschrieben und um Abgabe einer Stellungnahme
gebeten. Die Ergebnisse der Behdrdenbeteiligung, das heiBt der vorgetragenen
Anregungen und Hinweise, wurden wie folgt in dem Bebauungsplan berlicksichtigt.

Durch das Amt flar Arbeitsschutz und technische Sicherheit Stralsund
(Gewerbeaufsicht) wurde auf die Einhaltung bzw. Umsetzung der Anforderungen aus
der Baustellenverordnung wahrend der Vorbereitungs- und Ausfiihrungsphase des
Bauvorhabens hingewiesen.

Das Forstamt Schuenhagen verwies darauf, dass direkt angrenzend an den
Geltungsbereich sich nordéstlich eine ca. 0,69 ha groBe Waldflache befindet.

GemaB § 20 LWaldG M-V ist zur Sicherung vor Gefahren durch Windwurf oder
Waldbrand bei der Errichtung von baulichen Anlagen ein Abstand von mindestens
30,0 m zum Wald einzuhalten (Waldabstand). Entsprechend wurde die Waldflache mit
ihrer korrekten Waldgrenze und dem daraus resultierenden gesetzlich geforderten
Waldabstand von 30,0 m maBstabsgetreu in der Planzeichnung Gbernommen.

Das Staatliche Amt fliir Landwirtschaft und Umwelt Stralsund gab eine Stellungnahme
insbesondere in Bezug auf den Kisten- und Hochwasserschutz ab.

Entsprechend § 1 Absatz 6 Nr.12 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitpldnen
insbesondere die Belange des Kiisten- oder Hochwasserschutzes und der
Hochwasservorsorge, insbesondere die Vermeidung und Verringerung von
Hochwasserschaden, zu bericksichtigen. Der Bereich des einfachen Bebauungsplanes
Nr.105 wird durch Hochwasser vom ,Saaler Bodden™ beeinflusst.

Fiir den Kistenabschnitt ,Langendamm® gilt gemdB Richtlinie 2-5/2022 des
Regelwerkes ,Klstenschutz M-V* ein Bemessungshochwasserstand BHW von
2,40 m Uber NHN (Normalh&hennull).

Dieser Wasserstand stellt einen Ruhewasserspiegel dar und beriicksichtigt nicht den
mit Hochwasser einhergehenden Seegang bzw. Wellenauflauf.

Entsprechend muss im Geltungsbereich die Standsicherheit aller baulichen Anlagen
gegenliber dem Bemessungshochwasserstand (BHW) von 2,40 m (ber NHN sowie
Seegangsbelastungen (signifikante Wellenhéhe von 0,68 m) nachgewiesen werden.

Kiistenschutzanlagen des Landes M-V sind am Standort Langendamm weder
vorhanden noch geplant. Entsprechend dem lLage- und Hoéhenplan, der als
Kartengrundlage fiir die Bauleitplanung dient, liegen im Geltungsbereich des einfachen
Bebauungsplanes die Geldndehdhen zwischen ca. 1,0 m Uber NHN im Nordosten und
ca. 2,0m {ber NHN im Sidwesten. Das Plangebiet ist damit groBtenteils
Uberflutungsgefdhrdet, es befindet sich in einem Risikogebiet auBerhalb von
Uberschwemmungsgebieten.

Gemadfl den vorhandenen  Geldandehéhen  und dem oben genannten
Bemessungshochwasserstand BHW von 2,40 m {iber NHN ist der gesamte
Geltungsbereich potentiell Gberflutungsgefahrdet. Infolgedessen wurde der Bereich im
Teil A ,Planzeichnung" als Risikogebiet gekennzeichnet.
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Aufgrund der bestehenden Uberflutungsgefdhrdung wurden fir das sonstige
Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Wochenendhausgebiet aus Sicht des
Kistenschutzes Schutzmafnahmen fiir Neubebauungen mit Geb&uden, die dem
Aufenthalt von Menschen dienen, festgesetzt,

Seitens des Landkreises Vorpommern - Rligen wurde durch die Bauleitplanung darauf
verwiesen, dass die verkehrstechnische ErschlieBung zu sichern ist. Aus Sicht der
Stadt Ribnitz-Damgarten besteht keine Notwendigkeit, die an den Geltungsbereich
angrenzende GemeindestraBe ,Wasserreihe" zu (berplanen. Es ist nicht beabsichtigt,
die StraBe auszubauen oder zu sanieren. Die vorhandene StraBe nimmt den
anfallenden Verkehr der Anwohner des Ortsteiles Langendamm uneingeschrankt auf.
Auch flr das zur Rede stehende Planverfahren besteht kein Erfordernis, die
GemeindestraBe ,Wasserreihe™ in den Geltungsbereich mit einzubeziehen.

Die bisherige verkehrstechnische Situation der Kleingartenanlage zielt darauf ab, dass
die Anlieger fir ihre PKW vorwiegend die Stellplatze an der sidlichen
Plangebietsgrenze nutzen, um damit ein Weiterfahren in der Anlage zu unterbinden.
Die einzelnen Gartenparzellen und damit die geplanten Wochenendhduser im
Geltungsbereich des einfachen Bebauungsplanes Nr.105 sind gegenwértig bei
Notwendigkeit, wie u.a. beim Be- und Endladen, mit dem PKW erreichbar. Dieser
Stand soll auch beibehalten werden.

Die drei Hauptzufahrten von der GemeindestraBe ,Wasserreihe® sowie die nérdliche
Zufahrt Uber die GemeindestraBe ,Hafenweg" gewahren dem Rettungsdienst, wie
Krankenwagen, Notarzt, Polizei, ein Befahren des Geltungsbereiches im Notfall. Hierflr
sind die vorhandenen Hauptwege ausgelegt und in der entsprechenden Breite
vorhanden. Eine Darstellung als StraBenverkehrsfléche soll hier aber weiterhin nicht
erfolgen.

Aus Sicht der Stadt Ribnitz-Damgarten ist die verkehrliche ErschlieBung im
Geltungsbereich derzeit und auch kiinftig ausreichend gesichert,

Der Landkreis Vorpommern - Riigen empfiehlt, da der Bebauungsplan auch
Festsetzungen auf landesrechtlicher Grundlage enthélt, einen Hinweis zur zweifachen
Rechtsgrundlage in der allgemeinen Bezeichnung des Bebauungsplanes zu geben. Die
Begrifflichkeit ,mit értlichen Bauvorschriften® wurde entsprechend erganzt.

Die Bauaufsicht des LlLandkreises Vorpommern - Riigen hatte Bedenken zu den
Festsetzungen der Art der baulichen Nutzung in Hinblick auf die geplante
GebdudegriBe.

Bei der Festsetzung der Art der baulichen Nutzung als Wochenendhausgebiet ist die
zulassige Grundflache der Wochenendhé&user, begrenzt nach der besonderen Eigenart
des Gebietes unter Berlicksichtigung der landschaftlichen Gegebenheiten festzusetzen.
Die nach § 10 Absatz 3 Satz 3 BauNVO fir ~ Wochenendhduser  zwingend
festzusetzende zuldssige Grundfldche allein der Wochenendhéduser soll eine an der
besonderen Eigenart des Gebietes orientierende Bestimmung der GrundrissgréBe der
das Gebiet pragenden baulichen Anlagen, né&mlich der Wochenendhauser,
ermdglichen. Sinn und Zweck der Festsetzung der Grundfldche zur Art der baulichen
Nutzung liegt in erster Linie darin, dem Dauerwohnen entgegen zu wirken.

Flr den einfachen Bebauungsplan Nr.105 wurden die moglichen GebdudegréBen flr
die Wochenendhduser gem&B § 10 Absatz 1 Satz 3 BauNVO auf maximal 60,0 m?
begrenzt.

Die festgesetzte Obergrenze von 60,0 m2 fiir ein Wochenendhaus liegt an der oberen
Grenze, was sich in der Praxis an Erfahrungswerten von 45,0 bis 60,0 m2 Grundflache,
zuzlglich einer (liberdeckten) Terrasse oder offenen Laube von etwa 10,0 bis 15,0 m?
als GroBe bei Wochenendhdusern herausgebildet hat. Die FlachengréBen der Terrassen
sind bereits im Geltungsbereich vorzufinden.
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Flir die eingeschossigen Gebdude im Wochenendhausgebiet wird die maximale
Firsthohe mit 7,00 m ({ber NHN (H6henbezugssystem DHHN92 - Deutsches
Haupthéhennetz) bei der Hauptnutzung sowie mit 5,00 m {ber NHN bei
Nebengebduden festgesetzt. Flir das Vereinsgebdude im Baugebiet 1 erhéht sich die
maximal zuldssige Firsthdhe auf 7,50 m (ber NHN und im Baugebiet 2 auf 8,50 m
(ber NHN aufgrund einer mdéglichen gréBeren Grundflache.

Mit der Festsetzung einer absoluten Hohe ist die Firsthohe als zulassiges Hochstmal
eines Gebdudes genau bestimmt.

Die untere Naturschutzbehérde folgt der Eingriffsermittlung gemas dem vorliegenden
Umweltbericht vom 10. Januar 2024. Eine verbindliche Reservierung der berechneten
Okopunkte in Héhe von 5.966 m2 eines Okokontos in der Landschaftszone
Ostseekiistenland ist vor Satzungsbeschluss vorzulegen.

Das Plangebiet befindet sich vollstdndig innerhalb der weiteren Schutzzone des
Landschaftsschutzgebietes ,Boddenlandschaft® (LSG 053). Gliltige Rechtsgrundlage ist
die Verordnung (ber das Landschaftsschutzgebiet ,Boddenlandschaft® vom
16. August 2021,

GemalB § 5 Absatz 2 Nr.1 der LSG-Verordnung ist die Errichtung oder wesentliche
Veranderung von baulichen Anlagen erlaubnispflichtig. Diese Erlaubnis ist geman
§ 5 Absatz 3 zu erteilen, wenn die beabsichtigte MaBnahme nicht die in § 4 Absatz 1
der Verordnung genannten Wirkungen zur Folge hat, welche zu einem Verbot der
MaBnahme flihren wiirden. Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes bleiben samtliche
Aussagen der Schutzgebietsverordnung uneingeschréankt glltig und anwendbar.

Nach der Schutzverordnung § 5 ist die Erlaubnis flir Vorhaben durch die untere
Naturschutzbehérde unbeschadet anderer Rechtsvorschriften zu erteilen, wenn die
beabsichtigte MaBnahme nicht die in § 4 Absatz 1 genannten Wirkungen zur Folge hat
oder diese Wirkungen durch Auflagen oder Bedingungen abgewendet oder auf einen
vertretbaren Zeitraum begrenzt werden kénnen und sonstige Belange des
Naturschutzes und der Landschaftspflege nicht entgegenstehen. Dies trifft fir das
Planvorhaben des einfachen Bebauungsplanes Nr.105 der Stadt Ribnitz-Damgarten zu.

Die Regelungen der LSG-Verordnung stehen den Planungszielen des einfachen
Bebauungsplanes nicht entgegen. Die Herausnahme der Flache des Bebauungsplanes
aus dem Landschaftsschutzgebiet ist damit nicht erforderlich.

Entsprechend muss fiir jede Errichtung von baulichen Anlagen vom Wochenendhaus
liber Nebengebdude bis hin zu Flachenversiegelungen, u.a. Terrassen, die
Genehmigung flir das jeweilige Bauvorhaben bei der unteren Naturschutzbehorde des
Landkreises Vorpommern - Riigen eingeholt werden.

Seitens der Wasserwirtschaft des Landkreises Vorpommern - Riigen wurde auf die
Problematik der Beseitigung des anfallenden Niederschlagswassers hingewiesen.

Durch das Ingenieurbliro IBURO mit Sitz in Rostock wurde eine ,Bewertung der
Versickerungseignung® vorgenommen. Die am  Standort erkundeten und
oberflachennah anstehenden Sande sind als ausreichend durchlassig einzuschatzen.
Aufgrund des geringen Bodenwasserflurabstandes ist eine Versickerung (ber Rigolen
oder Sickerbrunnen nicht mdglich. Der Standort ist jedoch fiir eine dezentrale
Versickerung, konzipiert als Flachen- oder Muldenversickerung, geeignet.

Dies entspricht dem bisher in der Kleingartenanlage genutzten Konzept. Eine relevante
Zunahme versiegelter Flachen durch die vorgegebene und am Bestand orientierte
zuldssige Bebauung ist zukiinftig nicht zu erwarten.

Weitere Anregungen von den Fachbereichen des Landkreises Vorpommern - Riigen
gibt es nicht mehr.
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Der Wasser- und Bodenverband ,Recknitz-Boddenkette", Ribnitz-Damgarten teilte mit,
dass der Geltungsbereich &stlich durch den Graben 34/1 von Siid nach Nord gekreuzt
wird. Dieser ist ein Gewdsser II. Ordnung im Sinne des ,Wassergesetz des Landes
Mecklenburg-Vorpommern® (LWaG) und wird gem3B §§ 62 und 63 LWaG sowie
«Wasserhaushaltsgesetz® (WHG), 88 39 und 40 WHG, durch den Wasser- und
Bodenverband ,Recknitz - Boddenkette" unterhalten. Zum besagten Graben ist
beidseitig ein mindestens drei Meter breiter Gewd&sserrandstreifen ab
Grabenb&schungsoberkante von jeglicher Bebauung freizuhalten.

Das Wasser- und Schifffahrtsamt Stralsund erlduterte in ihrer Stellungnahme, dass
das Plangebiet des einfachen Bebauungsplanes Nr.105 an die Bundeswasserstra3e
»DarB-Zingster Boddenkette®™ grenzt und dies entsprechend § 9 Absatz 6 BauGB
nachrichtlich auf der Satzung Zu vermerken ist. Nach § 34
BundeswasserstraBengesetz (WaStrG) in der aktuellen Fassung diirfen Anlagen und
ortsfeste Einrichtungen aller Art weder durch ihre Ausgestaltung noch durch ihren
Betrieb zu Verwechselungen mit Schifffahrtszeichen Anlass geben, deren Wirkung
beeintrachtigen, deren Betrieb behindern oder die Schiffsfiihrer durch Blendwirkungen,
Spiegelungen oder anderes irreflihren oder behindern. Wirtschaftswerbung in
Verbindung mit Schifffahrtszeichen ist unzuléssig.

Durch die 6ffentliche Auslegung nach § 4a Absatz 3 BauGB wurden seitens der Biirger
Bedenken in Hinblick auf eine geplante hinzutretende Bebauung nérdlich des
Geltungsbereiches ausgedriickt. Es wurde sich auf die rdumliche Ndhe zum Bodden
und den angrenzenden Naturraum berufen.

Die zustandigen Fachbehérden, hier der Landkreis . Vorpommern - Riigen
(einschlieBlich Abteilungen Wasserwirtschaft und Naturschutz) und das Staatliche Amt
fir Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern, wurden im Planverfahren mehrfach
beteiligt. Gegen das Planungsziel - Neuausweisung von drei Bauparzellen - wurden
keine Bedenken erhoben. Alle umweltbezogenen Stellungnahmen waren Bestandteil
der offentlichen Auslegungen geméaB § 3 Absatz 2 BauGB und § 4a Absatz 3 BauGB.

Durch den ,Umweltbericht mit naturschutzrechtlicher Eingriffsregelung® und der
dazugehoérigen Anlage ,Biotoptypenkarte®, den ,Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag"
sowie der ,Natura 2000-Vorprifung nach § 34 Absatz 1 BNatSchG" wurden alle
naturschutzrelevanten Belange aufgenommen, bewertet und die Ergebnisse in der
Satzung festgesetzt. Die untere Naturschutzbehtrde des Landkreises Vorpommern -
Rigen hat ihre Zustimmung erteiit.

Die vorgetragenen Stellungnahmen der berihrten Behdrden und sonstigen Tréger
offentlicher Belange hat die Stadtvertretung geprift und abgewogen. Der
Satzungsbeschluss zum einfachen Bebauungsplan Nr.105 der Stadt Ribnitz-
Damgarten, Wochenendhausgebiet ,ehemalige Kleingartenanlage ,Am Bodden',
Ortsteil Langendamm wurde am 02. Juli 2025 gefasst. Die Biirger, Trager 6ffentlicher
Belange und Nachbargemeinden, welche Anregungen und Bedenken vorgetragen
haben, wurden Uber die erfolgte Abwagung in Kenntnis gesetzt.

4. Anderweitige Planungsmaoglichkeiten
Durch die beabsichtigte Umwandlung der ehemaligen Kleingartenanlage ,Am Bodden"
in ein Wochenendhausgebiet sind Alternativen zum Standort flir die Ortslage

Langendamm nicht mdglich.

Bei Nichtdurchfihrung der Planung bleibt die derzeitige Situation bestehen. Die
Flachen werden bereits genutzt. Bau- und Planungsrechtlich bestehen fiir das Gebiet
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Zusammenfassende Erklarung zum einfachen Bebauungsplan Nr.105 der Stadt Ribnitz-Damgarten, 8
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Wochenendhausgebiet ,ehemalige Kleingartenanlage ,Am Bodden™, Ortsteil Langendamm

jedoch keine Regelungen. Bei Aus-, Neu- und Umbau vorhandener Bausubstanz muss
jeder Bauantrag einzeln auf Zuldssigkeit geprift werden.

5. Zusammenfassung

Dem Planungswillen der Stadt Ribnitz-Damgarten folgend, soll mit dem einfachen
Bebauungsplan Nr.105 das Wochenendhausgebiet ,ehemalige Kleingartenanlage ,Am
Bodden'™, das bereits im Flachennutzungsplan weitestgehend als Sonderbauflache mit
der Zweckbestimmung ,Wochenendhausgebiet Langendamm® ausgewiesen ist,
umgesetzt werden.

Der Geltungsbereich des einfachen Bebauungsplanes Nr.105 umfasst die gesamte
Kleingartenanlage ,Am Bodden" sowie vereinzelte rausgemessene Grundstiicke, die
ebenfalls in der Vergangenheit zur Kleingartenanlage und damit zum Verein z&hlten.

Durch das Planverfahren sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen flr die
Errichtung von Wochenendhausern geschaffen werden. Die vorhandenen Bebauungen
bleiben dabei erhalten. Die Mdglichkeit einer geringfiigigen Erweiterung bzw.
Anderung der Geb&ude geben dem Gebiet Entwicklungsmdglichkeiten und damit eine
Anpassung an die gehobenen Wohnqualitaten.

Die Stadt Ribnitz-Damgarten entwickelt aus ihrem rechtswirksamen
Flachennutzungsplan gemaB § 8 Absatz 2 BauGB weitestgehend den einfachen
Bebauungsplan Nr.105 fiir den Bereich Wochenendhausgebiet ,ehemalige
Kleingartenanlage ,Am Bodden™, Ortsteil Langendamm. Flir dieses Areal weist der
Flachennutzungsplan die Sonderbauflache S17 ,,Wochenendhausgebiet Langendamm®
aus.

Der Geltungsbereich des einfachen Bebauungsplanes Nr.105 umfasst im
nordwestlichen Bereich aber auch eine Teilflache, flir die der Flachennutzungsplan
gegenwartig noch Dauerkleingarten ausweist.

Belastungen, wie zum Beispiel Ldarmimmissionen, auf den Menschen sind nicht
vorhanden. Das Plangebiet liegt durch die zurlickgesetzte Lage abgeschirmt von stark
befahrenen StraBen.

Zum Zeitpunkt der Aufstellung des einfachen Bebauungsplanes lagen keine Hinweise
auf schadliche Bodenveranderungen vor.

Die Eingriffe in die vorhandenen Natur- und Landschaftspotentiale wurden anhand der
Arbeitshilfe ,Hinweise zur Eingriffsregelung Mecklenburg-Vorpommern® zur Ermittlung
von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen in der Bauleitplanung ermittelt, bewertet und
im Teil B der Satzung als KompensationsmaBnahme festgesetzt.

Die Durchfihrung der Planung hat keine direkte Wirkung auf die Schutzgiter. Die
Stadt Ribnitz-Damgarten ist flir die Uberwachung der Umweltbelange zustandig.

Ribnitz-Damgarten, 09. Juli 2025
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