vorhabenbezogener Bebauungsplan ,\Wohnbebauung Breunig der Stadt Grabow

Zusammenfassende Erkldrung der Stadt Grabow fiir den vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan ,Wohnbebauung Breunig“ am Blievenstorfer Weg gemaR § 10 Abs. 4 BauGB liber die
Beriicksichtigung der Umweltbelange und der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behor-
denbeteiligung

Ziel der Bebauungsplanaufstellung

Der Geltungsbereich liegt innerhalb der bebauten Ortslage von Grabow auf der stdlichen Seite
des Blievenstorfer Weges. Die 2013 entsorgte betonierte Flache wurde fur Lagerzwecke genutzt
und lag seit mehreren Jahren brach. Die nérdlich und &stlich angrenzenden Flachen entlang des
Blievenstorfer Weges wurden mit dem rechtskréaftigen Bebauungsplan ,Wohnbebauung Blievenst-
orfer Weg" Uberplant und sind im Wesentlichen bebaut. Der unmittelbar angrenzende Bereich des
VE-Planes ,Wohnbebauung Breunig" beschrankt sich ausschlieBlich auf die Entwicklung eines
Wohnhauses mit Nebenanlagen und Gartennutzung.

Flr eine stadtebaulich geordnete Entwicklung dieses Bereiches macht sich die Aufstellung eines
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes erforderlich. Ein direkter baulich-raumlicher Zusammen-
hang zur bestehenden Wohnbebauung am Blievenstorfer Weg ist gegeben.

Das Flurstlick befindet sich in Eigentum des Vorhabentragers. Die verkehrliche ErschlieRung ist
vom Blievenstorfer Weg StralRe gegeben. Die Anschlusse fir die Ver- und Entsorgung liegen
ebenfalls im Blievenstorfer Weg.

Verfahrensablauf

Zur Schaffung der entsprechenden planungsrechtlichen Voraussetzungen haben die Stadtvertreter
der Stadt Grabow in ihrer Sitzung vom 11.12.2013 den Aufstellungsbeschluss fiir den vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplan ,Wohnbebauung Breunig“ gefasst. Der Aufstellungsbeschluss wurde im
Grabower Amtsanzeiger Nr. 01 vom 03.01.2013 bekanntgemacht.

Die Stadtvertretung hat am 11.12.2013 ebenfalls beschlossen, dass zur Darlegung und Erérterung
der allgemeinen Ziele und Zwecke aufgrund des § 3 Abs. 1 BauGB eine frilhzeitige Offentlichkeits-
beteiligung in Form einer &ffentlichen Auslegung des Vorentwurfs von einem Monat durchgefihrt
wird. Die ¢ffentliche Bekanntmachung ist im Grabower Amtsanzeiger Nr. 03 vom 07.03.2014 er-
folgt. Diese frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung fand in der Zeit vom 18.03.2014 bis einschlieRlich

22.04.2014 statt.

Mit Schreiben vom 26.02.2014 wurden zur friihzeitigen Beteiligung die beriihrten Behérden, Trager
¢ffentlicher Belange und Nachbargemeinden zur Abgabe einer Stellungnahme zum Vorentwurf
auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung aufge-
fordert.

Die vorgebrachten Stellungnahmen im Rahmen der frithzeitigen Offentlichkeits- und Behérdenbe-
teiligung wurden auf der Stadtvertretersitzung am 03.09.2014 gemaR § 1 Abs. 7 BauGB gepriift.

Unter Abwagung der im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung eingegangenen Stellungnahmen aller
Behotrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie der Offentlichkeit gegeneinander und
untereinander, wurde der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes erstellt.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit Begriindung und Umweltbericht wurde
durch die Stadtvertreter am 03.09.2014 gebilligt und zur &ffentlichen Auslegung gemag § 3 Abs. 2
BauGB beschlossen. Die Bekanntmachung der Auslegung erfolgte im Grabower Anzeiger Nr. 10
vom 02.10.2014. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit Begriindung und
Umweltbericht sowie den umweltbezogenen Stellungnahmen und umweltbezogenen Informationen
hat in der Zeit vom 14.10.2014 bis zum 14.11.2014 6ffentlich ausgelegen. Die beriihrten Behérden
und Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 22.09.2014 von der éffentlichen Ausle-
gung benachrichtigt und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.



vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Wohnbebauung Breunig" der Stadt Grabow

Die vorgebrachten Stellungnahmen im Rahmen der &ffentlichen Auslegung wurden auf der Stadt-
vertretersitzung am 15.04.2015 gemaR § 1 Abs. 7 BauGB geprift. Die in die Abwagung eingestell-
ten Belange flhrten nicht zu Planénderungen, so dass der Satzungsbeschluss auf der Stadtvertre-
tersitzung am 15.04.2015 gefasst wurde.

Das Abwéagungsergebnis ist den Einwendern mitgeteilt worden.

Beurteilung der Umweltbelange

Zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Wohnbebauung Breunig* wurde fiir die Belange des
Umweltschutzes eine Umweltpriifung durchgefiihrt, deren Ergebnisse im vorliegenden Umweltbe-
richt dargelegt wurden. Der Umweltbericht zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Wohnbe-
bauung Breunig“ am Blievenstorfer Weg ist gleichzeitig der Umweltbericht zur 5. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Stadt Grabow, da sich der Anderungsbereich im Flachennutzungsplan
ausschlieRlich auf den VE-Plan beschrankt. Die Stellungnahmen aus der Beteiligung der Offent-
lichkeit und der berlihrten Behérden / Trager offentlicher Belange / Nachbargemeinden wurden
entsprechend der Abwégungsergebnisse bewertet. Der Umweltbericht wurde im Zuge des Plan-
verfahrens fortgeschrieben.

Zur Beurteilung der Planung aus der Sicht von Naturschutz und Landschaftspflege wurden folgen-
de Methoden und Verfahren bzw. Quellen verwendet:

o Biotopkartierung unter Verwendung der ,Anleitung fur die Kartierung von Biotoptypen und
FFH- Lebensraumtypen” (Materialien zur Umwelt 2010 / Heft 2),

o Ermittlung des Umfangs der AusgleichsmalRnahmen unter Verwendung der ,Hinweise zur
Eingriffsregelung” (Schriftenreihe des LUNG 1999 / Heft 3, Stand der Uberarbeitung
01.2002),

o www.umweltkarten.mv-regierung.de

¢ Untersuchung der Brutvdgel, Amphibien und Reptilien hinsichtlich einer artenschutzfachli-
chen Beurteilung flr die Bebauung eines Grundstiicks in Grabow, Blievenstorfer Weg von
Uwe Jueg aus Ludwigslust vom 18.06.2013

Die Eingriffe in Natur und Landschaft wurden unter Beriicksichtigung von anerkannten Beurtei-
lungsmalflstédben bewertet. Zur Minderung der Umweltauswirkungen sind insbesondere Festset-
zungen zum Ausgleich und zur Minimierung vorgesehen.

Von den Auswirkungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans sind die Umweltbelange Tiere
und Pflanzen, einschiieflich ihrer Lebensraume, Boden, Grund- und Oberflachenwasser sowie
Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen der Schutzgiiter Tiere/Pflanzen, Boden,
Wasser, Klima/Luft, Mensch, Kultur- und sonstige Sachglter betroffen, wobei die Auswirkungen
nicht als erheblich einzustufen sind.

Eine besondere Beachtung war im VE-Plan-Verfahren einer Untersuchung des Grundwassers zu
widmen. Dazu lag eine Stellungnahme zu erganzenden Untersuchungen zum Grundwasser/Boden
von der Ingenieurgesellschaft fur Grundbau und Umwelttechnik(IGU) aus Wittenférden vom
24.04.2013 vor.

Des Weiteren war eine Betrachtung zum Schienenlarm vorzunehmen. In der Stellungnahme zur
Larmsituation vom Ingenieurbliro fir Umwelttechnik P. Hasse vom 18.12.2013 wurden die
Larmauswirkungen flr die geplante Wohnnutzung (Geb&aude und AuRenbereich) gepriift.

Abwigungsvorgang

Die Behodrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden frithzeitig um ihre Stellungnahme
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan gebeten. Es erfolgte nach der friihzeitigen Beteiligung
nach § 3 Abs. 1 BauGB die Beteiligung im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2
BauGB. Im Ergebnis der Beteiligung wurde deutlich, dass fir den Bereich des vorhabenbezogenen
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Bebauungsplanes keine entgegenstehenden Planungen beabsichtigt oder eingeleitet werden sol-
len. Es gab keine Ablehnungen zu der Standortausweisung.

Alle Anregungen wurden untereinander und gegeneinander abgewogen. Im Rahmen der Abwa-
gung der Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Tragern éffentlicher Belange wurden Anre-
gungen in die Planung aufgenommen und die Entwirfe angepasst. Die Hinweise aus den Stel-
lungnahmen zur Trinkwasserversorgung sowie zur Niederschlags- und Abwasserentsorgung wur-
den in die Begriindung aufgenommen.

GemaR Stellungnahme des Landkreises Ludwigslust-Parchim, Bereich Bodenschutz, vom
23.04.2014 besteht fur das Plangebiet des VE-Planes kein Altlastenverdacht mehr. Dazu lag die
Stellungnahme zu ergénzenden Untersuchungen zum Grundwasser/Boden vor. Im Ergebnis wur-
de im VE-Plan festgesetzt, dass die geplante Bebauung nicht unterkellert werden darf, um das
Grundwasser nicht anzuschneiden sowie die Nutzung des Grundwassers fiir den menschlichen
Gebrauch auszuschliefen (Trinkwasser) ist.

Entsprechend Stellungnahme des Gesundheitsamtes des Landkreises Ludwigslust-Parchim vom
14.11.2014 wurden im Rahmen der Prifung der Larmsituation durch die Bahnstrecke Berlin —
Ludwigslust — Hamburg bzw. Schwerin, neben den bereits festgesetzten passiven Larmschutz-
malnahmen am Gebdude, erganzend aktive LarmschutzmaRnahmen zum Schutz des AuRenbe-
reiches getroffen. Zwischen dem Wohngebaude und dem Nebengebiude (Garage) ist im liicken-
losen Anschluss an beide Geb&ude eine Larmschutzwand zu errichten, so dass nach Stdwesten
(Larmeinwirkungsrichtung) eine durchgehende Abschirmung des Wohngebaudes und der Terrasse
erreicht wird.

Im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sowie der 6ffentlichen Auslegung des
Entwurfs wurden von Burgern keine Stellungnahmen vorgebracht.

Die in die Abwagung eingestellten Belange fuihren nicht zu Plananderungen. Jedoch wurden Er-
génzungen in der Begrindung, dem Umweltbericht und den textlichen Festsetzungen vorgenom-
men.

Uberwachung

Die Einhaltung der im vorhabenbezogenen Bebauungsplane festgesetzten Vorgaben und MaR-
nahmen wurde in einem Durchfiihrungsvertrag zwischen der Stadt Grabow und dem Vorhabentra-
ger gesichert. Insbesondere die Durchfiihrung der griinordnerischen MaBnahmen aulierhalb des
Plangebietes (unmittelbar angrenzend an das Plangeblet) ) a
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