Bebauungsplan Nr. 2 der Gemeinde Karow ,Naturhafen Leistner Lanker®

Zusammenfassende Erkldrung der Gemeinde Karow fiir den Bebauungsplan Nr. 2 “Naturha-
fen Leistner Lanke” gemé&R § 10 Abs. 4 BauGB iiber die Beriicksichtigung der Umweltbelan-
ge und der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

Ziel der Bebauungsplanaufstellung

In der Gemeinde Karow sind mit der SchlieRung des Bundeswehrstandortes Dammerow — Kaser-
ne Arbeitsplatze weggefallen — z.B. SchlieBung der Schule. Durch den Wegzug hat sich der Woh-
nungsleerstand erhoht. In der Gemeinde waren daher neue Entwicklungsziele zu verfolgen bzw.
zu intensivieren, die sich aus der privilegierten Lage am Plauer See und zum Naturpark Nossenti-
ner/ Schwinzer Heide ergeben.

Ein Ausbau der touristischen Infrastruktur am Nordwestufer des Plauer Sees wird als wichtiges
Bindeglied zwischen den bereits intensiv touristisch genutzten Bereichen um die Stadt Plau am
See und dem noch nicht so stark entwickelten nérdlichen Bereich in Richtung Naturpark gesehen.
Der geplante Naturhafen mit den Bootsliegeplatzen tragt mit dazu bei, in dieser bevorzugten Tou-
rismusregion touristische Angebote zu vernetzen und auf eine breitere infrastrukturelle Basis zu
stellen.

Es entsteht hier der nérdlichste Hafen auf der Westseite des Plauer Sees in verkehrsgiinstiger
Lage an der B 103 und zum neu gebauten Radweg zum Naturparkzentrum sowie zum geplanten
Fahrgastschiffanleger an der B 103. Der Standort ist aufgrund der guten Erreichbarkeit in hervor-
ragender Weise fur das Einsetzen und Ausheben von Booten geeignet. Im Zuge des Radwege-
ausbaus an der B 103 erfolgte fiir die verkehrliche Anbindung des Naturhafens bereits ein verbrei-
terter Ausbau des Radwegabschnitts zwischen Heidekrug und Leistner Lanke.

Im Zusammenwirken der Gemeinde Karow und der Stadt Plau am See wird die Zielsetzung ver-
folgt, den individuellen Sport- und Freizeitbootsverkehr auf dem nérdlichen Plauer See weiter zu
ordnen.

Das Plangebiet umfasst die landseitigen Flachen, angrenzend an das seeseitig gelegene Plange-
biet des Bebauungsplanes Nr. 27 “Steganlage Naturhafen Leistner Lanke und Fahrgastschiffanle-
ger* der Stadt Plau am See.

In dem Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 2 soll die Unterbringung hafenbezogener Betriebe
und Anlagen sowie sonstiger wassersportbezogener Einrichtungen erfolgen. Mit dieser Zweckbe-
stimmung des Gebietes soll erreicht werden, dass am nordwestlichen Ufer des Plauer Sees ein
Sportboothafen mit einem umfassenden Betreuungs- und Dienstleistungsangebot entstehen kann.
Dazu gehoren neben Betrieben und Anlagen fir hafenbezogene Dienstleistungen, wie z.B. Repa-
raturwerkstatt, Bootshalle, Bootswaschplatz, Bootsslipanlage, Unterstellhalle fiir Gerate und Fahr-
zeuge etc. auch Dienstleistungs- und Versorgungseinrichtungen, wie Rezeption, Sanitér- und Ki-
chenrdume, Gemeinschaftsraum. Dazu wird die Errichtung eines Wohnhauses fir den Betreiber
ermoglicht.

Verfahrensablauf

Zur Schaffung der entsprechenden planungsrechtlichen Vorraussetzungen haben die Gemeinde-
vertreter der Gemeinde Karow in ihrer Sitzung vom 07.12.2005 den Aufstellungsbeschluss fiur den
Bebauungsplan Nr. 2 ,Naturhafen Leistner Lanke" gefasst.

Mit Schreiben vom 11.07.2006 wurden die beriihrten Behorden, Trager &ffentlicher Belange und
Nachbargemeinden zur Abgabe einer Stellungnahme auch im Hinblick auf den erforderlichen Um-
fang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung aufgefordert.

Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB wurde im Rahmen einer éffentli-
chen Auslegung, vom 28.08.2001 bis zum 08.09.2006, des Vorentwurfs des Bebauungsplanes
durchgefihrt.

Die Information zur Auslegung wurde ortsublich, in der Plauer Zeitung vom 18.08.2011, bekannt-
gemacht.
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Die vorgebrachten Stellungnahmen im Rahmen der frihzeitigen Offentlichkeits- und Behérdenbe-
teiligung wurden auf der Gemeindevertretersitzung am 12.12.2007 gemé&R § 1 Abs. 7 BauGB ge-
praft. Das Abwégungsergebnis ist den Einwendern mit Schreiben vom 27.08.2008/ 28.08.2008
mitgeteilt worden. Da mehr als 50 Personen Stellungnahmen mit im wesentlichen gleichem Inhalt
abgegeben haben, wurde die Mdoglichkeit der Einsichtnahme in das Abwé&gungsergebnis am
20.08.2008 offentlich bekannt gemacht.

Unter Abwagung der im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung eingegangenen Stellungnahmen aller
Behdrden und sonstigen Tréger offentlicher Belange sowie der Offentlichkeit gegeneinander und
untereinander, wurde der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 2 erstellt. Als Anlage zum Umweltbe-
richt wurde eine vertiefte Vorprifung zur Beurteilung der Vertraglichkeit der Bebauungsplane Nr. 2
Karow und Nr. 27 Plau am See mit den Erhaltungszielen des SPA 55 ,Nossentiner/Schwinzer Hei-
de" durchgefuhrt und ein Fachbeitrag Fischotter erstellt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung und Umweltbericht wurde durch die Gemein-
devertreter am 02.07.2009 gebilligt und zur 6ffentlichen Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB be-
schlossen. Die Bekanntmachung der Auslegung wurde ortsiiblich veréffentlicht. Der Entwurf des
Bebauungsplanes mit Begriindung und Umweltbericht sowie den umweltbezogenen Stellungnah-
men und Gutachten hat in der Zeit vom 01.09.2008 bis zum 02.10.2008 &ffentlich ausgelegen. Die
berlihrten Behdrden und Trager o6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 27.08.2008 von
der offentlichen Auslegung benachrichtigt und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Die vorgebrachten Stellungnahmen im Rahmen der éffentlichen Auslegung wurden auf der Ge-
meindevertretersitzung am 19.06.2009 gemaR § 1 Abs. 7 BauGB gepriift. Das Abwagungsergeb-
nis ist den Einwendern mit Schreiben vom 04.05.2010 mitgeteilt worden. Da mehr als 50 Personen
Stellungnahmen mit im wesentlichen gleichem Inhalt abgegeben haben, wurde die Méglichkeit der
Einsichtnahme in das Abwégungsergebnis 12.05.2010 o6ffentlich bekannt gemacht.

Beurteilung der Umweltbelange

Fur die Berlcksichtigung der Umweltbelange hat die Gemeinde Karow eine Umweltpriifung durch-
gefuhrt, deren Ergebnisse im Umweltbericht enthalten sind.

Zur Beurteilung der Planung aus der Sicht von Naturschutz und Landschaftspflege wurden folgen-
de Methoden und Verfahren verwendet:

= Daten der Biotoptypenkartierung

= Ermittlung des Umfangs der AusgleichsmaRnahmen unter Verwendung der ,Hinweise zur Ein-
griffsregelung” (LUNG 1999)

Die Eingriffe in Natur und Landschaft wurden unter Beriicksichtigung von anerkannten Beurtei-
lungsmaRstében bewertet. Von den Auswirkungen des Bebauungsplans sind die Schutzgiter
Pflanzen/Biotope, Boden, Wasser, Klima/Luft, Landschaftsbild sowie Mensch betroffen, wobei die
Auswirkungen aus Boden und Wasser als erheblich einzustufen sind.

Abwédgungsvorgang
Uberwachung

Die Einhaltung der im Bebauungsplan festgesetzten Grundflachenzahl ist beim Bauantragsverfah-
ren bzw. bei der Beantragung der wasserrechtlichen Genehmigung zu tUberpriifen. Es sind Kontrol-
len der Herstellung und ordnungsgemalen Entwicklung der festgesetzten Ausgleichsmalnahmen
vorzunehmen. Der Nachweis der Ableitung des Niederschlagswassers und der Reinigung des
Schmutzwassers ist zu prifen. Die Trinkwasserqualitat ist nachzuweisen.




