Zusammenfassende Erklarung gemaR § 10 a BauGB Bebauungs-
plan Nr. 8 ,,Ehemalige Gutsanlage” OT Glocksin der Gemeinde Ne-
verin

1. Beriicksichtigung der Umweltbelange

Planungsziel bildet die Absicht der Gemeinde die Flache am Gutshaus, die ehemals mit Wirt-
schaftsgebauden bebaut war, fir eine Wohnbebauung zu entwickein.
Auswirkungen auf Menschen und Umwelt mit Bedarf an Vermeidungs- oder Ausgleichs- und
Ersatzmaflnahmen sind bei folgenden Umweltbelangen zu erwarten:

Mensch: Das Plangebiet ist durch die geringen Immissionen der vorhandenen Bebauungen
leicht vorbelastet. Das Plangebiet hat aufgrund der umgebenden Kultur- und Landschaftsele-
mente eine hohe Bedeutung fir die Erholung.

Pflanzen: Das Gelande ist mit regelmafig gemahtem Intensivgriinland bewachsen. Im Si-
den des Plangebietes, dstlich der Kreisstrafie befindet sich ein geschitztes Biotop
MST02419 ,Feldgehdlz; Esche; Strauchschicht’. Der Gehdlzstreifen des Hofsees reicht in
den Sudosten des Plangebietes hinein und ist Teil des geschiitzten Biotops MST02423
+Roéhrichtbestdnde und Riede; Naturnahe Bruch-, Sumpf- und Auwélder”. Im Osten und Nor-
den befinden sich Siedlungsgehdlze heimischer Arten aus Ulmen, Ahorn, Eschen, Weiden
und Linden, welche 3 méachtige geschiitzte Linden und eine geschitzte Ulme enthalten. Im
Norden wachsen 1 geschiitzte Kastanie und 4 geschitzte Linden. Es gibt auf dem Gelande
drei neugepflanzte, nicht wegebegleitende Baumreihen, die daher keinen Schutzstatus ge-
nielen. Diese bestehen aus 4 Ahorn, 4 Ulmen und 5 Buchen.

Es werden junge Gehdlze Uberwiegend Ulmen beseitigt. Dieser Verlust an Griinmasse wird
durch Pflanzungen auf den unbebauten Grundstiicksflachen ausgeglichen.

Tiere: Die alteren Gehdlze bieten potenzielle Bruthabitate sowie potenzielle Quartiersmaog-
lichkeiten fiir Hohlenbriter, Flederm&use und den Eremiten.

Auf dem Geldnde befinden sich drei Artenschutzmafinahmen, weiche im Zusammenhang mit
dem Abriss der Scheune und des Speichers im Jahr 2014 errichtet wurden. Es handelt sich
um einen Fledermauskeller, ein Artenschutzhaus und um eine Feldsteinmauer. Diese wur-
den zur Erhaltung festgesetzt.

Ein Artenschutzfachbeitrag wurde erstelit. Es wurden MafRnahmen festgesetzt, die dem Ein-
treten von Verbotstatbestanden nach §44 BNatSchG Absatz 1 entgegenwirken.

Boden: Der Boden des Plangebietes setzt sich aus Lehm-/ Tieflehm mit starkem Stauwas-
ser- und/ oder maRigem Grundwassereinfluss zusammen.

Zusétzliche Versiegelungen beeintrachtigen die Bodenfunktion. Dieser Eingriff wird multi-
funktional ausgeglichen.

Wasser: Das Plangebiet enthalt keine Gewasser und liegt aulerhalb von Trinkwasserschutz-
gebieten. Unmittelbar sudlich des Plangebietes erstrecht sich ein permanentes Standgewas-
ser (Hofsee). Der Geltungsbereich Uberlagert den 50 m — Uferschutzstreifen des Hofsees.
Das Grundwasser steht bei mehr als 10 m unter Flur an und ist daher trotz des nichtbindigen
Deckungssubstrates vor eindringenden Schadstoffen vermutlich geschitzt. Es besteht kein
Hochwasserrisiko.

Zusétzliche Versiegelungen beeintrachtigen die Wasserfunktion. Das Regenwasser soll vor
Ort zuriickgehalten und versickert werden. Die Grundwasserneubildungsfunktion wird nicht
beeintrachtigt. Fir Bebauungen im Bereich der Uferschutzzone des Hofsees erforderliche
Ausnahme wurde mit der Naturschutzgenehmigung vom 14.11.24 erteilt.

Kiima/Luft: Die kleinklimatischen Bedingungen im Plangebiet sind durch den Gehélzbestand
und die Lage im Siedlungsrandbereich gepragt. Es besteht eine Sauerstoffproduktions-,



Windschutz-, Staubbindungs- und Luftaustauschfunktion sowie vermutlich eine geringfiigig
eingeschrénkte Luftreinheit.

Landschaftsbild: Die ehemalige, gut erschlossene Gutsanlage ist dem Siedlungsbereich zu-
zuordnen. Das Plangebiet hat einen parkartigen Charakter und ist ein hochwertiger Ortsbe-
standteil. Der reiche Randbewuchs unterbindet Blickbeziehungen zwischen Landschaft und
Flache weitestgehend.

Natura Gebiete: Die Distanz zum néchstgelegenen FFH- Gebiet betragt ca. 1,8 km. Negative
Auswirkungen der Planung auf die Natura 2000-Gebiete, kdnnen somit ausgeschlossen wer-
den.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern

Die unversiegelten Flachen mit Bewuchs schiitzen die Bodenoberfliche vor Erosion und bin-
den das Oberflachenwasser, férdern also die Grundwasserneubildung sowie die Bodenfunk-
tion und profitieren gleichzeitig davon. Weiterhin wirken die ,grinen Elemente* durch Sauer-
stoff- und Staubbindungsfunktion klimaverbessernd und bieten Vogel- und anderen Tierarten
einen Lebensraum.

Flache: Das am Siedlungsrand, zwischen Infrastrukturen gelegene Gelédnde wird einer
Wohnnutzung zugefiihrt.

Biologische Vielfalt: Die biologische Vielfalt veréndert sich im Bereich des Intensivgriinlan-
des. Die versiegelten Bauflachen verursachen die Beseitigung von Intensivgriinland. Auf den
unversiegelten Bau-flachen sind Anpflanzungen vorzunehmen, die eine Erhdéhung der Arten-
und Strukturvielfalt zur Folge haben. Die biologische Vielfalt wird sich demzufoige erhéhen.

Gesamtbeurteilung:

Das Vorhaben ist auf einem Geldnde mit mittlerer naturrdumlicher Ausstattung geplant. Das
Plangebiet ist anthropogen vorbelastet. Der Eingriff wird als ausgleichbar beurteilt. Die Wir-
kungen des Vorhabens beschranken sich auf das Plangebiet, sind nicht grenziiberschreitend
und kumulieren nicht mit Wirkungen anderer Vorhaben. Es sind keine Schutzgebiete betrof-
fen. Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen werden nicht vom Vorhaben ausgehen. Es
sind MaRnahmen vorgesehen, durch welche die Eingriffe des Vorhabens in den Naturhaus-
halt vollsténdig kompensiert werden kdnnen.

2. Ergebnisse der (")ffentlichke.i.tsbeteiligung und ihre Beriicksichtigung
Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit wurde in Form einer Blrgerversammiung am
29.11.2017 vorgenommen.

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde vom 28.08.2018 bis zum 02.10.2018 &ffentlich aus-
gelegt. Es gingen keine Stellungnahmen zum Bebauungsplanentwurf ein.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 8 ,Ehemalige Gutsanlage® Stand 12/2023, die Be-
griindung und der Umweltbericht sowie die wesentlichen umweltbezogenen Informationen
wurden in der Zeit vom 18.01.2024 bis zum 22.03.2024 nach § 3 Abs. 2 BauGBi. V. m. § 4a
Abs. 3 BauGB im Internet auf der Seite des Amtes Neverin veréffentlicht, und in der Zeit vom
15.02.2024 bis 22.03.2024 auf dem Bau- und Planungsportal M-V eingestellt. Zusatzlich er-
folgte in der Zeit vom 12.02.2024 bis zum 22.03.2024 eine Auslegung der zu veréffentlichen-
den Unterlagen. Bis zum 22.03.2024 sind keine Stellungnahmen aus der Offentlichkeit ein-
gegangen.



3. Ergebnisse der Behdrdenbeteiligung und ihre Beriicksichtigung

Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung beriihrt werden kann, wurden mit Schreiben vom 24.01.2018 von der Planung un-
terrichtet und zur AuRerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detailie-
rungsgrad der Umweltprifung aufgefordert.

Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung beriihrt werden kann, wurden mit Schreiben vom 13.08.2018 von der Planung un-
ter-richtet und zur Stellungnahme zum Entwurf aufgefordert.

Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung beruhrt werden kann, wurden mit Schreiben vom 14.01.2024 von der Planung un-
terrichtet und zur Stellungnahme zum Entwurf aufgefordert. Bis zum 10.04.2024 gingen 21
Stellungnahmen ein.

In der Stellungnahme des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte vom 10.04.2024 wird
auf das Entwicklungsgebot aus dem Flachennutzungsplan hingewiesen. Inzwischen ist die 1.
Anderung des Flachennutzungsplans wirksam und der Bebauungsplan entspricht dem Ent-
wicklungsgebot. Es wurde auf Widerspriiche in den Planungsunterlagen verwiesen, die aus-
geraumt wurden. Die geanderte Ausweisung von Bodendenkmalen wurde nachrichtlich in die
Planung eingestellt. Die uNB hat Anderungen bei den VermeidungsmalRnahmen des AFB
gefordert. Dem wurde gefolgt. Die untere Wasserbehdrde hat Anderungen bei der Festset-
zung zur Niederschlagsentwasserung gefordert. Dem wurde gefoigt.

Das Staatliche Amt fur Landwirtschaft und Umwelt Mecklenburgische Seenplatte hélt in sei-
ner Stellungnahme vom 18.03.2024 die Planung fur rechtswidrig, in Ermangelung der ausrei-
chenden Ermittlung klimaschadlicher Folgen und einer weitestgehend ausgebliebenen ent-
sprechenden Abwagung. Die Gemeinde hat in ihrer Planung die Folgen fur das Klima im
Rahmen der Umweltprifung ermittelt. Es wurden MaRnahmen festgesetzt, um den Auswir-
kungen des Klimawandels entgegen zu wirken bzw. die Auswirkungen auf das Klima zu mini-
mieren. Aulerdem wurden multifunktionale Kompensationsma3nahmen festgesetzt, um den
Eingriff in das Schutzgut Klima zu beachten.

Die Neubrandenburger Stadtwerke GmbH wiesen in ihrer Stellungnahme vom 23.03.2024
darauf hin, dass die Erhaltung eines Einzelbaums mit den Plénen der Stadtwerke zur Er-
schlieBung des Gebietes kollidiert. Die Gemeinde hat hier eine Flache vor fiir Abwasserent-
sorgung festgesetzt und die Fallung des Einzelbaums in die Planung eingestellt.

Mit dem gednderten Entwurf Stand Juli 2024 wurden die betroffen Behérden mit Schreiben
vom 18.07.2024 erneut beteiligt. Bis zum 11.11.2024 gingen 3 Stellungnahmen von Behor-
den ein.

4. Abwagung anderer Planmdglichkeiten
Anderweitige Planungsmaglichkeiten bestehen auf Grund der Verfiigbarkeit der Grundsti-

cke, der Vorbelastung und der glinstigen ErschlieBungssituation nicht.
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