Bebauungsplan Nr. 21, Wohnungsbau Peckatel’- Gemeinde Plate

Zusammenfassende Erklarung fiir den Bebauungsplan Nr. 21 ,Wohnungsbau Peckatel“ der
Gemeinde Plate gemaR § 10a Abs. 1 BauGB iiber die Beriicksichtigung der Umweltbelange
und der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung

1. Planungsziel

Der Bedarf an Wohnungsbauflachen fir den individuellen Wohnungsbau besteht in der Gemeinde
Plate weiterhin.

Die Gemeinde Plate liegt im Stadt-Umland-Raum der Landeshauptstadt Schwerin, verkehrsmafig
gut uber die Kreisstraften 112 und 113 an die ca. 10 km entfernte Stadt Schwerin angebunden. Uber
die Bahnstrecke bestehen regelmaRige Zugverbindungen nach Schwerin und Parchim.

Mit Kindertagesstatte, Grundschule, Sporteinrichtungen, Einkaufsmérkten, Apotheke u.a. verflgt die
Gemeinde Uber eine gute Infrastruktur. Eine stabile Einwohnerzahl ist fir das langfristige Bestehen
der Versorgungs- und Dienstleistungs- und Gemeinbedarfseinrichtungen erforderlich.

Daher sollen Standorte entwickelt werden, die einmal kurzfristig zur Verfligung stehen, zum anderen
auch eine langfristige und abschnittsweise Entwicklung erméglichen. Im Rahmen der Standortunter-
suchungen zur 3. Anderung des Flachennutzungsplanes waren Standorte in den Ortsteilen Plate,
Peckatel und Consrade untersucht worden.

Die Anforderungen der Wohnbauflachenentwicklung kénnen in der Ortslage Peckatel unter Berlick-
sichtigung des Landschaftsschutzgebietes ,Lewitz" im Anschluss an bestehende Bebauung mit dem
Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 21 erfiillt werden.

Das Plangebiet mit ca. 4.3 ha liegt am westlichen Rand des Ortsteils Peckatel, auf der nérdlichen
Seite der Plater StralRe. Im Westen bildet der Stich der Plater StrafRe bis zum Grundstiick Plater Str.
Nr. 4 (weiter als Stichweg bis zum Funkturm) und im Osten der Raben Steinfelderweg die Grenzen.

2. Berlcksichtigung der Umweltbelange

Im Rahmen der friihzeitigen Behdrdenbeteiligung gemaR § 4 Abs. 1 BauGB wurden die Behérden
und sonstigen Trager &ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche durch die Planung beriihrt wer-
den, zur AuRerung im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umwelt-
prufung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert.

Fur den Bau der zweiten Zufahrt im Bereich am Weg zum Funkturm wurde mit der ersten Verord-
nung zur Anderung der Verordnung Uber das LSG ,Lewitz* vom 26.08.2020 die beantragte Heraus-
I6sung von 320m? aus dem LSG genehmigt.

Des Weiteren wurde ein Antrag auf Ausnahme vom Verbot der Beeintrachtigung von geschiitzten
Baumen nach § 18 NatSchAG M-V (zwei Badume im Bereich der zweiten Zufahrt) gestellt.

Far die Berlcksichtigung der Umweltbelange hat die Gemeinde Plate eine Umweltpriifung durchge-
fuhrt, deren Ergebnisse im Umweltbericht enthalten sind.

Von den Auswirkungen des Bebauungsplans sind die Umweltbelange Schutzgebiete und Schutzob-
jekte des Naturschutzes nach Landesnaturschutzgesetz, Tiere und Pflanzen, einschlieflich ihrer
Lebensraume, Flache, Boden, Grund- und Oberflaichenwasser, Klima und Luft, Wirkungsgeflige der
Komponenten des Naturhaushaltes, Landschaft, Biologische Vielfalt, Mensch, Vermeidung von
Emissionen, Sachgerechter Umgang mit Abwassern und Abféllen sowie Wechselwirkungen zwi-
schen den einzelnen Belangen der Schutzgiiter Tiere/Pflanzen, Boden, Wasser, Klima/Luft, Mensch,
Kultur- und sonstige Sachgiiter betroffen, wobei die Auswirkungen auf Tiere / Pflanzen/ Lebens-
raume sowie Boden und Grundwasser als erheblicher einzustufen sind.

Zur Beurteilung der Planung aus der Sicht von Naturschutz und Landschaftspflege wurden folgende
wesentliche Quellen verwendet:
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e www.umweltkarten.mv-regierung.de

e« FLADE, M. (1994): Die Brutvogelgemeinschaften Mittel- und Norddeutschlands. Grundlagen fur
den Gebrauch vogelkundlicher Daten in der Landschaftsplanung. Eching

e Geologische Karte von MV LUNG Gustrow 2005

¢ GeoPortal MV

e MV Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg 1 Fortschreibung Sept. 2008
(GLRP WM)

* Managementplan fiir das SPA-Gebiet DE 2235-402 Verfasser: Natur & Text, GmbH, Friedensal-
lee 21, 15834 Rangsdorf und Stadt und Land, Planungsgesellschaft mbH, Hauptstralie 36,
39596 Hohenberg-Krusemark, Abschluss: Okt. 2015

Umsetzung / Uberwachung

Die Vereinbarung fiir die Inanspruchnahme des Okokontos wurde abgeschlossen. Die Zur Uberwa-
chung erheblicher, nicht vorzusehender Umweltauswirkungen sind auf Veranlassung Kontrollen
durchzufiihren und die Umsetzung der festgesetzten Ausgleichsmallinahmen zu kontrollieren.

3. Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

3.1 Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden nach § 3 Abs. 1 und § 4
Abs. 1 BauGB

Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte im Rahmen einer 6ffentlichen Auslegung der
Vorentwurfsunterlagen vom 08.07.2019 bis zum 23.07.2019. Es wurden von zwei Burgern Stellung-
nahmen vorgebracht. Verwiesen wurde insbesondere auf artenschutzrechtliche Belange, Schutzab-
stand zur Feldhecke und Erhalt von Baumen.

Im Rahmen der friihzeitigen Behdrdenbeteiligung wurden die Behdrden und sonstigen Trager of-
fentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche durch die Planung berthrt werden, mit Schreiben vom
02.07.2019 auch zur AuBerung im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad
der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert.

Die beteiligten Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange teilten im Rahmen von Stellung-
nahmen insbesondere Hinweise zur Eingriffsregelung und zum Artenschutz mit. Festgestellt wurde,
dass der Kompensationsbedarf noch nicht vollstdndig ausgeglichen ist. Es wurden auRerdem Hin-
weise zum Straftenausbau und Parkplatzmdglichkeiten, Loschwasserversorgung und zu Leitungs-
bestanden vorgebracht.

Die Anregungen und Hinweise wurden auf der Gemeindevertretersitzung vom 03.02.2020 geprft
und in die Entwurfsunterlagen eingearbeitet.

3.2 Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden zum Planentwurf nach § 3 Abs. 2
BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung und Umweltbericht wurde durch die Gemeinde-
vertreter am 09.03.2020 gebilligt und zur &ffentlichen Auslegung geman § 3 Abs. 2 BauGB beschlos-
sen.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit der dazugehdrigen Begriindung einschlieRlich Umweltbericht
und den umweltbezogenen Stellungnahmen sind vom 20.04.2020 bis zum 22.05.2020 offentlich

ausgelegt worden.

Die beriihrten Behorden und Trager o6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 01.04.2020 von
der 6ffentlichen Auslegung benachrichtigt und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
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Es erfolgten Hinweise zu den Zuordnungsfestsetzungen der Ersatzmafnahmen und der Vorlage der
Reservierungsbestétigung fiir das Okokonto. Fiir die geplante 2. Zufahrt am Funkturm ist eine An-
derung der LSG-Grenze erforderlich. Der Antrag wurde gestellt und das Verfahren durch die untere
Naturschutzbehorde eingeleitet.

Von zwei Blrgern sind Stellungnahmen vorgetragen worden. Hier wurden Anregungen zur Ver-
kehrsfuhrung, zu den abzunehmenden Bdumen und der Sicherung der Gehdlze vorgebracht.

Die vorgebrachten Stellungnahmen der beriihrten Behorden und Tréager 6ffentlicher Belange und
der Offentlichkeit im Rahmen der &ffentlichen Auslegung wurden auf der Gemeindevertretersitzung
am 02.11.2020 gemal § 1 Abs. 7 BauGB gepriift.

Die Abwagungsergebnisse aus der friihzeitigen Beteiligung und der 6ffentlichen Auslegung sind den
Einwendern mitgeteilt worden.

Der Satzungsbeschluss Uber den Bebauungsplan wurde auf der Gemeindevertretersitzung am
02.11.2020 gefasst.

4. Planungsalternativen

Als alternative Planungsmaéglichkeiten kommen nur solche in Betracht, mit denen die mit der Bau-
leitplanung verfolgten stadtebaulichen Ziele gleichfalls mit einem verhaltnismaRigen Aufwand er-
reicht werden kénnen.

Die Alternativenprifung bei der Planerarbeitung sowie im Prozess der Offentlichkeitsbeteiligung und
der Abwagung ergab, dass alternative Planungsméglichkeiten aufgrund der fehlenden weiteren Fla-
chenverflgbarkeit nicht bestehen. Im Rahmen der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes der Ge-
meinde Plate sind verschiedene Wohnbauentwicklungsflachen in den Ortsteilen betrachtet worden.
Die untersuchten Standorte fiir eine Innenentwicklung in den Ortslagen erfliliten nicht die Anforde-
rungen nach einem ausreichenden Flachenangebot, stehen auf Grund der Eigentumsverhaltnisse
nicht zur Verfligung und bieten keine langfristige Weiterentwicklung. Daher erfolgt mit dem Standort
in Peckatel eine Aufllenentwicklung, mit dem Ziel, Flachen auf Gemeindeland auszuweisen, der
langfristig in Bauabschnitten erweiterbar ist. Damit soll u.a. eine effektive und kostenglnstige Er-
schlieung erreicht werden. Zudem will die Gemeinde weiterhin Einfluss auf die Gestaltung der
Grundstulckspreise und die Vergabe der Grundstlicke nehmen

Tt , 8.7 2oz

)
Ort, Datum 3 Burge eister

/




