7. Anderung des Flachennutzungsplanes i.Z.m. dem Bebauungsplan Nr. 28 ,Sondergebiet Einzelhandel und Verwaltung,
Ratzeburger Chaussee* der Stadt Gadebusch

Zusammenfassende Erkldarung fiir den Bebauungsplan Nr. 28 , Sondergebiet Einzelhandel
und Verwaltung, Ratzeburger Chaussee*“ sowie die 7. Anderung des Flichennutzungsplanes
gemaR § 10a Abs. 1 BauGB iiber die Beriicksichtigung der Umweltbelange und der Ergeb-
nisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung

1.  Anlass und Ziel der Aufstellung des Bebauungsplanes

Anlass fir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 28 waren die geplanten baulichen Entwicklun-
gen der Stadt Gadebusch auf der Flache des ehemaligen Mischwerkes im Stidwesten der Ortslage.

Die urspriingliche Planungsabsicht der Stadt bestand darin, auf den brachliegenden Flachen die
Neuerrichtung eines Verbrauchermarktes, eines Lebensmitteldiscounters sowie eines Verwaltungs-
gebaudes der Polizei zu realisieren. Damit sollte einer mdéglichst flaichendeckenden Nahversorgung
im Stadtgebiet sowie den Anforderungen der Polizei an dringend bendtigte Verwaltungsraume Rech-
nung getragen werden. Im weiteren Planungsverlauf zum Vorentwurf beabsichtigte die Stadt, auf
der Flache neben der Polizei auch die Rettungswache anzusiedeln, die ebenfalls neue raumliche
Bedingungen bendtigt. Die Stadt Gadebusch setzte ein Sonstiges Sondergebiet ,Gro¥flachiger Ein-
zelhandel” und eine Flache fiir den Gemeinbedarf, Zweckbestimmung ,Verwaltung®, in dem die Plan-
vorhaben zulassig sind, fest.

2. Art und Weise der Beriicksichtigung der Umweltbelange

Fir die Beriicksichtigung der Umweltbelange hat die Stadt Gadebusch eine Umweltpriifung durch-
gefiihrt, deren Ergebnisse gemaf § 2a BauGB im Umweltbericht enthalten sind.

Von den Auswirkungen des Bebauungsplans sind die Umweltbelange Schutzgebiete und Schutzob-
jekte des Naturschutzes nach Landesnaturschutzgesetz, Natura 2000-Gebiete, Tiere und Pflanzen,
einschlieBlich ihrer Lebensraume, Flache, Boden, Grund- und Oberflachenwasser, Klima und Luft,
Wirkungsgefiige der Komponenten des Naturhaushaltes, Landschaft, Biologische Vielfalt, Mensch,
Vermeidung von Emissionen, Sachgerechter Umgang mit Abwassern und Abféllen sowie Wechsel-
wirkungen zwischen den einzelnen Belangen der Schutzgiiter Tiere/Pflanzen, Boden, Wasser,
Klima/Luft, Mensch, Kultur- und sonstige Sachgiter betroffen, wobei die Auswirkungen auf
Tiere/Pflanzen/Lebensraume sowie Boden und Gewasser als erheblicher einzustufen sind.

Als besondere technische Verfahren zur Ermittlung der Umweltauswirkungen wurde eine Ermittlung
des Eingriffs-/Ausgleichsbedarfs vorgenommen.

Die verbleibenden erheblichen Beeintréchtigungen des Naturhaushaltes sollen durch Baumpflan-
zungen und das Okokonto SCH-023 ausgeglichen werden.

Die Belange des Artenschutzes fiir die Themengruppen Brutvogel, Fledermause, Amphibien/Repti-
lien wurden in der ,Begutachtung des Gelandes in Gadebusch bezliglich der Artengruppen Fleder-
mause, Brutvogel, Reptilien und Amphibien sowie Verfassung des Artenschutzrechtlichen Fachbei-
trages (AFB)“ vom Gutachterbiiro Bauer aus Grevesmiihlen bearbeitet.

Es sind Beeintrachtigungen auf Natura 2000-Gebiete auszuschlief3en.

Eine Nachtanlieferung durch LKW in das Sonstige Sondergebiet ist im Zeitraum von 22.00 Uhr bis
6.00 Uhr nicht zulassig. Dieser Hinweis ist im Baugenehmigungsverfahren zu beriicksichtigen.
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Im Bauantragsverfahren ist nachzuweisen, dass das Irrelevanzkriterium von 6 dB unter Immissions-
richtwert gemal TA Larm auch an den Immissionsorten IO 2 Rosa-Luxemburg-Str. 41a bis 10 4
Rosa-Luxemburg-Str. 42 gemaR Schallschutzgutachten; TUV Nord, 23.06.2022 eingehalten wird.

3. Beriicksichtiqung der Offentlichkeits- und Behordenbeteiliqung

Bebauungsplan Nr. 28, Gesamtgeltungsbereich, Vorentwurf

Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen haben die Stadtvertreter der Stadt Gade-
busch in ihrer Sitzung am 22.02.2021 den Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan Nr. 28
»Sondergebiet Einzelhandel und Verwaltung, Ratzeburger Chaussee" gefasst. Der Bebauungsplan
wurde im zweistufigen Verfahren aufgestellt. Im Vorentwurf wurde der Gesamtgeltungsbereich {iber-
plant, in der Entwurfsplanung wurde der Geltungsbereich in zwei Teilbereichen separat betrachtet.
Der Flachennutzungsplan wurde im Parallelverfahren geéndert.

Der Beschluss (ber Billigung Vorentwurf und Auslegung des Gesamtplanes wurde am 13.09.2021
gefasst. Die ortsiibliche Bekanntmachung erfolgte am 22.03.2022.

Im Rahmen der frilhzeitigen Behdrdenbeteiligung gemaR § 4 Abs. 1 BauGB wurden die Behdrden
und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange (T6B), deren Aufgabenbereiche durch die Planung be-
rihrt werden kénnen, unterrichtet und zur AuRerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang
und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert.

Die Nachbargemeinden sind ebenfalls gemaR § 2 Abs. 2 BauGB beteiligt worden. Die Nachbarge-
meinden hatten keine Einwande zu dem Vorhaben.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem&R § 3 Abs.1 BauGB erfolgte im Rahmen einer
offentlichen Auslegung der Vorentwurfsunterlagen vom 06.04.2022 bis 11.05.2022. Von der Offent-
lichkeit wurden Stellungnahmen abgegeben, jedoch keine Umweltbelange betreffend.

Die vorgebrachten Stellungnahmen wurden gepriift und abgewagt. Daraus ergaben sich folgende
Anderungen im Entwurf, die Umweltbelange betreffend:

- Die Festsetzungen zu PV-Anlagen und Elektrolades&ulen werden konkretisiert.

- Die Festsetzung einer Griinflache fallt weg.

- Der Léschwasserteich und das Versickerungsbecken werden neu dimensioniert.

Sonstige Anregungen der Behérden und T6B wurden zur Kenntnis genommen und werden beachtet.
Bebauungsplan Nr. 28, Teilbereich 1, Entwurf

Der in der Folge erarbeitete Entwurf des Bebauungsplanes, Teilbereich 1, wurde nach Beschluss
der Stadtvertretung am 19.07.2022 fiir die Dauer eines Monats gem&R § 3 Abs. 2 BauGB vom 03.08.
bis zum 05.09.2022 6ffentlich ausgelegt. Die von der Planung beriihrten Behérden und T6B wurden

von der 6ffentlichen Auslegung benachrichtigt und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Die Nachbargemeinden sind ebenfalls gemaR § 2 Abs. 2 BauGB beteiligt worden. Die Nachbarge-
meinden haben zum Entwurf keine Stellungnahmen abgegeben.

Von der Offentlichkeit wurden Stellungnahmen abgegeben, jedoch keine Umweltbelange betreffend.

Die ortstbliche Bekanntmachung erfolgte am 20.07.2022. In der Bekanntmachung der Auslegung
sind die Hinweise auf Ort und Dauer der Auslegung, dass Stellungnahmen wéhrend der
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Auslegungsfrist vorgebracht werden und nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen unberiick-
sichtigt bleiben kdnnen, erfolgt. Des Weiteren wurde informiert, dass die Planungsunterlagen mit
Umweltbericht sowie den umweltbezogenen Stellungnahmen 6&ffentlich ausliegen.

Die vorgebrachten Stellungnahmen wurden gepriift und abgewagt. Daraus ergaben sich folgende
Anderungen fiir die Endfassung, die Umweltbelange betreffend:
- Eine 30 %ige Deckung der Dachflachen der Hauptgebaude im SO mit PV-Anlagen wird fest-

gesetzt.
Sonstige Anregungen der Behorden und T6B wurden zur Kenntnis genommen und werden beachtet.

Uber den Abwagungsvorschlag entschied die Stadtvertretung auf der Stadtvertretersitzung am
28.11.2022. Es ist auf dieser Sitzung der Abwégungsbeschluss liber den Bebauungsplan Nr. 28,
Teilbereich 1, gefasst worden.

Bebauungsplan Nr. 28, Teilbereich 2, Entwurf

Der in der Folge erarbeitete Entwurf des Bebauungsplanes, Teilbereich 2, wurde nach Beschluss
der Stadtvertretung am 26.09.2023 fiir die Dauer eines Monats gemaR § 3 Abs. 2 BauGB vom
05.01.2024 bis zum 05.02.2024 o&ffentlich ausgelegt. Die von der Planung beriihrten Behorden und
T6B wurden von der éffentlichen Auslegung benachrichtigt und zur Abgabe einer Stellungnahme

aufgefordert.

Die Nachbargemeinden sind ebenfalls gemafl § 2 Abs. 2 BauGB beteiligt worden. Die Nachbarge-
meinden hatten keine Einwande zu dem Vorhaben.

Von der Offentlichkeit wurden keine Stellungnahmen abgegeben.

Die ortstuibliche Bekanntmachung erfolgte am 14.12.2023. In der Bekanntmachung der Auslegung
sind die Hinweise auf Ort und Dauer der Auslegung, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungs-
frist vorgebracht werden und nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen unberiicksichtigt blei-
ben kénnen, erfolgt. Des Weiteren wurde informiert, dass die Planungsunterlagen mit Umweltbericht
sowie den umweltbezogenen Stellungnahmen 6ffentlich ausliegen.

Die vorgebrachten Stellungnahmen wurden geprift und abgewagt. Daraus ergaben sich folgende
Anderungen fiir die Endfassung, die Umweltbelange betreffend:
- redaktionelle Berichtigung der Darstellung von zu rodenden Baumen.

Sonstige Anregungen der Behérden und T6B wurden zur Kenntnis genommen und werden beachtet.

Uber den Abwagungsvorschlag entschied die Stadtvertretung auf der Stadtvertretersitzung am
13.05.2024. Es ist auf dieser Sitzung der Abwagungsbeschluss Giber den Bebauungsplan Nr. 28,
Teilbereich 2, gefasst worden.

Bebauungsplan Nr. 28, Gesamtgeltungsbereich, Satzung

Der Satzungsbeschluss wurde am 13.05.2024 durch die Stadtvertretung gefasst.
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4.  Anlass und Ziel der Anderung des Flichennutzungsplanes

Anlass fiir die 7. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Gadebusch war die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 28 ,Sondergebiet Einzelhandel und Verwaltung, Ratzeburger Chaussee®
auf einer ehemaligen Kiesabbau- und Mischwerksfliche im Siidwesten der Stadt Gadebusch. Pla-
nungsziel des Bebauungsplanes Nr. 28 war die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen fdr die Ansiedlung groR¥fldchigen Einzelhandels in einem Sonstigen Sondergebiet sowie eines
Verwaltungsgebaudes der Polizei und einer Rettungswache in einer Gemeinbedarfsflache.

Die Stadt Gadebusch verfiigt seit 1994 liber einen rechtswirksamen Flachennutzungsplan i.d.F. der
5. Anderung (die 6. Anderung befindet sich im Verfahren). Im Fldchennutzungsplan ist das Plange-
biet des Bebauungsplanes Nr. 28 als Gewerbliche Baufléche dargestellt. Damit war das Entwick-
lungsgebot des Bebauungsplanes aus dem Flachennutzungsplan gemaR § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB
nicht gegeben. Flr die Umsetzung der Planungsziele des Bebauungsplanes war im Flachennut-
zungsplan eine Sondergebiets- und Gemeinbedarfsfliche darzustellen. Der rechtswirksame Fla-
chennutzungsplan wurde daher nur fiir den Bereich des genannten Bebauungsplanes im Parallel-
verfahren geandert. Fiir die Ubrigen Teile des Gemeindegebietes bleiben die Darstellungen des
rechtswirksamen Flachennutzungsplanes bestehen.

5. Art und Weise der Beriicksichtigung der Umweltbelange

Fir die Beriicksichtigung der Umweltbelange hat die Stadt Gadebusch eine Umweltpriifung durch-
gefuhrt, deren Ergebnisse gemaR § 2a BauGB im Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 28 ent-
halten sind. Da der Flachennutzungsplan im Parallelverfahren zu diesem Bebauungsplan geandert
worden ist, ist der Umweltbericht fiir beide Planverfahren anwendbar. Weitere Aussagen siehe unter
Punkt 2..

6. Beriicksichtigung der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung

7. Anderung des Flachennutzungsplanes, Gesamtgeltungsbereich, Vorentwurf

Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen haben die Stadtvertreter der Stadt Gade-
busch in ihrer Sitzung am 19.07.2022 den Aufstellungsbeschluss fiir die 7. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes i.Z.m. dem Bebauungsplan Nr. 28 ,Sondergebiet Einzelhandel und Verwaltung, Rat-
zeburger Chaussee” gefasst. Der Flachennutzungsplan wurde im zweistufigen Verfahren aufgestellt.
Im Vorentwurf wurde der Gesamtgeltungsbereich tiberplant, in der Entwurfsplanung wurde der Gel-
tungsbereich analog zum Bebauungsplan in zwei Teilbereichen separat betrachtet.

Der Beschluss Uber Billigung Vorentwurf und Auslegung des Gesamtplanes wurde am 19.07.2022
gefasst. Die ortsiibliche Bekanntmachung erfolgte am 20.07.2022.

Im Rahmen der friihzeitigen Behdrdenbeteiligung gemaR § 4 Abs. 1 BauGB wurden die Behérden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (T6B), deren Aufgabenbereiche durch die Planung be-
riihrt werden kénnen, unterrichtet und zur AuRerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang
und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert.

Die Nachbargemeinden sind ebenfalls gemaR § 2 Abs. 2 BauGB beteiligt worden. Die Nachbarge-
meinden haben keine Stellungnahme abgegeben.
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Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs.1 BauGB erfolgte im Rahmen einer
offentlichen Auslegung der Vorentwurfsunterlagen vom 03.08.2022 bis 05.09.2022. Von der Offent-
lichkeit wurden keine Stellungnahmen abgegeben.

Die vorgebrachten Stellungnahmen wurden geprift und abgewagt. Daraus ergaben sich keine we-
sentlichen Anderungen im Entwurf.

Die Anregungen der Behérden und T6B wurden zur Kenntnis genommen und werden beachtet.
7. Anderung des Flichennutzungsplanes, Teilbereich 1, Entwurf

Der in der Folge erarbeitete Entwurf des Flachennutzungsplanes, Teilbereich 1, wurde nach Be-
schluss der Stadtvertretung am 26.09.2023 fiir die Dauer eines Monats gemaf § 3 Abs. 2 BauGB
vom 13.11.2023 bis 13.12.2023 o&ffentlich ausgelegt. Die von der Planung beriihrten Behdrden und
T6B wurden von der 6ffentlichen Auslegung benachrichtigt und zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.

Die Nachbargemeinden sind ebenfalls gemaf § 2 Abs. 2 BauGB beteiligt worden. Die Nachbarge-
meinden hatten keine Einwande zu dem Vorhaben.

Von der Offentlichkeit wurden keine Stellungnahmen abgegeben.

Die ortslibliche Bekanntmachung erfolgte am 25.10.2023. In der Bekanntmachung der Auslegung
sind die Hinweise auf Ort und Dauer der Auslegung, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungs-
frist vorgebracht werden und nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen unberticksichtigt blei-
ben kénnen, erfolgt. Des Weiteren wurde informiert, dass die Planungsunterlagen mit Umweltbericht
sowie den umweltbezogenen Stellungnahmen 6ffentlich ausliegen.

Die vorgebrachten Stellungnahmen wurden gepriift und abgewégt. Daraus ergaben sich keine An-
derungen fiir die Endfassung.

Die Anregungen der Behérden und T6B wurden zur Kenntnis genommen und werden beachtet.

Uber den Abwéagungsvorschlag entschied die Stadtvertretung auf der Stadtvertretersitzung am
26.02.2024. Es ist auf dieser Sitzung der Abwagungsbeschluss Uber die 7. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes, Teilbereich 1, gefasst worden.

7. Anderung des Flichennutzungsplanes, Teilbereich 2, Entwurf

Der in der Folge erarbeitete Entwurf des Flachennutzungsplanes, Teilbereich 2, wurde nach Be-
schluss der Stadtvertretung am 26.09.2023 fiir die Dauer eines Monats gemafs § 3 Abs. 2 BauGB
vom 13.11.2023 bis 13.12.2023 6ffentlich ausgelegt. Die von der Planung beriihrten Behdrden und
T6B wurden von der 6ffentlichen Auslegung benachrichtigt und zur Abgabe einer Stellungnahme

aufgefordert.

Die Nachbargemeinden sind ebenfalls gemaR § 2 Abs. 2 BauGB beteiligt worden. Die Nachbarge-
meinden hatten keine Einwande zu dem Vorhaben.

Von der Offentlichkeit wurden keine Stellungnahmen abgegeben.
Die ortsiibliche Bekanntmachung erfolgte am 25.10.2023. In der Bekanntmachung der Auslegung

sind die Hinweise auf Ort und Dauer der Auslegung, dass Stellungnahmen wéahrend der Auslegungs-
frist vorgebracht werden und nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen unberiicksichtigt
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bleiben kénnen, erfolgt. Des Weiteren wurde informiert, dass die Planungsunterlagen mit Umwelt-
bericht sowie den umweltbezogenen Stellungnahmen éffentlich ausliegen.

Die vorgebrachten Stellungnahmen wurden gepriift und abgewégt. Daraus ergaben sich keine An-
derungen fiir die Endfassung.

Die Anregungen der Behérden und T6B wurden zur Kenntnis genommen und werden beachtet.
Uber den Abwagungsvorschlag entschied die Stadtvertretung auf der Stadtvertretersitzung am
26.02.2024. Es ist auf dieser Sitzung der Abwigungsbeschluss {iber die 7. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes, Teilbereich 2, gefasst worden.

7. Anderung des Flachennutzungsplanes, Gesamtgeltungsbereich

Der Feststellungsbeschluss wurde am 26.02.2024 durch die Stadtvertretung gefasst.

7. Planungsalternativen / Uberwachung

Als alternative Planungsmdéglichkeiten kommen nur solche in Betracht, mit denen die mit der Bau-
leitplanung verfolgten stadtebaulichen Ziele gleichfalls mit einem verhaltnismaRigen Aufwand er-
reicht werden kénnen. Die Alternativenpriifung bei der Planerarbeitung sowie im Prozess der Offent-
lichkeitsbeteiligung und Abwégung ergab, dass alternative Planungsméglichkeiten nicht bestehen.

Zur Uberwachung erheblicher, nicht vorherzusehender Umweltauswirkungen ist vorgesehen, auf

Veranlassung Kontrollen durchzufiihren und die Umsetzung der festgesetzten AusgleichsmaRnah-
men sowie die MalRnahmen zum Bodenschutz zu kontrollieren.
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