Zusammenfassende Erklarung der Stadt Grabow

Zusammenfassende Erklarung der Stadt Grabow gemiR § 10 Abs. 4
BauGB zur Satzung iiber den Bebauungsplan ,,Gewerbeflichen an
der B5 / A14 - geplant*

Gemal § 10 Abs. 4 des Baugesetzbuches (BauGB) ist dem Bebauungsplan
eine zusammenfassende Erklarung beizufligen. Sie soll darlegen, in welcher Art
und Weise die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligung in dem Bauleitplanverfahren beriicksichtigt wurden und
aus welchen Grunden die Planinhalte nach Abwagung mit den gepriften, in
Betracht kommenden, anderweitigen Planungsméglichkeiten gewahlt wurden.

Ziel des Bebauungsplanes

Die Stadt Grabow beabsichtigt, den nicht integrierten und im Bestand
vorhandenen und gewerblich genutzten Standort unter Berlcksichtigung der
Autobahnanschlussstelle Grabow zu erhalten, neu zu ordnen und zu
entwickeln.  Mit dem Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fur die Ansiedlung eines Autohofes mit Tankstelle und Fast-
Food-Restaurant sowie eines Werbepylonen an einem bestehenden
gewerblichen Standort geschaffen werden. Wesentlicher Standortfaktor ist die
Anbindung an die BAB 14 an der Anschiussstelle Grabow und die begiinstigte
Uberregionale Verkehrsanbindung in Verbindung mit den stark frequentierten
Landesstraflen 072 und 073.

Beteiligung der Behérden und sonstigen Trigern 6ffentlicher Belange

- Frihzeitige Beteiligung der Behérden (§ 4 Abs. 1 BauGB)
(vom 18.11.2013 - 16.12.2013)

Es gingen von folgenden Behorden und sonstigen Tragern éffentlicher Belange
Stellungnahmen mit Anregungen bzw. Hinweisen ein:

- Landkreis Ludwigslust-Parchim

- Abwasserzweckverband Fahlenkamp

- Deutsche Telekom Technik GmbH

- E.ON Hanse AG

- Forstamt Ludwigslust

- Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege

- GDMcom GmbH

- Staatliches Amt fir Landwirtschaft und Umwelt Westmecklenburg
- StralRenbauamt Schwerin

- Wasser- und Bodenverband ,Untere Elde"

- WEMAG

- Landesanglerverband M-V e.V.

- Gemeinde Karstadt

Durch die Konkretisierung der Planung mit den Entwurfsunterlagen
(§ 4 Abs. 2 BauGB) wurden die Anregungen und Hinweise Uberwiegend
bertcksichtigt.
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Zusammenfassende Erklarung der Stadt Grabow

- Beteiligung der Behoérden (§ 4 Abs. 2 BauGB)
(vom 06.03.2018 - 13.04.2018)

Es gingen inhaltliche Stellungnahmen von folgenden Behérden und sonstigen
Tragern offentlicher Belange ein:

- Landkreis Ludwigslust-Parchim

- Abwasserzweckverband Fahlenkamp

- Deutsche Telekom Technik GmbH

- Forstamt Grabow

- Industrie- und Handelskammer zu Schwerin

- Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege

- Staatliches Amt fir Landwirtschaft und Umwelt Westmecklenburg
- Stadtwerke Ludwigslust-Grabow GmbH

- Wasser- und Bodenverband ,Untere Elde"

- Stralenbauamt Schwerin

- BUND Landesverband M-V e.V.

- Gemeinde Karstadt

Aus der Beteiligung der Behodrden und der sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange haben sich Belange ergeben, denen mit klarstellenden Festsetzungen
gefolgt wurde. Die Anderungen bezogen sich auf die Erganzung der Eingriffs-
Ausgleichsbilanzierung mit Inanspruchnahme von Okopunkten aus dem
Okokonto, die Berlicksichtigung des Gewasserrandstreifens mittels bedingten
Baurechts, Festsetzung eines Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes zugunsten des
AZV, Festsetzung eines Leitungsrechtes zugunsten der Deutsche Telekom
Technik GmbH mit Uberbauung durch Stellplatze und Fahrgassen, Festsetzung
einer Vorsorgemalinahme anstelle einer CEF-Malnahme, Berlcksichtigung
von Ladeinfrastruktur, Anderung der Lage und Gréle der
Ersatzaufforstungsflache und der Waldbilanz. Die Begriindung wurde ergénzt
und fortgeschrieben.

- Beteiligung von betroffenen Behérden und Triagern &ffentlicher

Belange
(Beteiligungsschreiben vom 20.09.2018)

Es erfolgte eine Beteiligung von betroffenen Behérden und sonstigen Tragern
offentlicher  Belange  zur  verdnderten Lage und GroRe  der
Ersatzaufforstungsflache mit Schreiben vom 20.09.2018. Die Begrindung
wurde um die bekanntgegebenen Hinweise ergénzt.

- Erneute Beteiligung der betroffenen Behdrden zu den gesdnderten und
ergénzten Teilen (§ 4a Abs. 3 BauGB)
(vom 19.12.2018 - 29.01.2019)

Mit Ubergabe der technischen Planung nach dem Abwagungsbeschluss haben
sich Anderungen ergeben, die eine erneute 6ffentliche Auslegung erforderlich
machten. Insbesondere handelt es sich hierbei um Aufschiittungen und
Abgrabungen innerhalb des gesamten Plangeltungsbereiches und die damit
verbundenen Auswirkungen. Die Sichtbarkeitsanalyse (Wahrnehmung des
Werbepylonen) und die Ergebnisse des Gutachtens zu Lichtimmissionen des
Webepylonen fuhrten zu einer Reduzierung der Héhe des Werbepylonen.
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Zusammenfassende Erklarung der Stadt Grabow

Es gingen inhaltliche Stellungnahmen von folgenden Behorden und sonstigen
Trégern &ffentlicher Belange ein:

- Landkreis Ludwigslust-Parchim

- Abwasserzweckverband Fahlenkamp

- Wasser- und Bodenverband ,Untere Eide"

- Strallenbauamt Schwerin

- Polizeiinspektion Ludwigslust

- Landesamt fUr StralRenbau und Verkehr

Daraufhin wurde in Ergdnzung des Gutachtens zu Lichtemissionen des
Werbepylonen die Blendwirkung des Pylonen explizit auf den Fahrzeugverkehr
auf der BAB 14 umfassend bewertet. Die Bedenken wurden ausgeraumt. Die
Ubrigen Hinweise konnten Uberwiegend ausgerdaumt werden. Die Begriindung
wurde ergénzt und fortgeschrieben.

Beteiligung der Offentlichkeit

- Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB)
(vom 14.11.2013 - 16.12.2013)

Wahrend der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sind keine
Stellungnahmen eingegangen.

- Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB)
(vom 13.03.2018 -13.04.2018)

Wahrend der Beteiligung der Offentlichkeit ist eine Stellungnahme fristgerecht
eingegangen. Die Stellungnahme enthielt Anregungen zu den Themen:
Vorhandensein von Biotopen, Biotopschutz, Artenschutz, Gewasser |l
Ordnung, Inanspruchnahme von Wald und Waldumwandlung, Moose und
Farne, zusatzliches Verkehrsaufkommen.

- Erneute verkiirzte Beteiligung der Offentlichkeit zu den geinderten
und ergénzten Teilen (§ 4a Abs. 3 BauGB)
(vom 15.01.2019 - 29.01.2019)

Wahrend der erneuten, verklrzten Beteiligung der Offentlichkeit sind keine
Stellungnahmen eingegangen.

Beurteilung der Umweltbelange

GemalR § 2a BauGB ist der Begriindung zum Bebauungsplan als gesonderter
Teil ein Umweltbericht beizufligen. Innerhalb des Umweltberichtes wurde eine
Prifung der Umweltbelange durchgefihrt. Die Beschreibung und Bewertung
der Umweltauswirkungen auf die Schutzglter Menschen und menschliche
Gesundheit, Pflanzen, Tiere, biologische Vielfalt, Boden, Wasser, Klima, Luft,
Landschaftsbild, Schutzgebiete und Schutzobjekte, Kultur- und Sachgliter und
der Wechselwirkungen zwischen den Belangen der einzelnen Schutzgiter
wurde vorgenommen.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes ,Gewerbeflidchen an der B5 / A14 -
geplant® befindet sich zwischen den Stadten Ludwigsiust und Grabow
sUdwestlich der Landesstrale 072. Es handelt sich um anthropogen gepragte
Flachen. Der bereits bebaute Bereich wird gewerblich genutzt. Die
unversiegelten Flachen werden Uberwiegend durch Griinlandnutzung bestimmt.

Planungsblro Mahnel, Rudolf-Breitscheid-Stralle 11, 23926 Grevesmuhlen 3



Zusammenfassende Erklarung der Stadt Grabow

Der Plangeltungsbereich umfasst ca. 2,93 ha. Mit dem Bebauungsplan sollen
die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Ansiedlung eines Autohofes
mit Tankstelle und Fast-Food-Restaurant sowie eines Werbepylonen an einem
bestehenden gewerblichen Standort geschaffen werden.

Das Plangebiet liegt in der Landschaftszone ,Vorland der Mecklenburgischen
Seenplatte® und in der GroRlandschaft ,Stdwestliche Niederungen.
Kleinrdumig lasst sich das Gebiet der Landschaftseinheit ,SUdwestliche
Talsandniederungen mit Elde, Sude und Régnitz* zuordnen.

Das Plangebiet liegt aullerhalb internationaler Schutzgebiete und europaischer
Schutzgebiete (Natura2000) sowie nationaler Schutzgebiete. Innerhalb des
Plangebietes befinden sich keine geschltzten Biotope.

Suddstlich des Plangebietes befindet sich gemalR Umweltkartenportal ein nach
§ 20 NatSchAG M-V gesetzlich geschitztes naturnahes Feldgehélz welches im
weiteren Planverfahren als nicht geschitztes Feldgehélz bewertet wurde. Ein
geschitztes Kleingewasser ist sldwestlich des Plangebietes innerhalb
landwirtschaftlich genutzter Flachen vorhanden. Das Plangebiet ist stark
anthropogen beeinflusst und wird durch gewerblich genutzte Bebauung im
norddstlichen und mittleren Bereich und Grlnlandflachen im stdéstlichen und
nordwestlichen Teil charakterisiert. AuBerdem befinden sich im nordwestlichen
Bereich forstwirtschaftlich genutzte Flachen. Das Gebiet wird durch die
angrenzende Landesstrale 072 sowie durch die BAB 14 mit der
Anschlussstelle Grabow beeintrachtigt. Betriebsbedingte Emissionen (L&arm,
Schadstoffe, Licht), die von diesen Stérquellen ausgehen, wirken bereits auf
das Plangebiet ein.

Mit der Realisierung des Bebauungsplanes sind unvermeidbare
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft verbunden. Die Eingriffe sind bei
Durchfihrung der Planung unvermeidbar und muUssen minimiert und
ausgeglichen werden. Die unvermeidbaren Eingriffe werden durch den Erwerb
von Okopunkten in Héhe des erforderlichen Kompensationsbedarfs von 57.987
m? KFA aus dem Okokonto LUP-042 Naturwald Liepe |“ der Landesforst M-V
aus der Landschaftszone ,Vorland der Mecklenburgischen Seenplatte”
ausgeglichen. Als Ausgleich flur die Eingriffe in den Baumbestand sollen
insgesamt 10 Ausgleichspflanzungen auRerhalb des Plangebietes auf dem
Flurstick 97, der Flur 1 in der Gemarkung Fresenbrigge, sudlich der
Fresenbrligger Dorfstralle stralenparallel angepflanzt und Ersatzzahlungen in
Héhe von 3.393,- € an den Landkreis Ludwigslust-Parchim geleistet werden.
Far die Errichtung des Werbepylonen wurde der unglnstigste Fall (maximale
Pylonhéhe von 100 m) angenommen und bilanziert. Ausnahmen von den
festgesetzten Eingriffs- AusgleichsmaRnahmen bei Realisierung einer
geringeren Héhe sind im Bauantragsverfahren zu regelin.

Neben dem naturschutzfachlich erforderlichen Kompensationsbedarf im Sinne
des § 15 BNatSchG ist der forstrechtliche Kompensationsbedarf fur die
Umwandlung und Beanspruchung von Waldflachen entsprechend § 15
Landeswaldgesetz M-V (LWaldG) zu erbringen. Der vorliegende
Bebauungsplan berlhrt Waldflachen im nordwestlichen und &stlichen Bereich
des Plangebietes. Fir die in Anspruch genommenen Waldflachen in einer
GréRe von insgesamt 8.674 m? (nordwestlich: 7.714 m? und &stlich: 960 m?)
wurden durch die Stadt Grabow die Antrdge auf Inaussichtstellung der
Waldumwandlung nach § 15a in Verbindung mit § 15 LWaldG M-V gestellt. Die
zustadndige Forstbehorde hat gemaR § 15a LWaldG M-V fur die beantragten
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Zusammenfassende Erklarung der Stadt Grabow

Flachen die Waldumwandlung mit der Stellungnahme vom 08.05.2018
abschlieRend in Aussicht gestellt. Nach § 15 Abs. 5 LWaldG M-V sind die
nachteiligen Folgen der Waldumwandlung auszugleichen. Im Ergebnis ergeben
sich fir die Umwandlungsflachen von insgesamt 8.674 m? insgesamt 20.553
Waldpunkte (nordwestlich: 18.225 Waldpunkte und 6stlich: 2.328 Waldpunkte).
Der Ausgleich soll in Form einer Ersatzaufforstung auf einer Flache von 1,8 ha
anteilig auf den Flurstliicken 199 und 200 der Flur 1 in der Gemarkung Milow
vorgenommen werden. Die untere Naturschutzbehorde wurde beteiligt.
Nachdem der Bebauungsplan rechtskraftig geworden ist, darf die
Waldumwandlung nach § 15 LWaldG beantragt werden. Die Zugriffssicherheit
der Ersatzaufforstungsflachen wird durch den Vorhabentrager gewahrleistet.

Im Ergebnis des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages (AFB) konnten fur alle
Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sowie der Europ&ischen Vogelarten
unter der Voraussetzung der Einhaltung der Vermeidungs- und
Minderungsmalinahmen sowie CEF-Mafinahmen und VorsorgemaRnahmen die
Verletzung der Verbote gemaR § 44 des BNatSchG ausgeschlossen werden.
Es wurden die voraussichtlichen Auswirkungen auf die Artengruppen
Fledermause, Brutvdgel, Reptilien, Amhibien, Xylobionte Kafer Fischotter und
des Nachtkerzenschwéarmers ermittelt. In der Ergénzung des AFB wurde
ebenfalls eine artenschutzrechtliche Betroffenheit des Ziegenmelkers, der
Flederméause sowie der Insekten durch die Errichtung des Werbepylonen
durchgeflihrt. Ergénzend zum Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag erfolgte fur
den Kranich eine aktuelle Uberpriifung eines &lteren Brutnachweises siidlich
des Plangeltungsbereiches. AbschlieRend wurde nachgewiesen, dass sich die
Kraniche mit Jungtieren im Mai 2018 auRerhalb und in ausreichender
Entfernung zum Plangebiet befanden. Ein Brutnachweis liegt fur den
bewerteten Standort nicht vor.

Teilbereiche des Plangeltungsbereiches befinden sich im gesetzlich
festgelegten Waldabstand. Der Waldabstand gemaR § 20 Abs. 1 LWaldG wird
mit der Planung berlcksichtigt. Zur Sicherung des Waldabstandes ist
nordwestlich des Plangebietes eine private Grlnflache festgesetzt. Die private
Grlnflache innerhalb des Waldabstandes dient in Teilbereichen zusatzlich der
Versickerung des Niederschlagswassers innerhalb des Plangebietes, sodass
eine Rickfihrung des Niederschlagswassers innerhalb des
Plangeltungsbereiches erfolgen kann. Darlber hinaus entstehen positive
Effekte fUr das Kleinklima vor Ort durch die Versickerung des
Niederschlagswassers. Aufgrund der Uberarbeiteten technischen Planung
wurden fOr die Versickerung des anfallenden Oberflaichenwassers im
Plangebiet Versickerungsmulden erforderlich. Die Tiefe der Abgrabungen
(Versickerungsmulden) ergeben sich aus der Uberarbeiteten technischen
Planung.

Fir die Umsetzung des Vorhabens sollen Uberwiegend bereits bebaute
Siedlungsflachen nachgenutzt werden. Aus stadtebaulicher Sicht und unter
dem Gesichtspunkt des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden ist zuerst
die Nachnutzung des bereits gewerblich vorgepragten nicht integrierten
Standortes vorzusehen. Das Vorhaben beeintrachtigt den Boden durch weitere
Verdichtung,  Aufschittungen, Abgrabungen und Versiegelung. Ein
Oberbodenverlust und Verlust der Bodenfunktionen durch Versiegelung,
Aufschlttungen und Abgrabungen sind in jedem Fall erheblich. Als
Bodenschutzmanahme wurde flur private Verkehrsflachen mit geringer
Nutzungsintensitat wie z.B. FuRwege, Platzflachen und PKW-Stellplatze die
Verwendung von wasserdurchlédssigen Bodenbeladgen festgesetzt.
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Zusammenfassende Erkiarung der Stadt Grabow

Um den Anforderungen des vorsorgenden Bodenschutzes, der Minimierung der
Beeintréchtigung der Boden gerecht zu werden, ist eine bodenkundliche
Baubegleitung der ErschlieBungs- und Geldandemodellierungsarbeiten durch
einen Boden-Fachkundigen vornehmen zu lassen.

Eine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes Wasser ist mit der
Realisierung des Bebauungsplanes nicht verbunden. Eine Gefahrdung des
Grundwassers ist nicht erkennbar. Durch die Versickerung des anfallenden
Niederschlagswassers innerhalb des Plangebietes wird der Verringerung der
Grundwasserneubildung  entgegengewirkt.  SUdwestlich  auRerhalb  des
Plangebietes verlauft das Gewasser Il. Ordnung Nr. 000351. Der einzuhaltende
Gewdsserrandstreifen  befindet sich auf einer Seite innerhalb des
Plangeltungsbereiches und wird als solcher als private Grinflache dauerhaft
gesichert. Die Schmutzwasserbeseitigung in der Stadt Grabow erfolgt durch
den Abwasserzweckverband Fahlenkamp. Der Anschluss an die zentrale
6ffentliche Schmutzwasseranlage ist gemaR Stellungnahme des AZV
Fahlenkamp vorgesehen.

Es besteht eine Vorbelastung des Plangebietes durch die angrenzende L072
sowie durch die BAB 14 mit der Anschiussstelle Grabow. Aufgrund der bereits
bestehenden Vorbelastung nimmt das Gebiet keine lokalklimatische Bedeutung
ein. Es erfolgen mit der Bebauung keine erheblichen Eingriffe in klimatisch
relevante Flachen und keine nachhaltige Stérung der Luftzirkulation durch die
Bebauung. Durch die umliegenden Waldflachen bleibt die Luftqualitat durch
Ausfiltern der Schadstoffe erhalten.

Es wurde eine Verkehrsuntersuchung zum Knotenpunkt LO72/ Autohof und
Gewerbepark A14 bei Grabow angefertigt. Mit der Realisierung des Autohofs ist
demnach mit einem zusétzlichen Verkehrsaufkommen zu rechnen. Es erfolgt
trotz Realisierung des Autohofs unter Berlcksichtigung der gutachterlichen
Entlastung der LO72 durch die BAB14, insgesamt keine erhebliche Belastung
der LO72 durch den zu erwartenden Verkehr durch den Autohof.

Das Plangebiet ist nicht Bestandteil eines landschaftlichen Freiraums.
Angrenzende Landschaftsbildstrukturen sind Grinland- und Waldflachen.
Aufgrund der Nutzung von bereits bebauten Flachen wird einer Zerschneidung
der Landschaft entgegengewirkt. Die landschaftlichen Freirdume sind von der
geplanten Bebauung nicht betroffen. Im Bereich des Autohofs Grabow ist die
Errichtung eines dauerhaft diffus selbstleuchtenden Werbepylon mit dimmbarer
Hintergrundbeleuchtung mit einer zuldssigen Gesamthéhe von 85,00 m geplant,
der Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild erzeugt. Die Hdhe des
Werbepylonen wurde von einer maximal zuldssigen Héhe von 100,00 m auf
85,00 m Uber dem festgesetzten Bezugspunkt reduziert. Die Seitentafeln des
Werbepylonen sind nur als hinterleuchtete, bedruckte Flachen zulassig. Ein
zuséatzliches Anstrahlen der Werbeflachen durch Scheinwerfer ist nicht zul&ssig.
Durch den Bau des Werbepylonen ist optisch eine Beeintrachtigung auf
Baudenkmaler in der Stadt Ludwigslust auszuschlieRen. Es wurde ein
Ballontest durchgefuhrt. Als weiteren Nachweis zur Feststellung der
Unbedenklichkeit der Abstrahlung des geplanten Werbepylonen in Bezug die
Baudenkmaler in der Stadt Ludwigsiust wurde ein Lichtgutachten erstellt. Im
Ergebnis konnte festgestellt werden, dass keine lichttechnisch relevanten
Auswirkungen durch den geplanten diffus selbstleuchtenden Werbepylonen mit
dimmbarer Hintergrundbeleuchtung auf die Baudenkmaler zu erwarten ist. Die
Ausrichtung der Werbetafeln des Werbepylonen wird im nachgelagerten
Baugenehmigungsverfahren abschlieRend geregelt. Auswirkungen auf das
Landschaftsbild werden unter Berlcksichtigung der Festsetzungen und der
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Zusammenfassende Erkiarung der Stadt Grabow

abschliefenden Regelung von Details im Baugenehmigungsverfahren als
unerheblich eingeschatzt.

Zur Beurteilung der Auswirkungen der geplanten Bebauung in Bezug auf L&rm
auf die Umgebung wurde ein schalltechnisches Gutachten erstellt. In der
unmittelbaren Umgebung des Plangebietes ist keine schitzenswerte
Wohnbebauung vorhanden. Gutachterlich wurde der Nachweis gefuhrt, dass
der geplante Betrieb des Autohofes mit den gutachterlich vorgeschlagenen
Emissionskontingenten vereinbar ist. Das Plangebiet ist bereits im Bestand
durch die Immissionen angrenzender Verkehrswege (BAB14, L072,
Bahnstrecke Hamburg-Berlin) beeintrachtigt. Die erforderlichen passiven
Schallschutzmalnahmen wurden im Bebauungsplan festgesetzt. Die
Blendwirkung des Werbepylonen explizit auf den Fahrzeugverkehr auf der BAB
14 wurde umfassend bewertet und durch eine gutachterliche Stellungnahme
zum bereits vorliegenden Gutachten erganzt. Im Ergebnis wurde durch den
Gutachter festgestellt, dass auf Grund der derzeitig bekannten
Planungsansatze die gewollten und sinnvollen Wahrnehmbarkeiten des
Werbepylonen von der Autobahn derart gesichert werden, ohne den Verkehr
auch nur ansatzwiese zu gefdhrden, soweit das derzeit absehbar ist. Der
geplante Werbepylon stellt zunachst keinen VerstoRR gegen das BImSchG dar.
Auch kann eine (zusétzliche) Gefahrdung des StraRenverkehrs z. B. durch
Blendung ausgeschlossen werden. Es wird gutachterlich ausdricklich
empfohlen, eine abschlieBende Ausrichtung der Webetafeln optimierend
durchzufihren.

Auswirkungen auf die europaischen Schutzgebiete lassen sich nicht von
Vornherein  ausschlieRen, weshalb eine  FFH-Vertraglichkeitspriifung
durchgefiihrt wurde. Darin wird die Vertraglichkeit des Vorhabens mit den
Schutz- und Erhaltungszielen des FFH- und SPA-Gebietes geprift und
bewertet. Im Ergebnis kénnen erhebliche Auswirkungen auf die Natura 2000-
Gebiete ausgeschlossen werden.

Auf Reichtum, Qualitdt und Regenerationsfahigkeit der einzelnen Schutzgiter
wirkt die Realisierung des Bebauungsplanes unterschiedlich. Mit der
Umsetzung ergeben sich keine Auswirkungen auf Natura 2000 — Gebiete. Zu
erwarten sind Beeintrdchtigungen des Naturhaushaltes (Tiere, Pflanzen,
Landschaftsbild Wasser und Boden). Alle erheblichen Auswirkungen auf die
Umwelt kénnen durch geeignete MalRnahmen gemindert oder kompensiert
werden.

Priifung anderer Planungsméglichkeiten

Alternative Standorte auf dem Gebiet der Stadt Grabow mit gleichen
Standortvoraussetzungen sind nicht vorhanden. Wesentlicher Standortfaktor ist
die Anbindung an die BAB 14 an der Anschlussstelle Grabow und die
beglnstigte Uberregionale Verkehrsanbindung in Verbindung mit den stark
frequentierten Landesstraen 072 und 073. Das Plangebiet ist bisher durch den
Raumausstatter-Fachmarkt gewerblich genutzt. Die Inanspruchnahme der
Uberwiegend anthropogen vorbelasteten Flache hat Vorrang vor der
Inanspruchnahme bisher  unversiegelter  Flachen. Die maximale
Inanspruchnahme der bereits anthropogen vorbelasteten Flache setzt die
entsprechende Waldumwandlung im nordwestlichen Bereich voraus. Damit
kénnen Voraussetzungen fur eine wirtschaftliche Inanspruchnahme der Flache
an einem bereits vorgenutzten Standort geschaffen werden. Nach Erlangung
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Zusammenfassende Erklarung der Stadt Grabow

des Planungsrechts ist die Umsiedlung des Raumausstatter Fachmarktes in die
Stadt Grabow vorgesehen.

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung ist davon auszugehen, dass die Flachen in
ihrem jetzigen Erscheinungsbild erhalten bleiben. Eine Anderung des
Umweltzustandes wirde sich fir das Plangebiet voraussichtlich nicht ergeben.

Der Bebauungsplan wurde durch die Stadtvertretung der Stadt Grabow am
18.02.2019 als Satzung beschlossen und ist nach ortstblicher
Bekanntmachung seit dem 01.03.2019 rechtsverbindlich.

Grabow, den. ? Q. &(L"
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Kathleen Bartels 2

Blrgermeisterin \
der Stadt Grabow
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