vorhabenbezogener Bebauungsplan ,ehemaliges Schleusenwarterhaus " der Gemeinde Eldena

Zusammenfassende Erkldrung der Gemeinde Eldena fiir den vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan “ehemaliges Schleusenwérterhaus” gemiR § 10 Abs. 4 BauGB liber die Bertick-
sichtigung der Umweltbelange und der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behordenbetei-

ligung

Ziel der Bebauungsplanaufstellung

Die Flache ist bis 2009 als Bundesliegenschaft des Wasser- und Schifffahrtsamtes genutzt wor-
den. Die Schleuse wurde von 2006 bis 2008 automatisiert. 1998 wurde das Gebdude umfangreich
saniert und diente dem Schleusenwarter noch bis Ende 2009 als Wohnhaus. Das Grundstlick ist
voll erschlossen. Das Gebdude dokumentiert in Eldena die Schleusenfunktion und soll zweckma-
Rig als Wohngebaude weiter genutzt werden.

Die Prufung durch den Landkreis Ludwigslust-Parchim hat ergeben, dass eine Privilegierung nach
§ 35 Abs. 1, Abs. 2 und Abs. 4 BauGB nicht gegeben ist.

Fir eine stadtebaulich geordnete Entwicklung dieses Bereiches macht sich daher die Aufstellung
eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes erforderlich. Die Flachen innerhalb dieses vorhaben-
bezogenen Bebauungsplans beschranken sich ausschlieilich auf die Sicherung der Wohnnutzung
mit Nebenanlagen und die Gartennutzung.

Das Flurstlick befindet sich in Eigentum des Vorhabentragers. Der Wohnstandort soll langfristig
gesichert werden. Die verkehrliche ErschlieBung ist von der Altonaer Strale gegeben. Die An-
schltsse fur die Ver- und Entsorgung liegen ebenfalls von der Altonaer Stralle an.

Verfahrensablauf

Zur Schaffung der entsprechenden planungsrechtlichen Voraussetzungen haben die Gemeinde-
vertreter der Gemeinde Eldena in ihrer Sitzung vom 23.08.2012 den Aufstellungsbeschluss flr den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,ehemaliges Schieusenwaérterhaus” gefasst. Der Aufstel-
lungsbeschluss wurde durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln vom 25.10.2012 bis zum
09.11.2012 bekanntgemacht.

Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB erfolgte im Rahmen einer 6ffentli-
chen Auslegung des Vorentwurfs vom 27.12.2012 bis zum 28.01.2013.

Mit Schreiben vom 11.12.2012 wurden zur frihzeitigen Beteiligung die berthrten Behérden, Trager
6ffentlicher Belange und Nachbargemeinden zur Abgabe einer Stellungnahme zum Vorentwurf
auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung aufge-
fordert.

Die vorgebrachten Stellungnahmen im Rahmen der frihzeitigen Offentlichkeits- und Behdrdenbe-
teiligung wurden auf der Gemeindevertretersitzung am 16.05.2013 gemaf § 1 Abs. 7 BauGB ge-
pruft. Das Abwéagungsergebnis ist den Einwendern mitgeteilt worden.

Unter Abwégung der im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung eingegangenen Stellungnahmen aller
Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange sowie der Offentlichkeit gegeneinander und
untereinander, wurde der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes erstellt.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit Begriindung und Umweltbericht wurde
durch die Gemeindevertreter am 16.05.2013 gebilligt und zur 6ffentlichen Auslegung gemafl § 3
Abs. 2 BauGB beschlossen. Die Bekanntmachung der Auslegung erfolgte ortsiiblich durch Aus-
hang an den Bekanntmachungstafeln vom 06.06.2013 bis zum 21.06.2013. Der Entwurf des vor-
habenbezogenen Bebauungsplanes mit Begriindung und Umweltbericht sowie den umweltbezo-
genen Stellungnahmen hat in der Zeit vom 24.06.2013 bis zum 25.07.2013 &ffentlich ausgelegen.
Die berlhrten Behérden und Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 10.06.2013
von der 6&ffentlichen Auslegung benachrichtigt und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Die vorgebrachten Stellungnahmen im Rahmen der &ffentlichen Auslegung wurden auf der Ge-
meindevertretersitzung am 13.12.2013 gemaR § 1 Abs. 7 BauGB geprift. Die in die Abwéagung
eingesteliten Belange flhrten nicht zu Planénderungen, so dass der Satzungsbeschluss auf der
Gemeindevertretersitzung am 13.12.2013 gefasst wurde.

Das Abwagungsergebnis ist den Einwendern mitgeteilt worden.
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Beurteilung der Umweltbelange

Zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan in der Gemeinde Eldena wurde fur die Belange des
Umweltschutzes eine Umweltprtfung durchgefiihrt, deren Ergebnisse im vorliegenden Umweltbe-
richt dargelegt wurden. Der Umweltbericht zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,ehemaliges
Schleusenwarterhaus” ist gleichzeitig der Umweltbericht zur 1. Anderung des Flachennutzungs-
planes, da sich der Anderungsbereich im Flachennutzungsplan ausschliellich auf den VE-Plan
beschrankt.Die Stellungnahmen aus der Beteiligung der Offentlichkeit und der berithrten Behorden
/ Trager offentlicher Belange / Nachbargemeinden wurden entsprechend der Abwagungsergebnis-
se bewertet. Der Umweltbericht wurde im Zuge des Planverfahrens fortgeschrieben.

Zur Beurteilung der Planung aus der Sicht von Naturschutz und Landschaftspflege wurden folgen-
de Methoden und Verfahren bzw. Quellen verwendet:

e Biotopkartierung unter Verwendung der ,Anleitung fur die Kartierung von Biotoptypen und
FFH- Lebensraumtypen® (Materialien zur Umwelt 2010 / Heft 2),

e Ermittlung des Umfangs der Ausgleichsmalinahmen unter Verwendung der ,Hinweise zur
Eingriffsregelung® (Schriftenreihe des LUNG 1999 / Heft 3, Stand der Uberarbeitung
01.2002),

¢ www.umweltkarten.mv-regierung.de

Die Eingriffe in Natur und Landschaft wurden unter Berlicksichtigung von anerkannten Beurtei-
lungsmalistdben bewertet.

Von den Auswirkungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans sind die Umweltbelange Tiere
und Pflanzen, einschliellich ihrer Lebensrdume, Boden, Grund- und Oberflichenwasser, sowie
Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen der Schutzgiter Tiere/Pflanzen, Boden,
Wasser, Klima/Luft, Mensch, Kultur- und sonstige Sachgtter betroffen, wobei die Auswirkungen
nicht als erheblich einzustufen sind. Als erheblich war die Hochwassersituation durch die Lage an
der Stauhaltung Eldena zu bewerten.

Zur Minderung der Umweltauswirkungen sind insbesondere Festsetzungen zum Ausgleich und zur
Minimierung vorgesehen. Zur Vermeidung von Hochwasserschaden erfolgten héhenmalige Fest-
setzungen fur das Wohngebaude, die Nebenanlagen und die Zufahrt.

Zur Uberwachung erheblicher, nicht vorzusehender Umweltauswirkungen ist vorgesehen, auf Ver-
anlassung Kontrollen durchzuflhren und die Umsetzung der festgesetzten Ausgleichsmallnahmen
zu kontrollieren.

Abwdgungsvorgang

Die Behdrden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange wurden frithzeitig um ihre Stellungnahme
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan gebeten. Im Ergebnis der Beteiligung wurde deutlich,
dass fur den Bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes keine entgegenstehenden Pla-
nungen beabsichtigt oder eingeleitet werden sollen. Es gab keine Ablehnungen zu der Standort-

ausweisung.

Alle Anregungen wurden untereinander und gegeneinander abgewogen. Im Rahmen der Abwaé-
gung der Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange wurden Anre-
gungen in die Planung aufgenommen und die Entwlrfe angepasst. Es waren vor allem Stellung-
nahmen zur Hochwasserproblematik zu betrachten. Hierzu.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sowie der &ffentlichen Auslegung des
Entwurfs wurden von Burgern keine Stellungnahmen vorgebracht.

Die in die Abwagung eingestellten Belange fuhren nicht zu Plananderungen. Jedoch wurden Er-
ganzungen in der Begrindung, dem Umweltbericht und den textlichen Festsetzungen vorgenom-

men.
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Uberwachung
Die Einhaltung der im vorhabenbezogenen Bebauungsplane festgesetzten Vorgaben und Maf-

nahmen wurde in einem Durchfihrungsvertrag zwischen der Gemeinde Eldena und dem Vorha-
bentrager gesichert. Insbesondere die Durchfiihrung der griinordnerischen Manahmen und der
héhenmaRigen Einordnung der geplanten Nutzungen sind zu Uberpriifen. Es sind Kontrollen bei
der Herstellung und ordnungsgemafRen Entwicklung der festgesetzten Ausgleichsmafinahme vor-

zunehmen.
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