GEMEINDE JESENDORF
Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 8
,Wohn- und Feriensiedlung am Tramser See*

Zusammenfassende Erklarung gem. § 10a Abs. 1 BauGB

Uber die Beriicksichtigung der Umweltbelange
und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behtrdenbeteiligung
sowie die Abwagung und die Wahl der Planungslésung

Die Gemeinde Jesendorf hat am 30.01.2020 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
8 ,Wohn- und Feriensiedlung am Tramser See” beschlossen. Es wird das Ziel verfolgt,
die planungsrechtliche Voraussetzung fur die Errichtung einer Wohn- und Feriensied-
lung auf einer landwirtschaftlich genutzten Flache in der Nahe des stidwestlichen Ufers
des Tramser Sees zu schaffen. Planungsrechtlich wird dies durch die Ausweisung von
Allgemeinen Wohngebieten nach § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) sowie von
(Sonstigen) Sondergebieten nach § 10 Abs. 4 und § 11 BauNVO vorbereitet.

Die Gemeinde Jesendorf plant die touristische Nutzung des Tramser Sees zu entwi-
ckeln und Wohnraum fir Familien zu schaffen. Zudem soll die Ortsiage Trams stadte-
baulich aufgewertet werden, indem die bestehende Siedlungsliicke geschlossen wird,
so dass die Ortslage zukiinftig als im Zusammenhang bebaute Siedlung erfahr-bar
wird. Die Gemeinde beabsichtigt ein Gebiet mit einem eigenstandigen Charakter pla-
nungsrechtlich vorzubereiten. Hierzu soll in Anlehnung an die Bebauung in der See-
stralRe Uber die stralRenbegleitende Bebauung an der L 101 hinaus eine zu dem Tram-
ser See orientierte Bebauung entstehen. Mit der Errichtung von Wohngebéuden soll
auf die Wohnbauflachennachfrage in der Gemeinde reagiert werden.

Beriicksichtigung der Umweltbelange

Mit der Umsetzung des Vorhabens sind Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes
(Pflanzen, Tiere, Boden, Wasser etc.) zu erwarten. Zu erwartende Eingriffe in Natur
und Landschaft, welche durch die vorliegende Planung verursacht werden, sind unter
Hinzunahme der Ausfihrungen der ,Hinweise zur Eingriffsregelung fur M-V, LUNG
2018“ im Bebauungsplan Nr. 8 dargestellt und bewertet worden.

Es erfolgen keine Eingriffe in hoherwertige Biotopstrukturen. Es werden Ackerflachen
fur die zusatzliche Bebauung genutzt. Die Griin- und Gehdlzstrukturen in den Rand-
bereiche bleiben erhaiten.

Deutlichste Beeintrachtigung ist die Flacheninanspruchnahme fir die zuséatziiche Be-
bauung. Es wurde hierfiir eine anthropogen vorbelastete Flache gewabhlt, die zwischen
bestehender Bebauung liegt.

Um das gesamte Kompensationserfordernis zu ermitteln, wurden auf der Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung die berplanten Biotop- und Nutzungstypen bilanziert.




Die Versiegelung und der Verlust von Biotopflachen wurden beriicksichtigt. Diese ge-
planten Eingriffe werden durch geeignete Minderungs- und AusgleichsmaRnahmen in-
nerhalb und auferhalb des Plangebietes kompensiert.

Der Anderungsbereich befindet sich auRerhalb von Schutzgebieten von nationaler o-
der internationaler Bedeutung.

Ebenso liegen aus Sicht der Gemeinde keine mittelbaren Beeintrachtigungen von ge-
setzlich geschitzten Biotopstrukturen (§ 20 NatSchAG M-V) vor.

Die Belange des Artenschutzes wurden im Rahmen von Potentialabschatzungen auf
der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung betrachtet und bewertet. Das Eintreten
von Verbotstatbestdnden nach § 44 BNatSchG wird unter Einhaltung ggf. notwendiger
MaRnahmen ausgeschlossen.

Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiliqung

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Trager éffentlicher Belange wurde
im Zeitraum vom 10.05.2021 bis zum 11.06.2021 durchgefiihrt. Folgende wesentliche
Aussagen wurden in den eingegangenen Stellungnahmen getroffen:

- Das Amt fur Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg sieht eine
Vereinbarkeit mit den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung bei einer Re-
duktion der Wohneinheiten und einem Nachweis des erhéhten Eigenbedarfs.

- Der Landkreis Nordwestmecklenburg weist auf eine intensivere Auseinander-
setzung mit den Wohnbaupotentialen in anderen Ortslagen hin. Zudem wird auf
Belange im Zusammenhang mit touristischen Nutzungen, Altlastenverdachts-
flachen, Bauruinen und Bodenschutz hingewiesen.

- Die Polizeiinspektion Wismar betrachtet aus Griinden der Verkehrssicherheit
die ErschlieBung des Plangebietes Uber lediglich eine Anschlussstelle an die
L 101 far umsetzbar.

- Das Forstamt Grevesmiuhlen erachtet eine Anpassung der Waldkante, bzw. des
Waldabstandes, fur notwendig.

Der Entwurf der Planung wurde am 12.08.2021 von der Gemeindevertretung gebilligt
und zur &ffentlichen Auslegung sowie zur Behérdenbeteiligung bestimmt. Die éffentli-
che Auslegung fand vom 13.09.2021 bis zum 15.10.2021 statt. Folgende wesentliche
Aussagen wurden in den eingegangenen Stellungnahmen getroffen:

- Der Landkreis Nordwestmecklenburg gibt Hinweise zu Belangen des Boden-
schutzes. Insbesondere werden alternative Baustandorte auf devastierten Fla-
chen vorgeschlagen. Weiterhin wird eine mégliche erhebliche Beeintrachtigung
eines geschitzten Biotopes angemerkt.

. Das Forstamt Grevesmihlen fordert die explizite Darstellung der Waldflachen
in dem Bebauungsplan.




Abwagung und die Wahl der Planungslésung

Die Gemeinde hat im laufenden Verfahren die Ausfithrungen in der Begrindung und
dem Umweltbericht um die in den Stellungnahmen vorgebrachten Belange erganzt.

Es fand eine Auseinandersetzung mit alternativen Standorten fur die vorgesehene Pla-
nung statt, in Folge derer die Gemeinde keinen geeigneteren Standort fur das Plange-
biet ermitteln konnte, als den gewéhlten. Hierbei wurden auch die von der unteren
Bodenschutzbehdrde genannten devastierten Flachen berticksichtigt.

Weiterhin hat die Gemeinde ihre beabsichtigte positive Fernwirkung auf das im Jahr
2001 abgebrannte Herrenhaus nordwestliche des Plangebietes dargelegt und den er-
héhten Eigenbedarf begriindet.

Im Bebauungsplan wird nun auch die forstrechtlich als Wald definierte Flache entspre-
chend dargestellt. Damit wurde die Darstellung einer Griinflache auf Verlangen des
Forstamtes redaktionell korrigiert.
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