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1. Ziel des Bebauungsplans

Das Gelande des ehemaligen Kreisbetriebs fir Landtechnik (KfL) im Ortsteil Ravensberg der Ge-
meinde Carinerland wurde bis 1990 als Kreisbetrieb fiir Landtechnik und spater als Salzlager flr
den Winterdienst des StraBenbauamtes genutzt. Die Nutzung als Salzlagerstétte besteht nicht
mehr. Aufgrund der seit langerem aufgegebenen Nutzung und der ausgebliebenen [nstandhal-
tung der Gebaude stellt sich das Gebiet mittlerweile als ein stadtebaulicher Missstand dar. Das
Ortsbild von Ravensberg wird durch dieses Gelande negativ beeintrachtigt. Die Beseitigung des
stédiebaulichen Missstandes und die Sanierung der Belastung durch unsachgeméafR gelagerte

Saize ist ein wesentliches Ziel der vorliegenden Planung.

Der Gemeinde Carinerland liegen zahlreiche Nachfragen nach Grundsticken fir den Einfamili-
enhausbau vor. Die Anfragen stammen insbesondere aus der jlingeren Bevolkerung der Ge-
meinde. Daneben ist auch eine Nachfrage flir barrierefreies Wohnen flir die alteren Einwohner
deutlich erkennbar, die ansonsten aus dem Gemeindegebiet fortziehen missten, sobald bei
ihnen ein Bedarf an Pflege und barrierefreien Wohnungen eintritt. Die Nachfrage nach Wohnbau-
flachen innerhalb des Gemeindegebietes bezieht sich im Wesentlichen auf die verkehrsgiinstig

gelegenen Ortsteile, zu denen Ravensberg zahlt.

Weiterhin sind zahlreiche Anfragen nach Grundsticken fir nicht stérende Gewerbebetriebe zu
verzeichnen, die von ortlichen Handwerkern oder Gewerbetreibenden vorgetragen werden. Es
liegt im Interesse der Gemeinde Carinerland auch den Bediirfnissen der regionalen Wirtschatft,
des Handwerks und anderer Gewerbetreibenden zu entsprechen, um die Ortsteile und die Region
lebendig zu erhalten und auch der jlngeren, erwerbstdtigen Bevdikerung eine Perspektive zum

Verbleib in der Gemeinde aufzuzeigen.

Mit der angestrebten Entwicklung des Geldndes des KfL zu einem Mischgebiet kdnnen die zuvor

benannten Ziele am besten erreicht werden.

2. Beurteilung der Umweitbelange
im Rahmen des Aufstellungsverfahrens zum Bebauungsplan Nr. 2 Gemeinde Carinerland wurde
gemal § 2a BauGB eine Umweltpriifung durchgeflhrt, in der die voraussichtlichen erheblichen

Umweltauswirkungen ermittelt wurden. Der daraus resultierende Umweltbericht wurde auch zur
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Beurteilung der unmittelbaren und mittelbaren umweltrelevanten Auswirkungen fur die Aufstel-
lung des Bebauungsplans herangezogen.

Durch den Bebauungsplan erfolgen Eingriffe in Natur und Landschaft. Um eine fundierte Bewer-
tung vornehmen zu konnen wurde ein Artenschutzfachbeitrag erstellt.

Die Umweltbelange wurden im Rahmen der Umweltprifung nach § 2(4) BauGB und des Umwelt-
berichtes nach § 2a BauGB behandelt. Zusammenfassend wird festgestellt, dass die Bewertung
der Schutzgliter ergeben hat, dass keine wesentlichen, nachhaitigen negativen Umweltauswir-
kungen zu erwarten sind. Aussagen zu MalBnahmen zur Vermeidung, zur Minimierung und zum
Ausgleich werden im Umweltbericht bzw. in der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung des Be-

bauungsplanes getroffen.

3. Verfahrensablauf

Durchgefiihrt wurden die frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB, die offent-
fiche Ausiegung nach § 3 Abs. 2 BauGB, sowie die Behérdenbeteiligungen nach § 4 Abs. 1 und
Abs. 2 BauGB. Damit bestand fiir die Offentlichkeit und die Behorden und sonstigen Trager 6f-
fentlicher Belange zu verschiedenen Zeiten die Gelegenheit, ihre Interessen und Belange in die
Planung einzubringen.

Ablauf des Planverfahrens:

1. Aufstellungsbeschluss 26.10.2017

2. Frihzeitige Behérdenbeteiligung mit Anschreiben vom 26.06.2018

3. Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung durch 6ffentliche Auslegung 12.07. - 27.07.2018
4. Abwagungsbeschluss der frilhzeitigen Beteiligung 24.07.2019
5. Entwurfs- und Auslegungsbeschiuss 24.07.2019

6. Beteiligung der Behdrden und sonstiger Tréger offentlicher Belange

mit Schreiben vom 05.08.2019
Offentliche Auslegung 22.08. - 23.09.2019
7. Abwagungsbeschluss und abschlieRender Beschluss 27.05.2020

>

Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange (§ 4 BauGB) und
Nachbargemeinden (§ 2 BauGB)
Das BauGB schreibt eine Zweistufigkeit in der Beteiligung von Behérden vor. Bevor die Offent-

lichkeit, die Behdrden und die sonstigen Trager &ffentlicher Belange beteiligt werden kénnen, ist
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mit den durch die Planung ber{ihrten Beh&rden und sonstigen Tragern &ffentlicher Belange der

erforderliche Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung festzulegen.

In der frlhzeitigen Behdérdenbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB wurden mit Schreiben vom
26.06.2018 die Beho6rden und Trager o6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Pla-

nung beriihrt werden, auch zur AuRerung im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detail-

lierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 aufgefordert.

Die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB
fand in der Zeit vom 06.08.2019 bis 13.09.2019 statt. Sie wurden mit Schreiben vom 05.08.2019

aufgefordert ihre Stellungnahme abzugeben.

41.

Ergebnisse der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
sowie der Nachbargemeinden (§ 4 Abs. 1, § 4a und § 2 Abs. 2 BauGB)

Hinweise und Anregungen mit Umweltrelevanz

- Zum Schutzgut Mensch und seine Gesundheit:

die Stellungnahmen

des Landesamtes flir zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastro-
phenschutz M-V, Abteilung Brand- und Katastrophenschutz mit einem Hinweis auf nicht
auszuschlieRende Munitionsfunde und der Empfehlung zum Einholen einer Kampfmittel-
belastungsauskunft,

des Staatlichen Amtes fir Landwirtschaft und Umwelt Mittleres Mecklenburg mit Hinwei-
sen zum Immissionsschutz, vor allen Bingen im Hinblick auf die in der ndheren Umge-
bung vorhandenen Windkraftanlagen,

des Landesamtes flir Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V mit Hinweisen zum Immis-
sionsschutz, vor allen Dingen im Hinblick auf die in der ndheren Umgebung vorhandenen
Windkraftanlagen,

der unteren Immissionsschutzbehérde des Landkreises Rostock mit einem Hinweis auf
die Zustandigkeit des Staatlichen Amtes fir Landwirtschaft und Umwelt zur Beurteilung

der Vereinbarkeit der Planung mit den in der Umgebung vorhandenen Windkraftanlagen,

- zu den Belangen der Griinordnung, des Naturschutzes und der Landschaftspflege so-

wie des Ausgleichs ven Eingriffen in Natur und Landschaft (Schutzgut Fiora, Fauna,
Boden, Landschaft):

die Stellungnahmen
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- der unteren Naturschutzbehorde des Landkreises Rostock mit Hinweisen zum Arten-
schutz, zur Bilanzierung der Eingriffe in Natur und Landschaft und des erforderlichen

Ausgleichs, zum Alleenschutz und zum Biotopschutz

- zu den Belangen des Artenschutzes (Schutzgut Fauna):
die Stellungnahme
- der unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Rostock mit Hinweisen zum Arten-
schutz, zur Bilanzierung der Eingriffe in Natur und Landschaft und des erforderlichen

Ausgleichs, zum Alleenschutz und zum Biotopschutz

- Zum Schutzgut Wasser:

die Stellungnahmen

- der unteren Wasserbehérde des Landkreises Rostock mit Hinweisen zur Abwasserent-
sorgung und —behandiung, zum vorbeugenden Gewasserschutz, zum Umgang mit even-
tuell vorhandenen Meliorationsanlagen oder notwendigen Grundwasserabsenkungen
wahrend der Bauphase,

- des Wasser- und Bodenverbandes ,Hellbach - Conventer Niederung® mit Hinweisen zur
Niederschlagswasserabieitung,

- des Zweckverbandes ,KUHLUNG* Wasserversorgung & Abwasserbeseitigung mit Hin-

weisen zur Ableitung des im Plangebiet anfallenden Niederschlagswassers,

- Zum Schutzgut Boden (Altlasten und Bodenschutz):
die Stellungnahmen
- des Staatlichen Amtes fiir Landwirtschaft und Umwelt Mittleres Mecklenburg mit Hinwei-
sen zum Bodenschutz und zum Umgang mit vorhandenen Altlasten innerhalb des Plan-
gebiets,
- der unteren Bodenschutzbehérde des Landkreises Rostock mit Hinweisen zum Umgang
mit im Plangebiet vorhandenen Altlasten, verunreinigten Bdden oder Altablagerungen so-

wie eventuell anfallenden Uberschussbéden

Die Abwagung durch die Gemeindevertretung erfoigte am 24.07.2019.
Aufgrund von Stellungnahmen wurde ein weiterfiinrendes Schallgutachten erstellt, wodurch je-
doch kein weiterer Handlungsbedarf aufgezeigt wurde. Im Rahmen des Verfahrens zum Bebau-

ungsplan wurde ein Artenschutzfachbeitrag und die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung
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erstellt, so wie auch in den Stellungnahmen gefordert. Die Festsetzungen wurden gemaf’ den
Ergebnissen der Gutachten getroffen und entsprechend in der Begriindung und im Umweltbericht
erlautert. Die Themen Verkehr und Immissionsschutz wurden in der Begriindung naher betrach-
tet.

4.2. Ergebnisse der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
sowie der Nachbargemeinden (§ 4 Abs. 2, § 4a und § 2 Abs. 2 BauGB)

Hinweise und Anregungen mit Umweltrelevanz

- Zum Schutzgut Mensch und seine Gesundheit:
die Stellungnahmen
- des Staatlichen Amtes fur Landwirtschaft und Umwelt Mittleres Mecklenburg mit Hinwei-
sen zum Ilmmissionsschutz, vor allen Dingen im Hinblick auf die in der ndheren Umge-

bung vorhandenen Windkraftanliagen,

- zu den Belangen der Griinordnung, des Naturschutzes und der Landschaftspflege so-
wie des Ausgleichs von Eingriffen in Natur und Landschaft (Schutzgut Flora, Fauna,
Boden, Landschaft):
die Stellungnahmen
- der unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Rostock mit Hinweisen zum Arten-

schutz, zur Bilanzierung der Eingriffe in Natur und Landschaft und des erforderlichen
Ausgleichs, zum Alleenschutz und zum Biotopschutz,
- Des BUND mit Hinweisen zum Artenschutz, zur Bilanzierung der Eingriffe in Natur und

Landschaft und des erforderlichen Ausgleichs, zum Alleenschutz und zum Biotopschutz

- zu den Belangen des Artenschutzes (Schutzgut Fauna):
die Stellungnahme
- der unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Rostock mit Hinweisen zum Arten-
schutz, zur Bilanzierung der Eingriffe in Natur und Landschaft und des erforderiichen
Ausgleichs, zum Alleenschutz und zum Biotopschutz
- Des BUND mit Hinweisen zum Artenschutz, zur Bilanzierung der Eingriffe in Natur und

Landschaft und des erforderlichen Ausgleichs, zum Alleenschutz und zum Biotopschutz

- Zum Schutzgut Wasser:

die Stellungnahmen
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- der unteren Wasserbehdrde des Landkreises Rostock mit Hinweisen zur Abwasserent-
sorgung und —behandlung, zum vorbeugenden Gewdasserschutz, zum Umgang mit even-
tuell vorhandenen Meliorationsanlagen oder notwendigen Grundwasserabsenkungen
wahrend der Bauphase,

- des Wasser- und Bodenverbandes ,Hellbach - Conventer Niederung* mit Hinweisen zur

Niederschlagswasserableitung,

- Zum Schutzgut Boden (Altlasten und Bodenschutz):
die Stellungnahmen
- des Staatlichen Amtes fur Landwirtschaft und Umwelt Mittleres Mecklenburg mit Hinwei-
sen zum Bodenschutz und zum Umgang mit vorhandenen Altlasten innerhalb des Plan-

gebiets

Die Abwagung durch die Gemeindevertretung erfolgte am 27.05.2020.

Die Hinweise wurden, sofern nicht bereits erfolgt, berticksichtigt und der Entwurf entsprechend
angepasst. Insbesondere die Hinweise der Unteren Naturschutzbehorde und des Amtes fur Krei-
sentwickiung haben zu einer Anpassung der Darstellungen der Plansatzung sowie der Festset-

zungen der umweltrechtlichen Belange geftihrt.

5. Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 BauGB, § 4a BauGB)

Das BauGB schreibt eine Zweistufigkeit in der Beteiligung der Offentlichkeit vor. Bevor die Of-
fentlichkeit, die Behérden und die sonstigen Trager 6ffentlicher Belange beteiligt werden kdnnen,
ist mit den durch die Planung berihrten Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange
ger erforderliche Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung festzulegen.

Die frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB fand im Zeitraum vom 12.07.
— 27.07.2018 statt. Die Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung erschien am 04.07.2018 im
Ostsee Anzeiger.

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB fand in der Zeit vom 22.08.2019 bis
23.09.2019 statt. Die Bekanntmachung der &ffentlichen Auslegung erschien am 14.08.2018 im

Ostsee Anzeiger.

5.1. Ergebnisse der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung (§ 3 Abs. 1 BauGB)

Im Rahmen der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiiigung sind keine Hinweise oder Anregungen ein-

gegangen.
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Die Abwagung durch die Gemeindevertretung erfolgte am 24.07.2019.

5.2. Ergebnisse der Offentiichkeitsbeteiligung (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Die Beteiligung hatte folgendes Ergebnis:
o Windpark Ravensberg/Krempin
- Ablehnung der schalltechnischen Untersuchung

Die Abwidgung durch die Gemeindevertretung erfolgte am 27.05.2020.

Das schalltechnische Gutachten wurde im Rahmen der Beteiligung der Tréger &ffentlicher Be-
lange von den Amtern gepriift und fiir sachlich und fachlich richtig befunden. Entsprechend wurde
die Ablehnung zurlickgewiesen.

6. Planungsaliternativen

Bei der Diskussion von Planungsalternativen sind die Ziele und der Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes zu beriicksichtigen, insbesondere da ein wesentliches Ziel des Bebauungsplans die
Beseitigung eines stadtebaulichen Missstandes ist. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
geht es dabei nicht um Standortalternativen auerhalb des Plangebietes. Zu prifen sind nur plan-
konforme Alternativen hinsichtlich der Mdéglichkeit, die Planungsziele auch mit geringeren Um-
weltauswirkungen umzusetzen.

Vergleichsweise geringere Umweltauswirkungen durch z.B. eine andere Bebauung (bei gleich-

bleibender erforderlicher Grundflache) sind nicht erkennbar.
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