Zusammenfassende Erklarung gemaR § 10 a BauGB Bebauungs-
plan Nr. 17 ,,Gewerbegebiet Hellfeld“ der Gemeinde Trollenhagen

1. Beriicksichtigung der Umweltbelange

Planungsziel bildet die Erweiterung des bestehenden Gewerbestandortes Helifeld der Ge-
meinde Trollenhagen.

Auswirkungen auf Menschen und Umwelt mit Bedarf an Vermeidungs- oder Ausgleichs- und
Ersatzmaflnahmen sind bei folgenden Umweltbelangen zu erwarten:

Mensch: Das Plangebiet ist aufgrund der Immissionen aus oben genannten Nutzungen, v.a.
seitens der Straflen und der Gewerbebetriebe vorbelastet. Die Flachen haben keinen Erho-
lungswert.

Pflanzen: Die Teilflache 1 wird von einer Ackerflache dominiert, begleitet von einem Streifen
mit ruderaler Staudenflur. Im Bereich der geplanten Zufahrt hat sich ein ruderaler Trittrasen
entwickelt.

Einen GroRteil der Teilflache 2 nimmt eine Flache mit ruderaler Staudenflur frischer bis tro-
ckener Mineralstandorte sowie Strauchbewuchs ein. Im Osten stehen zwei gesetzlich ge-
schutzte Weiden gemaR §18 NatSchAG M-V. Entlang der 6stlichen Plangebietsgrenze ragt
ein stralenbegleitendes Siedlungsgeholz und im Norden ein Ackerstreifen der benachbarten
Flache in den Geltungsbereich hinein. Im Siiden ist eine Thuja-Hecke angepflanzt worden.
Zwei gesetzlich geschitzte Weiden im Teilgebiet 2 bleiben von der Planung unberihrt, da
diese zur Erhaltung festgesetzt werden. Alle tibrigen Gehdlze kénnen entfernt werden. Die
ruderale Vegetation geht durch die Bebauung ebenfalls verloren. Es sind Anpflanzungen und
externe Kompensationsmallnahmen vorgesehen.

Tiere: Aufgrund der vorhandenen Barrierewirkungen seitens der Strafien, sowie der Storwir-
kungen der vorhandenen Gewerbebetriebe, der intensiven Bewirtschaftung sowie der que-
renden Freileitung wird im Teilbereich 1 nicht mit einem Vorkommen stérempfindlicher Arten
gerechnet. Im Teilbereich 2 erstreckt sich eine ruderale Staudenflur aus Gberwiegend Land-
reitgras mit Strduchern, welche moglicherweise als Habitat fur halboffenland - und offenland-
gebundene Arten fungieren und Nahrungsangebote beinhalten. Fiir baumbritende Vogelar-
ten stehen im Siedlungsgehdlz entlang der Hellfelder Stralle geeignete Habitate zur Verfil-
gung. Der intensiv bewirtschaftet Ackerstreifen im Norden ist aufgrund der Stoffbelastung
und der intensiven Bewirtschaftung als Lebensraum ungeeignet. Es ist daher davon auszu-
gehen, dass stérungsempfindliche Vogelarten diese Staudenflur als Bruthabitat meiden. Die
Ackerflachen sind als Lebensraum fir Reptilien ungeeignet. In den Weiden des Siedlungsge-
hélzes entlang der Hellfelder Strale wurden einzelne Baumspalten festgestellt, welche Po-
tenzial fur Einzelquartiere fur Fledermause darstellen kénnten.

Mit der Uberbauung der Gehélze und Staudenfluren werden potentielle Habitate fur stérun-
empfindliche Brutvogelarten beseitigt. Der Artenschutzfachbeitrag stellt im Ergebnis fest,
dass bei Umsetzung der Mallnahmen keine Verbotstatbesténde nach Abs. 1 §44 BNatSchG
berthrt werden.

Boden: Laut Geoportal des Landes Mecklenburg-Vorpommerns setzt sich der Boden im Gel-
tungsbereich aus Lehm-/ Tieflehm- Pseudogley (Staugley)/ Parabraunerde- Pseudogley
(Braunstaugley)/ Gley- Pseudogley (Amphigley) der Grundmorane mit starkem Stauwasser-
und/ oder méRigem Grundwassereinfluss zusammen. Eine Wassererosionsgefahrdung liegt
nicht vor. Die Winderosionsgefahrdung ist ebenfalls nicht vorhanden bzw. nur in sehr gerin-
gem Male.

Die vorgesehenen Versiegelungen verursachen unumkehrbare Beeintrachtigungen der Bo-
denfunktion. Dieser Eingriff wird multifunktional ausgeglichen.



Wasser: Im Geltungsbereich des Vorhabens sind keine Oberflachengewésser vorhanden.
Das Grundwasser steht im Bereich der Teilflache 1 mit mehr als 2 bis 5 m und im Bereich
der Teilflache 2 mit mehr als 10 m unter Flur an. Das Vorhaben liegt nicht in einem Trink-
wasserschutzgebiet.

Das Grundwasser wird vor Ort zurlickgehalten und versickert. Die Grundwasserneubildungs-
funktion wird nicht beeintrachtigt.

Klima/Luft: Der vorhandene, Uberwiegend junge Gehdlzbestand auf der Teilflache 2 Ubt eine
schwache Sauerstoffproduktions-, Windschutz- und Staubbindungsfunktion aus. Die Luftrein-
heit ist aufgrund der umgebenden Nutzungen eingeschrankt.

Landschaftsbild: Die Teilflache 1 liegt innerhalb des Landschaftsbildraumes (V 6-7) ,Tal des
Tollenseflusses” mit einer sehr hohen Bewertung und die Teilflache 2 innerhalb des Land-
schaftsbildraumes (V 6-8) ,der Werder“ mit einer mittleren bis hohen Bewertung.

Aufgrund der Siedlungsrandlage befinden sich die Vorhabenflachen auBerhaib von Kernbe-
reichen landschaftlicher Freirdume. Es bestehen wechselseitige Blickbeziehungen zwischen
der Landschaft im Westen und dem Plangebiet. Wegen seiner Lage inmitten gewerblicher
Bebauung hat das Plangebiet keine besondere Funktion fir das Landschaftsbild.

Natura Gebiete: Die nachstgelegenen Natura2000-Gebiete befinden sich mindestens 780 m
entfernt. Aufgrund der Entfernung kdnnen Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele ausge-
schlossen werden. Eine FFH-Vorprifung ist somit nicht erforderlich.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern

Die unversiegelten Flachen schiitzen die Bodenoberflache vor Erosion und binden das Ober-
flachenwasser, férdern also die Grundwasserneubildung sowie die Bodenfunktion und profi-
tieren gleichzeitig davon. Weiterhin wirken die ,grinen Elemente” durch Sauerstoff- und
Staubbindungsfunktion klimaverbessernd und bieten Tierarten einen potenzielien Lebens-
raum. Die vorhandenen und geplanten Bebauungen prdgen das Landschaftsbild, die Erho-
lungsfunktion, die Habitatfunktion und die Bodenfunktion.

Flache: Ein bestehendes Gewerbegebiet wird durch Anfligung weiterer Gewerbeflachen ar-
rondiert.

Biologische Vielfalt: Auf Teilflache 1 ist aufgrund der bestehenden intensiv genutzten Acker-
flache nicht mit einem Verlust der biologischen Vielfalt zu rechnen. Auf Teilfliche 2 hingegen
wird es zu Abnahme der biologischen Vielfalt kommen, was vor allem auf den Verlust der
Geholze und der ruderalen Staudenflur zuriickzufiihren ist. Anpflanzungen und Kompensati-
onsmaflnahmen sind vorgesehen.

Gesamtbeurteilung:

Das Vorhaben ist auf einem Gelande mit geringer naturrdumlicher Ausstattung geplant. Das
Plangebiet ist anthropogen vorbelastet. Der Eingriff wird als ausgleichbar beurteilt. Die Wir-
kungen des Vorhabens sind nicht grenziiberschreitend und kumulieren nicht mit Wirkungen
anderer VVorhaben. Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen werden nicht vom Vorhaben
ausgehen. Es sind MaBnahmen vorgesehen, durch welche die Eingriffe des Vorhabens in
den Naturhaushalt volistandig kompensiert werden kénnen.

2. Ergebnisse der Offentlichkeitsbeteiligung und ihre Beriicksichtigung

Der Vorentwurf des Bebauungsplans sowie die Begriindung konnten in der Zeit vom
03.01.2022 bis 07.02.2022 im Amt Neverin eingesehen werden. Der Termin wurde in der
Heimat- und Biirgerzeitung Neverin Info Nr. 12/2021 am 18.12.2021 bekannt gemacht. Aus
der Offentlichkeit gingen zwei Stellungnahmen ein.

Der BUND gibt in seiner Stellungnahme vom 10.02.2022 Hinweise zum Arten- und Gehoiz-
schutz.



Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 17 ,Gewerbegebiet Hellfeld®, die Begriindung und der
Artenschutzfachbeitrag wurden in der Zeit vom 15.04.2024 bis 10.06.2024 im Internet einge-
stellt und wurden in der Zeit vom 03.04.2024 bis 10.06.2024 Uber das Bau- und Planungs-
portal M-V zugénglich gemacht. Die zu verdéffentlichenden Unterlagen haben in der Zeit vom
06.05.2024 bis 07.06.2024 im Amt Neverin ausgelegen. Die Bekanntmachung iiber die Ver-
6ffentlichung wurde in der Zeit vom 15.04.2024 bis 10.06.2024 im Internet eingestelit. Die
Verdéffentlichung der Planunterlagen wurde am 27.04.2024 in der Heimat- und Birgerzeitung
Neverin INFO Nr. 04/2024 ortsiblich bekannt gemacht. Die Bekanntmachung wurde in der
Zeit vom 03.04.2024 bis 10.06.2024 Uber das Bau- und Planungsportal M-V zuganglich ge-
macht. Bis zum 12.06.2024 gingen keine Stellungnahmen aus der Offentlichkeit ein.

3. Ergebnisse der Behdrdenbeteiligung und ihre Beriicksichtigung

Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung beriihrt werden kann, wurden mit Schreiben vom 24.01.2022 von der Planung un-
terrichtet und zur AuBerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detailie-
rungsgrad der Umweltpriifung aufgefordert. Die betroffenen Nachbargemeinden wurden von
der Planung unterrichtet. Bis zum 21.04.2022 auerten sich 17 Trager zum Bebauungsplan;
von den Nachbargemeinden kamen keine Bedenken oder Hinweise.

In der Stellungnahme des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte vom 21.04.2022 wurde
die zuséatzliche Aufnahme von Hohenfestsetzungen empfohlen. Dem ist die Gemeinde in der
weiteren Planung gefolgt. Die uNB fordert Anderungen an den Vermeidungsmafnahmen.
Dem wurde gefolgt. In der Stellungnahme der Neubrandenburger Stadtwerke GmbH vom
28.02.2022 wird auf bestehende Geh-, Fahr-, und Leitungsrechte fir bestehende und ge-
plante Leitungen der Stadtwerke hingewiesen. Die Gemeinde hat entsprechend Geh-, Fahr-,
und Leitungsrechte in die Planung aufgenommen.

Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein
kénnen, wurden am 02.04.2024 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert. Bis zum
21.06.2024 gingen 21 Behdrdenstellungnahmen ein.

Die uNB fordert in ihrer Stellungnahme vom 12.06.2024 Anderungen an den Vermeidungs-
malnahmen. Dem ist die Gemeinde in der weiteren Planung gefolgt.

Die untere Wasserbehdorde hat Untersuchungen zur Versickerungsféhigkeit des Bodens ge-
fordert. Die Gemeinde hat die Lésung der Entwasserungsproblematik in die Ausfilhrungspla-
nung verschoben. Das Staatliche Amt fir Landwirtschaft und Umwelt Mecklenburgische
Seenplatte hilt in seiner Stellungnahme vom 04.06.2024 die Planung nicht fir genehmi-
gungsfahig, in Ermangelung der ausreichenden Ermittlung klimaschadlicher Folgen und ei-
ner weitestgehend ausgebliebenen entsprechenden Abwagung. Die Gemeinde hat in ihrer
Planung die Folgen fiir das Klima im Rahmen der Umweltprifung ermittelt. Es wurden Maf-
nahmen festgesetzt, um den Auswirkungen des Klimawandels entgegen zu wirken bzw. die
Auswirkungen auf das Klima zu minimieren. Auerdem wurden multifunktionale Kompensati-
onsmaflinahmen festgesetzt, um den Eingriff in das Schutzgut Klima zu beachten. Die Neu-
brandenburger Stadtwerke GmbH weist in ihrer Stellungnahme vom 21.06.2024 auf zu an-
dernde Geh-, Fahr-, und Leitungsrechte hin. Dem ist die Gemeinde gefolgt. Weiterhin fordern
sie eine Anpassung zur Léschwassersicherung durch die Gemeinde. Die Gemeinde folgt die-
sem Hinweis nicht.



4. Abwiagung anderer Planmoglichkeiten
Anderweitige Planungsmaglichkeiten bestehen auf Grund der Verfigbarkeit der Grundsti-

cke, der Vorbelastung und der glinstigen ErschlieBungssituation nicht.
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