Zusammenfassende Erklarung geméaR § 10 a BauGB vorhabenbezo-
gener Bebauungsplan Nr. 4 ,,Photovoltaikanlage nérdlich des Bahn-
hofs“ der Gemeinde Neddemin

1. Berlicksichtigung der Umweltbelange

Planungsziel bildet die Schaffung der planungsrechtiichen Voraussetzungen zur Errichtung
einer Freiflachen-Photovoltaikanlage zur Erzeugung alternativer Energie und Einspeisung in
das offentliche Netz. Auswirkungen auf Menschen und Umwelt mit Bedarf an Vermeidungs-
oder Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen sind bei folgenden Umweltbelangen zu erwarten:

Mensch: Aufgrund der vorherigen Nutzung als Baumschule und aufgrund der Einfriedung
weist das Plangebiet keine Erholungsfunktion auf.

Pflanzen: Die vorhandene Vegetation im Plangebiet ist gepragt durch die menschliche Nut-
zung. Das Feldgehdélz aus uberwiegend heimischen Baumarten am westlichen Plangebiets-
rand war zum Zeitpunkt der Aufnahme beseitigt, vermutlich infolge von Baumfillungen an
der Bahntrasse, die sdmtliche Gehdlze zwischen Gleisen und Einfriedung betraf. Da die Ein-
friedung der Baumschule ca. 5 m &stlich der Flurstiicksgrenze steht, wurde damit auch in
den Gehdélzbestand des Plangebietes eingegriffen. Von der Planung betroffen sind aus-
schlieBlich gestdrtes Intensivgrinland und Baumschulflachen aus Nadelgehélzen, die im
Zuge des Gartnereibetriebes angepflanzt wurden. Im Stidwesten des Plangebietes befinden
sich Einzelbaume mit einer dichten Ruderalen Staudenflur.

Die geplante Anlage Uberdeckt Grinland und Baumschulflache mit Tannen. Die jungen Na-
delgehdlze der Baumschulflache werden geféllt. Die Biotopflache im Westen des Plangebie-
tes und Teile der ruderalen Staudenflur bleiben erhalten. Das bereits zerstért vorgefundene
Feldgeholz wird, wie in der landesweiten Kartierung aufgefiihrt, in die vorliegende Planung
eingestellt und zur Erhaltung/Anpflanzung festgesetzt. Es entstehen Sichtschutzhecken im
Osten.

Tiere: Brutgeschehen wurde ausschlieBlich in den Geholzen nachgewiesen. Dabei handelt
es sich um die gefahrdeten Arten Bluthanfling und Gimpel, die besonders geschiitzten
Baum- und Gebuschbriter Grinfink, Singdrossel, Stieglitz, sowie die besonders geschiitzten
Hohlen- und Nischenbriter Blau- und Kohimeise.

Der Biotop im westlichen Teil des Plangebietes wird wieder hergestellt und dauerhaft erhal-
ten, sodass erfolgte Habitatbeseitigungen durch die Planung ,geheilt* werden. Neue Besie-
delungsmdglichkeiten entstehen durch die Anpflanzung der Sichtschutzhecken. Im Bereich
der Baumschule verursacht die Féllung der jungen Geholze einen Verlust von Habitaten ge-
ringer Funktion. Die Erfassungen ergaben keine erhéhte Habitatfunktion des Griinlandes.

Boden: Laut der Karten des Landesbohrdatenspeichers M-V besteht der natiirliche Baugrund
im Untersuchungsraum aus Sand, z.T. mit Grundwassereinfluss. Der Boden ist aufgrund der
vorherigen Nutzung gestort.

Die Stutzen der Module werden in den Untergrund gerammt. Neue kleinflachige Versiegelun-
gen entstehen ggf. fur den Trafo. Als Zufahrten werden vorhandene Wege und die Modulzwi-
schen- und Randflachen genutzt. Beim Betrieb der Anlage fallen keine Verunreinigungen an.
Beeintrachtigungen von Boden kénnen vernachlassigt werden.

Wasser: Das Plangebiet beinhaltet keine Oberflichengewéasser. Das Grundwasser steht mit
mehr als 2 m bis 5 m unter Flur an. und ist vermutlich aufgrund fehlender Deckungsschichten
vor eindringenden Fremdstoffen nicht geschiitzt. Das Untersuchungsgebiet liegt auRerhalb
von Trinkwasserschutzgebieten.

Beim Betrieb der Anlage fallen keine Verunreinigungen an. Beeintrachtigungen von Wasser
kénnen vernachldssigt werden.



Klima/Luft: Die kleinklimatischen Bedingungen im Plangebiet sind durch den Gehdlzbestand,
die umgebenden Infrastrukturen sowie Offenland gepragt. Die Gehdlze Uben eine wirksame
Sauer-stoffproduktions-, Windschutz- und Staubbindungsfunktion aus. Die Luftreinheit ist
aufgrund der umgebenden Infrastrukturen vermutlich leicht eingeschréankt.

Landschaftsbild: Es bestehen keine Blickbeziehungen zwischen Plangebiet und Landschaft
da dieses von Wald, Bebauung und Infrastrukturen umgeben ist. Die Vorhabenfldche befin-
det sich auRer-halb von Kernbereichen landschaftlicher Freirdume. Zum Vorkommen von
Kulturgitern liegen keine Informationen vor.

Natura Gebiete: Das nachstgelegene Natura—Gebiet GGB DE 2245-302 ,Tollensetal mit Zu-
flussen” erstreckt sich ca. 10 m westlich des Plangebietes. Eine FFH-Vorprifung wurde
durchgefiihrt. Das Ergebnis der FFH-Vorprifung besagt, dass die Erhaltungsziele des Na-
tura - Gebietes durch das Vorhaben nicht beeintrachtigt werden.

Flache: Eine anthropogen vorbelastete ca. 3,3 ha grofRe Fldche im AuRenbereich wird einer
neuen Nutzung zugefuhrt. Vorhandene Infrastruktureinrichtungen werden genutzt. Neue Er-
schlieBungswege sind nicht vorgesehen.

Biologische Vielfalt: Da die Biotopflache und die ruderale Staudenflur im Westen des Plange-
bietes erhalten bleiben, Gehdlze gepflanzt werden und Extensivgrinland unter und zwischen
den Modulen entsteht, wird keine erhebliche Stérung der biologischen Vielfalt eintreten. Auf
der Mafinahmenflache wird Magerrasen entwickelt.

Gesamtbeurteilung:

Mit der Umsetzung der Inhalte des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 4 ,Photovolta-
ikanlage nordlich des Bahnhofs" sind Beeintrachtigungen der beschriebenen Umweltbelange
verbunden. Diese Beeintrachtigungen sind aufgrund der Vorbelastungen und der Ersetzbar-
keit der vorhandenen Lebensrdume nicht als erheblich zu bewerten.

Nach Durchfithrung aller im Bebauungsplan festgesetzten MaRnahmen ist von keinen erheb-
lichen und nachhaltigen Beeintrachtigungen der untersuchten Umweltbelange auszugehen.
Die Eingriffe in Natur und Landschaft gelten als ausgeglichen.

2. Ergebnisse der Offentlichkeitsbeteiligung und ihre Beriicksichtigung

Der Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans sowie die Begrindung konnten
vom 07.03.2022 bis 11.04.2022 im Amt Neverin eingesehen werden. Die Bekanntmachung
erfolgte am 26.02.202 in der Heimat- und Biirgerzeitung Neverin INFO Nr. 02/2022 und im
Internet. Wahrend der Auslegung waren die Unterlagen auch auf der Internetseite des Amtes
einsehbar. Bis zum 11.04.2022 ging eine Stellungnahme von Naturschutzverbanden ein. Der
Landesjagdverband hat Bedenken gegen den Bebauungsplan wegen der Einzaunung geéu-
Rert. Da der Plangeltungsbereich als Baumschule bereits eingezaunt war, hat die Gemeinde
die Planungsabsichten nicht gedndert.

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde vom 08.05.2023 bis 12.06.2023 6ffentlich ausge-
legt. Ort und Dauer der Auslegung wurden durch Veroffentlichung in der Heimat- und Blrger-
zeitung Neverin INFO Nr. 04/2023 vom 29.04.2023 bekannt gemacht. Zuséatzlich waren der
In-halt der Bekanntmachung und die auszulegenden Unterlagen ins Internet auf der Seite
des Amtes Neverin eingestellt. Bis zum 12.06.2023 gingen keine Stellungnahmen aus der
Offentlichkeit ein.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 4 ,Photovoltaikanlage nérdlich
des Bahnhofs" sowie die Begriindung mit Umweltbericht, FFH-Vorprufung, Artenschutzfach-
beitrag sowie die wesentlichen umweltbezogenen Stellungnahmen wurden in der Zeit vom
12.02.2024 bis 22.03.2024 im Internet veroffentlicht. Die zu veréffentlichenden Unterlagen
wurden in der Zeit vom 12.02.2024 bis 22.03.2024 im Amt Neverin 6ffentlich ausgelegt. Die
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zu verdffentlichenden Unterlagen wurden in der Zeit vom 12.02.2024 bis 22.03.2024 {iber
das Bau- und Planungsportal M-V zugénglich gemacht. Die &ffentliche Auslegung wurde am
27.01.2024 in der Heimat- und Biirgerzeitung Neverin INFO Nr. 01/2024 bekannt gemacht.
Bis zum 30.03.2024 gingen keine Stellungnahmen aus der Offentlichkeit ein.

3. Ergebnisse der Behdérdenbeteiligung und ihre Beriicksichtigung

Die Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung berihrt werden kann, wurden mit Schreiben vom 09.02.2022 von der Planung un-
terrichtet und zur AuBerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detailie-
rungsgrad der Umweltprifung aufgefordert. Bis zum 01.06.2022 duBerten sich 22 Tréger
zum Bebauungsplan.

Der Landkreis Mecklenburgische Seenplatte hat in seiner Stellungnahme vom 01.06.2022
hingewiesen, dass beim vorzeitigen Bebauungsplan die Gemeinde nachweisen muss, dass
es dringende stadtebauliche Griinde fiir die Planung gibt. Die Gemeinde hat auf das uUberra-
gende offentliche Interesse des Ausbaus erneuerbarer Energien verwiesen. Der Landkreis
hat auch darauf verwiesen, dass die gesicherte ErschlieBung nachzuweisen ist. Der Gel-
tungsbereich der Planung wurde daraufhin entsprechend erweitert. Der geforderte Arten-
schutzrechtliche Fachbeitrag wurde im weiteren Verfahren erstellt. Das Staatliche Amt fiir
Landwirtschaft und Umwelt Mecklenburgische Seenplatte hat in der Stellungnahme vom
21.03. 2022 auf der Flache, die dstlich des 110 m breiten Streifens am Bahngleis die land-
wirtschaftliche Nutzung (Ackerwert durchschnittlich 21) zu erhalten ist. Der Landwirt hatte die
landwirtschaftliche Nutzung auf dem kargen Boden schon aufgegeben. Nach dem positiven
Entscheid im Zielabweichungsverfahren hat die Gemeinde die Planungsabsichten nicht ge-
andert. Die Industrie- und Handelskammer und das Eisenbahnbundesamt haben ein Blend-
schutzgutachten gefordert, welches im weiteren Verfahren erstellt wurde.

Die E.DIS Netz GmbH hat in der Leitungsauskunft vom 16.03.2022 mitgeteilt, dass Mittel-
und Niederspannungsstromkabel durch den Plangeltungsbereich verlaufen. Zwischen dem
Vorhabentréger und der E.DIS wurde die Umverlegung der Kabel vereinbart.

Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
21.04.2023 von der Planung unterrichtet und zur Stellungnahme zum Entwurf aufgefordert.
Bis zum 21.08.2023 gingen 21 Behordenstellungnahmen ein.

Der Landkreis Mecklenburgische Seenplatte fordert in der Stellungnahme vom 21.08.2023
eine Uberarbeitung der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung und eine Qualifizierung von Ar-
tenschutzmaBnahmen. Dem ist die Gemeinde gefolgt. AuBerdem wurde eine Feuerwehrplan
gefordert, den der Vorhabentrager erstellt hat. Das Staatliche Amt fiir Landwirtschaft und
Umwelt Mecklenburgische Seenplatte hat in der Stellungnahme vom 06.06.2023 die feh-
lende Auseinandersetzung mit dem Klimaschutz beméngelt. Die Gemeinde hat dies in die
weitere Abwégung eingestellt. Die Abholzung junger Nadelbdume ist kaum klimarelevant.
Das Forstamt Neubrandenburg hat im Gegensatz zur Stellungnahme in der friihzeitigen Be-
teiligung am 06.06.2023 festgestelit, dass Teile der enemaligen Baumschule Wald sind. Aus
diesem Grund war Wald Giberplant und der Waldabstand nicht eingehalten in der Planung.
Die Gemeinde hat den Entwurf geéndert, um den nun festgestelliten Wald zu respektieren.

Die Behérden und sonstigen Tréger offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein
kénnen, wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 4a Abs. 3 BauGB am 18.12.2023 erneut
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert. Bis zum 22.03.2024 duBerten sich 13 Tréger.
In der Stellungnahme des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte vom 19.02.2024 wurde
die Vorlage des Reservierungsbestétigung der Okopunkte vor Satzungsbeschluss gefordert
und eine bodenkundliche Baubegleitung. Dem wurde gefolgt.

4. Abwiagung anderer Planmoglichkeiten
Anderweitige Planungsmdéglichkeiten bestehen auf Grund der Verfuigbarkeit der Grundstii-

cke, der Vorbelastung und der giinstigen ErschlieBungssituation nicht.



Neddemin, den




