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Zusammenfassende Erkldrung gemaR § 10 a BauGB Bebauungs-
plan Nr. B-50 ,,Wohnanlage AMEOS Klinikum*“ der Stadt Seebad
Ueckermiinde

Verfahrensablauf

Aufstellungsbeschluss: 17.06.2021
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses: 23.07.2021
Anzeige beim Amt fir Raumordnung und Landesplanung Vorpommern: 13.04.2022
Bekanntmachung der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung: 14.04.2022
Fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Absatz 1 BauGB: 25.04.2022

bis 30.05.2022
Abstimmung mit den Nachbargemeinden gemaR § 2 Absatz 2 BauGB mit Schreiben vom:

13.04.2022
Fruhzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange nach § 4
Absatz 1 BauGB mit Schreiben vom: 13.04.2022

Abwagung der Stadtvertretung Gber die in den Verfahren nach § 3 Absatz 1 sowie § 4 Ab-
satz 1 BauGB eingegangenen Anregungen und Billigung des Entwurfes zur Offenlage:

09.03.2023
Bekanntmachung der Offenlage: 21.04.2023
Offenlage nach § 3 Absatz 2 BauGB 02.05.2023

bis 06.06.2023
Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange nach § 4 Absatz 2

BauGB mit Schreiben vom: 26.04.2023
Abwagung der Stadtvertretung tber die in den Verfahren nach § 3 Absatz 2 sowie § 4 Ab-

satz 2 BauGB eingegangenen Anregungen: 07.12.2023
Satzungsbeschluss der Stadtvertretung: 07.12.2023

Ziel der Aufstellung des Bebauungsplanes

Planungsziel bildet die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Errichtung
einer Wohnanlage fur Menschen mit kérperlichen und geistigen Einschrankungen und einer
Kindertagesstatte. Auswirkungen auf Menschen und Umwelt mit Bedarf an Vermeidungs-
oder Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen sind bei folgenden Umweltbelangen zu erwarten:

Beriicksichtigung der Umweltbelange

Mensch: Die Sondergebietsflachen sind auf dem Gelande eines ehemaligen Landwirt-
schaftsbetriebes mit Milchviehstallen sowie auf einem Einzelgehéft mit ruinésem Gebaude
geplant. Die Béden im Bereich der landwirtschaftlichen Betriebsanlage sind als Folge der In-
tensivviehhaltung und z. B. durch die Lagerung von Giille und Mist erheblich mit umweltge-
fahrdenden Stoffen belastet. Das Plangebiet ist durch die Immissionen aus o0.g. Nutzungen,
insbesondere seitens der landwirtschaftlichen Nutzung und des Klinikbetriebes vorbelastet.
Das Plangebiet hat aufgrund der vorherigen Nutzung und der Teileinfriedung keinen Erho-
lungswert.

Tiere und Pflanzen: Der uberwiegende Teil des Untersuchungsraumes wird von einer Brach-
flache der Dorfgebiete eingenommen. Im Zentrum des Plangebiets wéchst ein
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Siedlungsgehdlz aus nichtheimischen Baumarten vorwiegend mit Robinien, sowie Einzelb&u-
men- und Strduchern vorwiegend der Arten Gemeiner Flieder, Eberesche und Gemeiner Ha-
sel.

Die Gehdlze und Gebaude des Plangebietes sind nachgewiesene Bruthabitate. Die Gehdlze,
Gebéaude und Bodenflachen im Untersuchungsraum sind nachgewiesener Lebensraum so-
wie Nahrungshabitat fiir Vogelarten.

Die Planung wird die Beseitigung und Uberbauung von anthropogen vorbelasteten Brachfla-
chen verursachen. Dabei wird die Vegetation der Brache sowie Zierrasen entfernt.

Der Grofteil der Gehélze bleibt erhalten. Straucher und diinnstammige Baume der Arten
Flieder, Eberesche, Hasel und Eiche gehen verloren. Drei Meter breite Strauchpflanzungen
werden angelegt, in welchen die Ersatzbaumpflanzungen umgesetzt werden, sowie Pflan-
zungen auf den Grundstiicken vorgenommen.

Tétungen und Verletzungen durch Gebzudeabrisse, Gehélzbeseitigungen und Uberbauung
von Bodenflachen werden durch Bauzeitenregelungen und 6kologische Baubegleitung ver-
mieden. Neupflanzungen und das Anbringen von Nisthilfen sowie Fledermauskasten bieten
Ersatzlebensrdume. Erhaltungsfestsetzungen sorgen fiir den Bestand von Habitaten des
Baumpiepers. Bei Umsetzung der aufgefiihrten MalRnahmen ist es méglich, nachhaltige Be-
eintrachtigungen der Fauna und die Verursachung von Verbotstatbestanden nach § 44
BNatSchG auszuschlieRen.

Boden: Der Boden im Untersuchungsraum setzt sich aus grundwasserbestimmten Sanden
zusammen. Diese besitzen eine geringe Leistungsfahigkeit. Das Bodengefiige ist aufgrund
der vor-hergehenden Nutzungen gestért. Im Bereich der ehemaligen landwirtschaftlichen An-
lage ist der Boden mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet.

Die vorgesehenen Versiegelungen verursachen unumkehrbare Beeintrachtigungen der Bo-
denfunktion. Dieser Eingriff wird multifunktional ausgeglichen. Das Grundwasser wird vor Ort
zuruckgehalten und verbraucht oder versickert. Die Grundwasserneubildungsfunktion wird
nicht beeintrachtigt.

Wasser: Das Plangebiet beinhaltet keine Oberflichengewasser und liegt nicht in einem
Trinkwasser-schutzgebiet. Das Grundwasser steht grofflachig mit mehr als 2 bis 5 m und im
Suden mit weniger oder gleich 2 m unter Flur an.

Das Regenwasser wird vor Ort zurlickgehalten und verbraucht oder versickert. Die Grund-
wasserneubildungsfunktion wird nicht beeintrachtigt.

Klima/Luft: Die kleinklimatischen Bedingungen im Plangebiet sind durch das Offenland und
die Nahe zu Wald und Gewasser (Stettiner Haff) gepragt. Offene Freiflachen haben eine all-
gemeine Be-deutung als lokalklimatische Ausgleichsraume. Diese kiihlen in den Nachten ab
und dienen der Bildung von Kaltluft. Walder, insbesondere grofRflachige, stimulieren die Luft-
zirkulation und filtern Luftschadstoffe. Somit dienen die Gehdlze der Sauerstoffbildung, dem
Windschutz und der Staubbindung, die Griinlandflachen der Kaltluftbildung und dem Luftaus-
tausch. Die Luftreinheit ist aufgrund der landlichen Lage des Plangebietes vermutlich nur ge-
ring eingeschrankt. Das Klima ist kein Wert- und Funktionselement besonderer Bedeutung.

Landschaftsbild: Das Plangebiet befindet sich in keinem Kernbereich landschaftlicher Frei-
raume. Das Landschaftsbild ist aufgrund der Vorbelastung kein Wert- und Funktionselement
besonderer Bedeutung.

Natura Gebiete: Das Vorhaben befindet sich in ausreichender Entfernung zu Natura-Gebie-
ten. Das nachstgelegene SPA-Gebiet bzw. GGB ist 1,2 km bzw. 1,6 km entfernt und nicht
betroffen.

Flache: Es ist eine vorbelastete Flache von etwa 2,2 ha betroffen. Neue Zufahrten sind auf-
grund der vorhandenen Anbindung nicht notwendig.
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Biologische Vielfalt: Flachen von Zierrasen- und Brachflachen, sowie Gehdlze gehen verlo-
ren. Einige Geholze bleiben erhalten. Es erfolgen Anpflanzungen und Entsiegelungen. Die
biologische Vielfalt wird sich nicht signifikant verschlechtern.

Gesamtbeurteilung:

Mit der Umsetzung der Inhalte des Bebauungsplans Nr. B-50 ,Wohnanlage AMEOS Klini-
kum* sind Beeintrachtigungen der beschriebenen Umweltbelange verbunden. Diese Beein-
trachtigungen sind aufgrund der Vorbelastungen und der Ersetzbarkeit der vorhandenen Le-
bensrdume nicht als erheblich zu bewerten.

Nach Durchfiihrung aller im Bebauungsplan festgesetzten MaRnahmen ist von keinen erheb-
lichen und nachhaltigen Beeintrachtigungen der untersuchten Umweltbelange auszugehen.
Die Eingriffe in Natur und Landschaft gelten als ausgeglichen.

Ergebnisse der Offentlichkeitsbeteiligung und ihre Beriicksichtigung

Der Vorentwurf des Bebauungsplans sowie die Begriindung konnten in der Zeit vom
25.04.2022 bis 30.05.2022 im Rathaus eingesehen werden. Zusétzlich war der Vorentwurf
auf der Internetseite der Stadt Ueckermiinde eingestellt. Es gingen keine Stellungnahmen
aus der Offentlichkeit ein.

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde vom 02.05.2023 bis zum 06.06.2023 &ffentlich aus-
gelegt. Ort und Dauer der Auslegung wurden durch Veroéffentlichung im Ueckermiinder
Stadtreporter Nr. 04/2023 vom 21.04.2023 bekannt gemacht. Zusatzlich waren die Bekannt-
machung und die auszulegenden Unterlagen auch auf der Internetseite der Stadt Uecker-
munde eingestellt und Uber das Bau- und Planungsportal Mecklenburg-Vorpommern einge-
stellt. Bis zum 07.06.2023 gingen keine Anregungen von Blrgern ein.

Ergebnisse der Behérdenbeteiligung und ihre Beriicksichtigung

Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung beriihrt werden kann, wurden mit Schreiben vom 13.04.2022 von der Planung un-
terrichtet und zur AuRerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Untersuchungsumfang
und Detaillierungsgrad der Umweltprtifung aufgefordert. Bis zum 31.05.2022 auflerten sich
20 Trager zum Bebauungsplan.

In diesem Rahmen hat die Landesforst in der Stellungnahme vom 08.05.2022 festgestellt,
dass von den Baumen auf dem Klinikgelande, die Wald darstellen, der Waldabstand von 30
m zwingend einzuhalten ist. Dementsprechend wurde die Bebauung stidlich der Robert-
Koch-StralRe aus der Reihe herausgertickt und in den AuRenbereich verschoben.

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung bertihrt werden kann, wurden mit Schreiben vom 26.04.2023 von der Planung un-
terrichtet und zur Stellungnahme zum Entwurf aufgefordert. Bis zum 20.06.2023 gingen 20
Behdérdenstellungnahmen bei der Stadtverwaltung ein.

Der Landkreis forderte in seiner Stellungnahme vom 02.06.2023 den Feuerwehrplan des Kli-
nikums mit dem Plangeltungsbereich zu erweitern. Dies wurde Bestandteil des stadtebauli-
chen Vertrages zwischen dem Klinikum und der Stadt Ueckermiinde. Die geforderte Siche-
rung der externen AusgleichsmaRnahme (Streuobstwiese) ist wegen der Anderung der MaR-
nahme (Anlage von Wald durch Sukzession) nicht mehr erforderlich.
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Abwagung anderer Planmdéglichkeiten

Anderweitige Planungsmaéglichkeiten bestehen auf Grund der Verfiigbarkeit der Grundsti-
cke, der Vorbelastung, der giinstigen ErschlieBungssituation und der Lage zum bestehenden
Klinikkomplex nicht.

Satzungsbeschluss

Der Bebauungsplan Nr. B-50 ,WWohnanlage AMEOS Klinikum“ wurde von der Stadtvertretung
der Stadt Seebad Ueckermiinde am 07.12.2023 als Satzung beschlossen.

Ueckermiinde, den /}/L%,Z@

Burgermeister




