6. Anderung des Flichennutzungsplans der Stadt Grabow

Zusammenfassende Erkidrung der Stadt Grabow geméaR § 6 Abs. 5 BauGB

1. Vorbemerkung

Gemal § 6 Abs. 5 des Baugesetzbuchs ist der 6. Anderung des Flachennutzungsplans eine zu-
sammenfassende Erklarung beizufugen. In der zusammenfassenden Erkldrung ist die Art und Wei-
se, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung in dem
Bauleitplan beriicksichtigt wurden und aus welchen Griinden der Plan nach Abwagung mit den ge-
priften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmaglichkeiten gewahit wurde, darzulegen.

2. Anlass und Zielsetzung des Bauleitplanverfahrens

Bebauungsplan “Gewerbepark A 14"

Die Stadt Grabow méchte in Ubereinstimmung und unter Entwicklung aus dem Regionalen Entwick-

lungskonzepts A 14 (REK A 14) der Stadte Ludwigslust, Neustadt-Glewe und Grabow sowie weite-

rer benachbarter Gemeinden fiir den Bereich

- zwischen Waldflachen im Westen und Siiden,

- der Landesstrafe L 072 im Osten und

- dem Geltungsbereich des Bebauungsplans fiir die Gewerbeflachen an der B 5 / A 14
- geplant - im Norden,

einen Gewerbestandort entwickeln und damit die ortsansassigen Gewerbebetriebe starken und ent-

sprechende Neuansiedlungen entwickeln (Aufstellungsbeschluss am 16.09.2015).

Die Planungsziele bestehen unter Ausnutzung der ErschlieBungsméglichkeiten und im Anschluss

an den Bebauungsplan fir die “Gewerbeflachen an der B 5/ A 14 - geplant - darin, Voraussetzun-

gen fur die Ansiedlung weiterer Gewerbebetriebe im Bereich der Autobahnanschlussstelle auch un-

ter Beachtung des Trennungsgrundsatzes des § 50 BImSchG zu schaffen.

Die dazu notwendige Aufstellung des Bebauungsplans “Gewerbepark A 14" zur verbindlichen pla-

nungsrechtlichen Sicherung dieser Planungsziele ist nicht aus dem Flachennutzungsplan der Stadt

Grabow entwickelt, so dass eine Anderung des Flachennutzungsplans erforderlich ist.

Hierbei handelt es sich um die 6. Anderung des Flachennutzungsplans. Die Zielsetzungen der 6.

Anderung des Flachennutzungsplans sind zukiinftig die Darstellung einer gewerblichen Bauflsche

anstelle von bisherigen Flachen fur Wald im genannten Bereich.

Der Bereich der 6. Anderung des Flachennutzungsplans befindet sich in Ubereinstimmung mit dem

Geltungsbereich des Bebauungsplans “Gewerbepark A 14",

3. Verfahrensablauf

Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs.1 Baugesetzbuch (BauGB) 16.09.2015
Billigung des Vorentwurfs 10.10.2018
Fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB vom 12.11.2018
bis zum 14.12.2018
Frahzeitige Behdrdenbeteiligung gem. § 4 Abs.1 BauGB 14.11.2018
Beschluss Uber den Entwurf und die 6ffentliche Auslegung 10.04.2019
Ortslbliche Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung 03.05.2019
Offentliche Auslegung der Planunterlagen und der bereits vorliegenden vom 14.05.2019
umweltrelevanten Stellungnahmen gem. § 3 Abs. 2 BauGB bis zum 21.06.2019
Beteiligung der Beh&rden und sonstigen Trager 6ffentlicher 06.05.2019
Belange, Nachbargemeinden und Verbande gem. § 4 Abs.2 BauGB
Beschluss Uber die Stellungnahmen / Anregungen 25.09.2019
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4.

Abschlielender Beschluss 25.09.2019
Erteilung der Genehmigung 04.12.2019

Beriicksichtigung der Umweltbelange

Gemall § 2a BauGB ist der Begrindung zum Flachennutzungsplan als gesonderter Teil ein Um-
weltbericht beizufiigen. Innerhalb des Umweltberichts wurde eine Prifung der Umweltbelange
durchgefihrt.

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB wurden die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt
und im Umweltbericht beschrieben und bewertet. Der Umweltbericht bildet gemaR § 2a BauGB ei-
nen gesonderten Teil der Begriindung zur 6. Anderung des Flachennutzungsplans. Die Beschrei-
bung und Bewertung der Umweltauswirkungen auf die Schutzgiter Mensch, Pflanzen, Tiere, biolo-
gische Vielfalt, Boden, Wasser, Klima, Luft, Landschaftsbild, Schutzgebiete und Schutzobjekte, Kul-
tur- und Sachgiter, und der Wechselwirkungen zwischen den Belangen der einzelnen Schutzgiter
wurde vorgenommen.

Der Flachennutzungsplan stellte im Bereich der 6. Anderung dem Bestand entsprechend bislang
vorwiegend ,Flachen fur Wald" dar. Das Offeniand im Norden ist als ,Fléache fur die Landwirtschaft”
dargestellt. Der Gesamtumfang der 6. Anderung betrégt rund 46,2 ha.

Innerhalb der Grunflachen befinden sich zwei gesetzlich geschitzte Biotope. Zum einen handelt es
sich um ein temporéar wasserfihrendes Kleingewasser. Zum anderen ist ein gesetzlich geschitztes
Feldgehodiz ausgewiesen, das aufgrund der heutigen Ausstattung im Rahmen der Biotopkartierung
zur UVS (2017) nicht mehr als geschiitztes Biotop aufgenommen wurde.

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans "Gewerbepark A 14 wird der Flachennutzungsplan
im Parallelverfahren gedndert. Im Zuge der 6. Anderung des Flachennutzungsplans erfolgt die Dar-
stellung innerhalb des Geltungsbereichs als gewerbliche Baufldche, Waldflache und Griinflache so-
wie Flachen fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft.

Der Bereich der 6. Anderung ist liberwiegend durch vorhandene Waldflachen gepragt.

Mit dem geplanten Bebauungsplan “Gewerbepark A 14" der Stadt Grabow ist die Umwandlung von
Wald erforderlich. Nach dem § 3b des Gesetzes uber die Umweltvertraglichkeitspriifung in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 24. Februar 2010 (BGBI. | S. 94), zuletzt durch Artikel 2 des Geset-
zes vom 8. September 2017 (BGBI. | S. 3370), ist entsprechend Anlage 1 Punkt 17.2.1 fir eine Ro-
dung von uber 10 Hektar Wald eine Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP) durchzufiihren.

Daher wurde im Vorfeld eine Umweltvertraglichkeitsstudie zur Waldumwandlung erarbeitet. Die
Umweltvertraglichkeitsstudie enthalt Angaben Uber die Schutzgiiter nach § 2 UVPG und stellt die
Auswirkungen der geplanten Umwandlung dar. Zusétzlich wurden Kumulationswirkungen beriick-
sichtigt und MafRnahmen zur Vermeidung und Minderung umweltschadlicher Einwirkungen erarbei-
tet. Die Genehmigung der Waldumwandlung nach § 15 Abs. 1 LWaldG M-V durch die Forstbehérde
wurde im Ergebnis der Umweltvertraglichkeitsstudie in Aussicht gestellt.

Aullerdem grenzen bestehende Bebauungen im Bereich des Bebauungsplans fir die “Gewerbeflé-
chen an der B 5/ A 14 - geplant -* an bzw. besteht fur diesen Bereich der Bebauungsplan ,Gewer-
befldchen an der B5/A14-gpelant”, welcher sich in der Umsetzung befindet.

Der Standort zeichnet sich durch folgende Merkmale aus:

- Der Bereich der 6. Anderung des Flachennutzungsplans liegt direkt an der A 14, an der An-
schlussstelle Grabow und ist Uber die Landesstrale L 072 direkt an den weitrdumigen Ver-
kehr angebunden.

- GemaR EU-Richtlinien besonders geschiltzte Gebiete, Lebens- oder Teillebensraume von ge-
fahrdeten Arten werden nicht in Anspruch genommen.

- Durch ehemalige gewerbliche Bebauung ist das nahe Umfeld des Anderungsbereichs bereits
vorbelastet.

- Innerhalb des Geltungsbereichs der 6. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt
Grabow befinden sich zwei formell gesetzlich geschiitzte Biotope.

- Etwa 300m nérdlich befinden sich ein FFH-Gebiet und ein SPA-Gebiet, sowie etwa 250m
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nérdlich ein Landschaftsschutzgebiet (LSG).

Mit dem Umweltbericht wurde gepriift, ob von der 6. Anderung des Flachennutzungsplans und der
damit verbundenen Aufstellung des Bebauungsplans “Gewerbepark A14" mdégliche erhebliche Aus-
wirkungen auf die Umwelt zu erwarten sind.

Im Ergebnis der Prifung der Umweltbelange kénnen folgende Aussagen getroffen werden:

- Es ergeben sich durch die Anderung der planungsrechtlichen Situation auf der Ebene des

Flachennutzungsplans keine relevanten nachteiligen Umweltauswirkungen, insbesondere auf
die entsprechenden Schutzgiter.
Beeintrachtigungen im Geltungsbereich treten durch die Umsetzung des parallel aufgestellten
Bebauungsplanes “Gewerbepark A 14" der Stadt Grabow auf. Die im Zuge des Umweltberich-
tes zum Bebauungsplan ermittelten natur- und artenschutzrechtlichen Beeintrachtigungen sol-
len mit geeigneten Malnahmen vermieden, verringert und kompensiert werden.

- Eine bauliche Inanspruchnahme von bisherigen Flachen fiir Wald ist gemal dem Natur-
schutzrecht in jedem Fall erheblich. Die Eingriffe sind bei Durchfiihrung der Planung unver-
meidbar und missen minimiert und ausgeglichen werden. Dies erfolgt im Rahmen der ver-
bindlichen Bauleitplanung. Besondere Bodenfunktionen werden nicht nachhaltig beeintrach-
tigt, bzw. kompensiert.

- Der Grol3teil der notwendigen Kompensation soll dabei durch Neuanlage von Waldflachen
umgesetzt werden. Diese Flachenkulisse wurde bereits in einem vorherigen Planungsschritt
zur Prifung der Umweltvertragtichkeit der vorgesehenen Waldumwandiung festgelegt (UVS
zur Waldumwandlung, 2017) und soll multifunktional fiir die naturschutzfachlichen Eingriffe
angerechnet werden. Die Genehmigung der Waldumwandlung wird im Ergebnis der UVS von
der zustandigen Forstbehérde in Aussicht gestellt und wird bei Rechtkraft des Bebauungspla-
nes, bzw. bei Eintritt der Inanspruchnahme erteilt.

Ausgleichsflachen fiur Wald stehen im weiteren Stadtgebiet zur Verfiigung.

- Zusatzlich sind mit der Umsetzung des Bebauungsplanes artenschutzrechtliche Eingriffe nicht
auszuschlieRen. Daher sind entsprechende Mafinahmen festgesetzt, mit deren Hilfe das Ein-
treten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde nach § 44 Bundesnaturschutzgesetz ausge-
schlossen werden sollen.

- Artenschutzrechtliche Verbotstatbestédnde kénnen ausgeschiossen werden. Das im Geltungs-
bereich der 6. Anderung des Flachennutzungsplans vorhandene gesetzlich geschiitzte Biotop
wurde berlicksichtigt und ist zu erhalten. Auswirkungen auf Natura2000-Gebiete sind nicht zu
erwarten. Die Verbote des § 44 BNatSchG werden beachtet. Es wird in diesem Zusammen-
hang auf die Unterlagen zur Aufstellung des Bebauungsplans ,“Gewerbepark A 14" verwie-
sen.

- Durch die zukinftige Lage der gewerblichen Baufldchen im Anschluss an die bestehende
bzw. neu geplante Bebauung wird einer Zerschneidung der Landschaft entgegengewirkt.

- Die Belange des Immissionsschutzes werden auf der Ebene der verbindlichen Bauleitpla-
nung, hier der Satzung uber den Bebauungsplan “Gewerbepark A 14“, beachtet.

In einer schalltechnischen Untersuchung wurden die zu erwartenden Larmbelastungen auf die
Umgebung ermittelt und untersucht sowie die erforderlichen Schallschutzmalinahmen zum
Schutz der angrenzenden Nutzungen dargestellt.

- Die Niederschlagswasserbeseitigung erfolgt durch Versickerung auf den jeweiligen Grundstu-
cken. Eine Beeintrachtigung des Grundwassers ist nicht zu erwarten.

- Der Erfolg der vorgesehenen MalRnahmen soll durch eine entsprechende Uberwachung auch
nach Umsetzung des Bebauungsplanes gesichert werden.



5.

Beriicksichtigung der Ergebnisse der Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden

5.1

52

53

5.4

6.

Die Offentlichkeit hat im frihzeitigen Beteiligungsverfahren gemaR § 3 Abs. 1 BauGB keine Stel-
lungnahmen abgegeben.

Die zum Vorentwurf eingegangen Anregungen und Hinweise aus den Stellungnahmen der Behor-
den und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, Nachbargemeinden und Verbande gemaR § 4 Abs.
1 BauGB wurden im Zuge der Erarbeitung des Entwurfs geprift und in die Planunterlagen geman
der Abwagungsentscheidung eingearbeitet.

Die Offentlichkeit hat im Beteiligungsverfahren gemaR § 3 Abs. 2 BauGB keine Stellungnahmen
abgegeben.

Die Stellungsnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2
BauGB zum Entwurf wurden wie folgt berticksichtigt.

Die Belange der Siedlungsentwicklung der Stadt Grabow und die Vereinbarkeit der Planung mit
den Zielen der Raumordnung und Landesplanung wurden bestatigt.

Die Belange der Gewahrleistung gesunder Wohn - und Arbeitsverhéltnisse wurden beriicksichtigt.

Die Belange des Immissionsschutzes werden auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung, hier
der Aufstellung des Bebauungsplans "Gewerbepark A 14", beachtet. Die Festsetzung der gut-
achterlich bestimmten immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel ist im Teil-B
Text des Bebauungsplans erfolgt.

Die notwendigen Schalldammwerte der AuRenbauteile sind im Genehmigungsverfahren unter Be-
riacksichtigung der der zur Bestimmung der Larmpegelbereiche zugrunde gelegten DIN 4109-
Normen (Stand 2018)* nachzuweisen.

Méglichen Schadstoffemissionen wird durch die Festsetzung von Gebieten, in denen bestimmte
luftverunreinigende Stoffe nicht oder nur beschrankt verwendet werden dirfen gemai § 9 Abs. 1
Nr. 23 BauGB im nachgelagerten Bebauungsplan begegnet.

Die zusténdige Forstbehérde hat die Genehmigung der Umwandiung gemaR § 15a Abs. 2 LWaldG
M-V mit Schreiben vom 14.12.2018 abschlieRend in Aussicht gestellt. Die untere Naturschutzbe-
hérde wurde beteiligt. Nach Rechtskraft des Bebauungsplans kann die Waldumwandiung gemaR §
15 LWaldG M-V beantragt und bedarfsgerecht umgesetzt werden.

Das Ergebnis der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung, sowie die Abwagung der gegenseiti-
gen Interessen zeigen, dass von einer Umweltvertraglichkeit der vorliegenden 6. Anderung des
Flachennutzungsplans ausgegangen werden kann.

Priifung anderer Planungsmdglichkeiten

Die Standortwahl wurde unter Beriicksichtigung der Anforderungen des Regionalen Entwicklungs-
konzepts A 14 (REK A 14) geprift. Es wurde Uberprift, inwiefern andere Flachen innerhalb des
Gebietes der Stadt Grabow fiir die Entwicklung eines gréBeren Gewerbegebiets in verkehrsgiinsti-
ger Lage genutzt werden kénnen.

Im Zuge der UVS wurden z.B. auch folgende mdégliche Alternativen betrachtet:

- Industriegebiet Stlidekoppel, studlich von Ludwigslust an der Bundesstrae B 191 Richtung
Eldena,

- Gewerbegebiet GrabowWest, 1. BA, westlich von Grabow, von Siden an die Kreisstralle K
39 nach Neu Karstéadt angrenzend,

- Flachen an der K 39, westlich von Grabow, von Norden an die KreisstraRe K 39 nach Neu
Karstadt angrenzend,

- Gewerbegebiet am Kiebitzweg, im Norden der Stadt Grabow, an der KreisstraRe K 39 nach
Grof} Laasch,

- Gewerbegebiet Kistenfabrik/An der Turnerstrafle im Norden der Stadt Grabow, an der Kreis-
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stral’e K 39 nach Grof} Laasch, zwischen Wohngebiet und Bahnstrecke,

- Gewerbeflache an der Schleuse Grabow,

- Industrie- und Gewerbepark Wanzlitz, Gebiet westlich von Wanzlitz, ,Ausbau Wanzlitz",
- Gewerbegebiet Tischlerei in Fresenbriigge, nérdlicher Bereich Fresenbriigge,

- Gewerbepark A 14, Bebauungsplangebiet “Gewerbepark A 14,

- Mischgebiet westliche Altstadt, westlich der Altstadt von Grabow,

- Mischgebiet Am Waldbad, im Norden der Stadt Grabow, an der Kreisstralle K 39 nach GrofR
Laasch, gegeniuiber Gewerbegebiet am Kiebitzweg.

Weiterhin wurden Prifflachen Stadt Grabow untersucht:

- PV-Freiflachenanlage (ehem. Zierpflanzen), studlicher Stadtrand von Grabow an der Bundes-
strafe B 5,

- B 5 Richtung Kremmin, sudlich von Grabow an der Bundesstralle B 5,

- Feuerwehriibungsplatz, sudlicher Stadtrand von Grabow an der Bundesstrale B 5 zwischen
Stadt und PV-Freiflachenanlage,

- B 5/ Lenzener Chaussee, sudlicher Stadtrand von Grabow zwischen Landesstrafe L 08 und
Bundesstrafie B 5 gegeniber Feuerwehriibungsplatz,

- Volberg, sudlicher Stadtrand von Grabow zwischen Kreisstrafie K 49 und Landesstrale L 08.

Unter Bericksichtigung des Planungsauftrags, der auch besonders die GebietsgroRe bei der
Standortwahl als wesentlich bestimmt, wurde die Mehrheit der Flachen ausgeschlossen.

Daneben spieite dann auch die Verfugbarkeit der Flachen eine Rolle.

Nach Abwagung samtlicher Kriterien (in technischer, wirtschaftlicher und logistischer Hinsicht)
wurde den Standorten nérdlich der Kreisstralle K 39, dem Gewerbepark A 14 und der Flache an
der B 5 Richtung Kremmin ein vorderer Rang zuzuordnen. Aufgrund der Lage an der Autobahnan-
schlussstelle Grabow wurde dem Gewerbepark A 14 am Ende ein geringer Vorrang zugeteilt.

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wirde die im Flachennutzungsplan bisher dargestelite Fla-
chennutzung erhalten bleiben. Ohne Plandurchfihrung wird es im Untersuchungsraum voraus-
sichtlich keine Veranderungen des Umweltzustands geben, da keine anderweitigen Eingriffsvorha-
ben derzeit beabsichtigt sind. Voraussetzungen fiir die Entwicklung des Gewerbeparks wirden
nicht geschaffen werden. Damit wére eine weitere Starkung des gewerblichen Standorts Grabow
nicht gegeben.

Grabow, den 20.01. 2020

wth 3 [K

Kathieen Bartels
Birgermeisterin der Stadt Grabow

Im Auftrag fiir die Stadt Grabow:
PLANAKZENT Rostock
Landschaftsarchitektin Elke Ringel
Dehmelstralle 4

18055 Rostock



