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| Ziele der 3. Anderung : des Flachennutzungsplanes

Die Stadt Grabow hat beschlossen, fir die Errichtung einer PhotovoltalkfremachenanIage auf
dem ehemaligen Gelande der Gartnerei an der Bundesstralle 5, den Flachennutzungsplan
zu andern.

Das neue Planungsziel der Stadt zur Entwicklung einer Flache, die der Nutzung
erneuerbarer Energien dienen soll, stimmt nicht mit den Darstellungen des rechtswirksamen
Flachennutzungsplanes Uberein. Hier ist der grofite Teil des Plangebiets als Auflenbereich -
Flachen fur die Landwirtschaft ausgewiesen. Entlang der Bundesstrale im nordwestlichen
Teil des Geltungsbereichs ist eine Flache als Grinfliche ohne Zweckbestimmung
dargestellt.

Das Planungsziel der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes ist somit die Vorbereitung zur

Schaffung von planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Errichtung des geplanten
Solarparks.

Verfahrensablauf | L
Verfahrensschritte Datum
Aufstellungsbeschluss 15.09.2010

Frihzeitige Behérdenbeteiligung 01.10.2010

Beteiligung der Nachbargemeinden 01.10.2010
Landesplanerische Stellungnahme 02.11.2010

Frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung 12.10.2010- 12.11.2010
Billigung Entwurf / Beschluss {ber die o6ffentliche 30.05.2012

Auslegung und TOB Behérdenbeteiligung '

Offentliche Auslegung : 16.07.2012—- 16.08.2012
Behdérdenbeteiligung, Beteiligung der Trager o6ffentlicher 27.06.2012

Belange, Beteiligung der Nachbargemeinden

Abwé&gungsbeschiuss und Beschluss (ber die 12.12.2012

3.Anderung des FNP

Genehmigung der 3. Anderung des FNP

Ortstibliche Bekanntmachung der 3. Anderung -

Rechtswirksamkeit

| Beriicksichtigung der Umweltbelange

Photovoltaikanlagen werden in der Regel emissvionélos bketrie‘ben. Schutzbédufftige‘
Nutzungen sind in der ndheren Nachbarschaft aulerdem nicht vorhanden.
Der Abstand zu der nachstgelegenen Wohnbebauung in der Berliner Stral3e betragt 480 m.




Gegenwartig sind weite Teile des Vorhabengebietes bebaut und versiegelt. Die vorhandene
Bebauung und Befestigung werden beseitigt. Es wird nur eine sehr geringe Flache erneut
Uberbaut und versiegelt, so dass die Flachenversiegelung erheblich reduziert wird.

Die mit dem Zaunbau und der Verlegung von Elektrokabeln verbundenen Erdarbeiten
bewirken eine Umlagerung und Durchmischung des Bodens.

Der Einsatz schwerer Bau- und Transportfahrzeuge und die Anlage befahrbarer Wege
flhren zu einer Bodenverdichtung und zur Anderung des Bodengefliges. Auf Grund der
geringen Verdichtungsempfindlichkeit der vorherrschenden Sandbéden werden diese meist
temporaren Wirkungen als gering erheblich und nicht nachhaltig bewertet.

Die zu erwartenden Eingriffe in den Boden sind insgesamt als gering einzustufen.

Der Anteil der Vegetationsflache wird sich durch die erforderlichen Abbruch- und
Entsiegelungsmanahmen erhéhen. Die als geschitztes Biotop sidlich im Plangebiet
liegende Baumhecke und die Geholze entlang der StraRe werden erhalten. Durch die
Errichtung der Photovoltaikmodule werden sich die Standortbedingungen verandern, so dass
sich bei der Durchfiihrung der Planung ein anderes Artenspektrum einstellen wird als bei
ihrer Nichtdurchfihrung.

Als Ausgleich sowie zur landschaftlichen Einbindung sollen die Gehélze an der Strale durch
eine Hecke aus einheimischen Strauchern ergénzt werden.

Fur die Nahrungssuche von rastenden und Uberwinternden Wat- und Wasservégeln hat das
Plangebiet keine signifikante Bedeutung.

Die offene Einfriedung wird Uber mindestens 10 cm Bodenfreiheit verfigen, so dass ein
standiger Wechsel von Kleinsédugern stattfinden kann. Auch die Wanderbewegungen von
Lurchen und Kriechtieren werden durch das geplante Vorhaben nicht unterbrochen. Die
gréReren Saugetiere werden das Plangebiet nicht aufsuchen oder durchqueren kénnen.

Innerhalb des Plangebietes sind auf Grund der vorigen Nutzung Altlastenflichen und
Altlastenverdachtsflachen bekannt. Durch Gutachten von Sachverstéandigen wurden die Art,
der Umfang und das Gefahrenpotenzial geklart.

Fur das ehemalige Dingemittellager und fur die die vermutete betriebsinterne Altablagerung
konnte der Altlastenverdacht ausgeraumt werden.

Die Untersuchungsergebnisse der Altlasten- und Altlastenverdachtsflachen ergaben keine
Hinweise auf eine Gefahrdung der menschlichen Gesundheit (Oberbodenbereich bis 0,35 m
— direkter Kontakt) unter Beriicksichtigung einer industriell-gewerblichen Nutzung- hier
Sondergebietsnutzung Photovoltaik.

Zum Schutz des Bodens und des Grundwassers bei der Errichtung der Photovoltaikanlagen
sind far den Umgang mit den Altlastenflachen und Altlastenverdachtsflichen MaRnahmen
festgelegt worden, die im Zuge der Abbriiche der baulichen Anlagen realisiert werden. Diese
sind mit einem vertretbaren finanziellen Aufwand realisierbar.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Oberflaichengewéasser. Auf Grund der
umfangreichen Entsiegelung ist mit dem geplanten Vorhaben eine Erhéhung der
Grundwasserneubildung zu erwarten ist. Durch die in Reihen angeordneten Solarmodule
trifft das Niederschlagswasser ungleichméaRig verteilt auf dem Boden auf und wird
versickern.

Abwasser féllt im Plangebiet nicht an.

Erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser sind nicht zu erwarten.

Auf Grund der geringen GroRRe der Stadt Grabow und der abseitigen Lage des Plangebietes
kommt diesem hinsichtlich seiner klimatischen Regenerationsfunktion eine geringe
Bedeutung zu. Der Verlust von Kaltluftproduktionsfldchen ist auf Grund der umfangreichen
Entsiegelung und des geringen Umfangs der erneuten Versiegelung unerheblich.

Eine erhebliche Beeintrachtigung des Lokalklimas ist durch das geplante Vorhaben nicht zu
erwarten. Auch die Luftqualitat wird nicht beeintrachtigt.



Dagegen tragt die Erzeugung von Solarenergie zur Substitution fossiler Energietrager bei
und verringert den AusstoR von Treibhausgasen. Damit wird ein aktiver Beitrag zum
Klimaschutz betrieben.

Durch den Abbruch der Ruinen sowie der Beseitigung der Abfalle wird das Landschaftsbild
aufgewertet.

Infolge der Errichtung von streng geometrisch angeordneten Solarmodultischen kommt es
erneut zu einer Verénderung der Landschaft durch technische Uberpragung. Diese ist jedoch
auf Grund der geringen Héhe der baulichen Anlagen weniger gravierend.

Der Wald nérdlich und éstlich des Plangebietes, die Baumhecke am siidlichen Rand sowie
die Gehdlze an der BundesstraRe und in der Feldflur stdlich und 6stlich des Standortes
wirken sichtverschattend.

Der mit dem Bau der PV-Anlage zu erwartende Eingriff in das Landschaftsbild ist von
geringer Erheblichkeit. Er wird durch die randliche Eingriinung ausgeglichen.

Baudenkmale und Bodendenkmale sind im Plangebiet nicht vorhanden.
Das gemafll § 20 NatSchAG M-V geschitztes Biotop (Feldgeholz) im Siuden des
Plangebietes bleibt erhalten.

Die Stadt Grabow hat die Auswirkungen auf die geschitzten Arten auf der Ebene des
Bebauungsplanes dargelegt. Im Rahmen des Artenschutzfachbeitrages wurden
Fledermausquartiere und Brutvégel in Gebzuden sowie Brutvégel der Gehélz- und
Gebuschbestande und der Feldflur nachgewiesen.

Es werden geeignete Vermeidungs- und AusgleichsmaRnahmen zur Berlcksichtigung der
artenschutzbezogenen Belange vorgesehen.

In dem verbindlichen Bauleitplanverfahren ,Sondergebiet Photovoltaikanlage Alte Gartnerei
werden die entsprechenden Festsetzungen aufgenommen. Die MaRnahmen werden im
Zuge der Errichtung der Photovoltaikanlagen umgesetzt.

| Ergebnis der Beteiligung der Behérden und der Offentlichkeit

Die Entwicklungsabsichten entsprechen den Zielen der Raumordnung und Landesplanung.

Die Stellungnahmen des STALU Westmecklenburg und des Landkreises Ludwigslust —
Parchim bezogen sich insbesondere auf die Altlastverdachtsflachen bzw. Altlastflachen und
auf den Umgang damit.

Im Zuge der Abwagung wurde ein weiteres Gutachten ,Orientierende Altlastenerkundung
und 1. Geotechnischer Bericht‘ vom 21.11.2012 erstellt. Die Untersuchungsergebnisse
ergaben keine Hinweise auf eine Gefshrdung der menschlichen Gesundheit unter
Berucksichtigung einer industriell- gewerblichen Nutzung- hier Photovoltaikanlagen durch die
Altlasten bzw. Altlastenverdachtsflachen.

Auf Grund des Gutachtens wurde der Bereich der Altablagerung JAltdeponie” nordwestlich
des Plangebietes auf Grund des noch nicht abzuschatzenden Gefahrdungspotenzials und
des zu erwartenden hohen Aufwandes zur Sanierung bzw. zum Umgang mit dieser
Altlastenflache aus dem Geltungsbereich der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes
herausgenommen. Diese Flache ist somit nicht mehr fur die Errichtung von
Photovoltaikanlagen vorgesehen.

Flr den Umgang bzw. fir die Beseitigung der bestehenden Altlastenflaichen und
Altlastenverdachtsflachen sind MaRnahmen festgelegt worden, die mit einem vertretbaren
finanziellen Aufwand realisierbar sind.



Das Landesforstamt weist auf den laut § 20 LWaldG M- V zwingend einzuhaltenden
Waldabstand von 30 m zu baulichen Anlagen hin. Innerhalb des 30 m Waldabstands zu der
nordlich angrenzenden Flache der Muhlstlicker Tannen sowie zur Waldflache westlich der
Bundesstrale B 5 bestehen Baubeschrankungen, die bei weiteren konkreten Planungen

berlcksichtigt werden mussen. Der gesetzlich vorgeschriebene Waldabstand wurde
nachrichtlich in den Plan Gbernommen. .

Anderweitige Planungsmaéglichkeiten ‘

Fir die Errichtung der Photovoltaik-Anlage wird die Konversionsfliche der ehemaligen
Zierpflanzen GmbH genutzt. Anderweitige Konversionsflachen stehen in der Stadt Grabow
nicht zur Verfugung, so dass Alternativen zum Standort nicht méglich sind.

| Beschluss B e e R
Die 3. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Grabow wurde am 12.12.2012 von
der Stadtvertretung beschlossen und zur Genehmigung eingereicht. Mit der ortstiblichen
Bekanntmachung ist die 3.Anderung des Flachennutzungsplanes mit Ablauf des 05.04.2013
rechtswirksam.

Die zusammenfassende Erkiarung (Umwelterklarung) nach § 10 Abs. 4 BauGB ist der 3.
Anderung des Flachennutzungsplanes beigefiigt.

|




