Zusammenfassende Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB fiir die 3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 15 ,Ferien- und Wochenendhausgebiet Rehbergort” als
Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB der Gemeinde
Dranske

Die 3. Anderung erstreckt sich auf das gesamte Baugebiet. Geandert werden in
der Planzeichnung (Teil A) die Neufestsetzung der Art der baulichen Nutzung
(Anderung von Wochenendhausgebiet bzw. von Ferienhausgebiet in einheitlich
Sondergebiet Feriengebiet fiir Ferien- und Wochenendhéuser) und Ergénzung
einer Festsetzung zur GebaudegriéBe der Wochenend- und Ferienhduser gemas §
10 BauNVO, Umstellung der Bestimmung des MaBes der baulichen Nutzung im
bisherigen Wochenendhausgebiet von grundstiicksbezogen maximaler
Grundfldche auf eine Grundfiachenzahl (GRZ), Verzicht auf das Pflanzgebot
entlang der westlichen und sitdlichen Plangebietsgrenze.

In den textlichen Festsetzungen (Teil B) wird die bislang uneinheitliche
Zulassigkeit von Nebengebduden vereinheitlicht; dabei wird die zuldssige GréBe
von Nebengebdude auf 20 gm und von Garagen auf 30 gm je Hauptgeb&ude
beschrankt.

Angesichts dieser Zielstellung wurde die 3. Anderung des Bebauungsplans in
dem bereits vollsténdig bebauten Bereich als Bebauungsplan der
Innenentwicklung nach § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren nach § 13
BauGB ohne Umweltpriifung / Umweltbericht aufgestellt. Der Ortsteil Rehbergort
stellt sich als Bereich nach § 30 BauGB dar. Eine Erweiterung der
Sondergebietsflache liber den Umgriff der bereits bestehenden Anlage hinaus
findet nicht statt. Durch die Anderung wird die Fldchenbilanz bezogen auf das
Plangebiet nur unwesentlich veréndert. Insgesamt werden ca. 18.060 gm
Wochenendhausgebiet sowie ca. 8.110 gm Ferienhaushausgebiet in ein
einheitliches Feriengebiet umgewandelt. Die Zahl der Baufelder bleibt
unverandert.

Durch die Neufestsetzung des MaBes der baulichen Nutzung steigt die zuldssige
Grundflache geringfiigig um rund 10% auf knapp 4.450 gm. Die Zahl der
zuldssigen Gebdude / Baufelder verandert sich nicht.

Die Gemeinde Dranske verflgt (iber einen wirksamen Flachennutzungsplan
(Neubekanntmachung nach der 10. Anderung). Das Plangebiet ist dort als
Sondergebiet, das Erholung dient, mit der spezifischen Zweckbestimmung
Wochenendhausgebiet dargestellt. Der Flachennutzungsplan wird gemaB § 13a
(2) Nr. 2 nach Abschluss der Planung im Wege einer Berichtigung an die neue
Nutzung ,Feriengebiet fir Ferien- und Wochenendhauser" angepasst werden.
Die Ferienhausnutzung entspricht der generellen Zweckbestimmung als
Erholungssondergebiet und weicht nur hinsichtlich der spezifischen Nutzungsart
von der bisher dargestellten Wochenendhausnutzung ab. Da der allgemeine
Rahmen (Sondergebiet, das der Erholung dient) beibehalten wird, wird die
stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebiets nicht beeintréchtigt.

Im Zuge der Behérden und Offentlichkeitsbeteiligung sind 2 Stellungnahmen
mit inhaltlichen Hinweisen vom Landkreis Vorpommern-Riigen und vom Wasser-
und Bodenverband Riigen abgegeben worden, welche teilweise beriicksichtigt
wurden. Die Stellungnahme der Gemeinde Breege (keine unmittelbare
Nachbargemeinde) lies nicht erkennen, inwieweit durch die Planung die Belange
der Gemeinde beeintrachtigt werden. Sie wurde nicht beriicksichtigt.



