Zusa nfa Erkldrung n Abs. 5 BauGB zur nderu
liche Ln der Gemeind wW

Mit der Planung sollen die Wohngebietsausweisungen in der Ortslage Glowe auf ihre
Berechtigung Gberprift und der Wohnflichenbedarf fiir die nachsten 10 Jahre
fortgeschrieben werden. Gleichzeitig sollen die Ergebnisse des stadtebaulichen
Rahmenplans Wittower Heide durch Ubernahme in den Flichennutzungsplan verbindlich
festgelegt werden.

In den letzten Jahren wurden bei der Umsetzung der geplanten Wohngebiete haufig
Ferienwohngebiude errichtet. In der Regel wurde dabei ungeachtet der
planungsrechtlichen Zulassigkeiten kein Antrag auf Ausnahme (Ferienwohnnutzung als
Beherbergungsbetrieb und damit ausnahmsweise zuldssige Nutzung in Wohngebieten
nach §§ 3, 4 BauNVO) gestellt. Durch die zweckentfremdende Umsetzung der
Wohngebiete wurde die urspriingliche Konzeption der Gemeinde, insbesondere aber die
Flichenbedarfsermittiung, hinfillig und soll deshalb Gberarbeitet werden. Deshalb werden
folgende Planungsziele verfolgt:

« Bereitstellung geeigneter Fldchen fir die Deckung des Wohnflachenbedarfs

» Darstellung und Weiterentwicklung faktischer touristischer Sondergebiete als S0
+Feriengebiet”,

Der wirksame Flichennutzungsplan der Gemeinde Glowe stellt den Planbereich in der
Wittower Heide derzeit als Sondergebiet gem. § 10 BauNVO ~Wochenendhausgebiet™ dar,
die Baugebiete in der Ortslage als Wohnbaufldchen.

Die Auswirkungen des Verhabens auf die Belange von Natur und Umwelt sind aufgrund
der Vornutzung der gebiete (teilweise rechtswirksame und umgesetzte Bebauungspldne)
als nicht erheblich einzustufen. Es werden keine Skosystemaren Zusammenhange mit
hoher Wertigkeit beeintrachtigt. Die mit dem eigentlichen Vorhaben wverbundenen
Auswirkungen auf die Belange von Natur und Landschaft sind eher einfacher Art und
beschranken sich auf die Reduzierung von Waldflache und die Versiegelung wvon
Grundstucksfidchen durch Uberbauung bzw. Befestigung von Flachen. Im derzeitigen
Planungsstand ist nicht erkennbar, dass Belange des Besonderen Artenschutzes nach §
42 BNatSchG betroffen sein kénnten.

Das MaB des Eingriffs in die Belange von Natur und Landschaft wird soweit erforderlich
auf der Stufe der verbindlichen Bauleitplanung ermittelt, woraufhin entsprechende
KompensationsmaBnahmen festzusetzen sind.

Im Zuge der Behdrden- und Offentlichkeitsbeteiligung sind Stellungnahmen mit
inhaltlichen Hinweisen/Einwdnden vom Landkreis Rigen und vom StAUN Stralsund
abgegeben worden, die weitgehend beriicksichtigt wurden.
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