Mit der Beplanung des mit historischen Gebduden u.a. des berihmten Architekten Karl-
Friedrich Schinkel bestandenen Areals am belisbten Ausflugspunkt Kap Arkona soll vor
allem die Funktionserhaltung und stadtebaulich geordnete Entwicklung eines landschaft-
lich und kulturhistorisch sensiblen Standortes gesichert und Baurecht fiir die bestehenden
Gebdude am Kap geschaffen werden. Zurzeit befindet sich der Standort baurechtlich im
AuBenbereich nach § 35 bauGB und bietet somit grundsatzlich keine gesichterte Basis fir
gine ordnungsgemdfe Bewirtschaftung der bestehenden Anlagen oder ein Arrondierung
des bestehenden Angebotes durch angemessenen Neubau. Viele Gebdude stehen unter
Denkmalschutz. Die Auswelsung eines Fldchendenkmals (existierte bereits einmal) ist
wieder in Vorbereltung.

Durch den Bebauungsplan soll vor allem das Baurecht flir bestehende Gebdude gesichert
werden, Geringfigig soll durch MNeubau das Angebotsspektrum am Kap Arkona fir die
B800.000 Tagesausfligler und vor allem der Hochzeitsgesellschaften im beliebten Hoch-
zeitsturm (Schinkelturm) erweitert werden (Hochzeitshotel mit Bewirtungs- und Uber-
nachtungsmoéglichkeit). Ziel der PFlanung ist s auch, mit der Entwicklung dieses Gebietes
ginen Beitrag zur Gesambenbwicklung der Gemeinde Putgarten zu leisten. 5o kann die
Entwicklung am Kap Arkona nicht losgelGst von der Entwicklung des Hauptortes
Putgarten betrachtet werden. Unter Berlicksichtigung der territorialen Besonderheiten der
Gemeinde im Zusammenhang mit den hier verfigbaren touristischen und erholungs-
wirksamen Mdéglichkelten soll eln Beitrag dazu geleistet werden, mit wertvollen und
gualitativ hechwertlgen Angeboten die Gesamigemeinde zu befdrdern. Grundlage ist eine
langjahrig entwickeite und fortgeschriebene Entwicklungskonzeption fur den Bereich des
Kap Arkona,

Eine Besonderheit bei der Planung bildet die Lage des Geltungsbereiches elnerseits im
200-m-Kidstenschutzstreifen, in der Ndhe eines FFH-Gebietes und des Naturschutz-
gebletes Nordufer Wittow mit Hohen Dielen™ sowie die Lage direkt an der Stellkidste.
Gemeinsam mit dem Staatlichen Amt fir Umwelt und MNatur ist es der Gemeinde
gelungen, durch Festsetzungen von bedingtem Baurecht nach § 9 Abs. 2 BauGB flr
bestehende Gebaude in Gefshrdungsbereichen eine rechitssichere und einvernehmliche
Losung fir die weitere Bewirtschaftung dieser Gebdude am Kap Arkona zu finden.

Es werden weder nationale noch internationale Schutzgebiete durch die Planung beein-
trachtigt: diesberigliche Untersuchungen (FFH- Vorprifung flr das angrenzende FFH-
Gebiet 50) wurden im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens durchgefiihrt. Die Awus-
sagen wurden von der Unteren Maturschutzbehdérde bestatigt. Das Plangebiet liegt im
Geltungsbereich des Landschaftsschutzgebietes .Ostrigen® und muss aus dem LSG
auggeqliedert werden. Die Ausgliederung wurde 2007 beantragt. Das Verfahren wird won
der Unteren Naturschutzbehdrde durchgefihrt und die Ausgliederung wurde 2010
VOrgenomimen.

Der Bebauungsplan stellt wegen der Zunahme der Versiegelung (einige geplante
Meubauten, Wegebefestigungen) einen Eingriff in Matur und Landschaft dar. Die Eingriffe
sind im Geltungsbereich des B-Planes nicht komplett ausgleichbar. Darum werden als
externg Kompensationsmagnahmen festgesetrt: Anpflanzung ven Alleebdumen entlang
der Strafie von Putgarten nach Arkona sowie entlang der Strafe von Fernliittkevitz zum
Nordstand (westlich) und entlang der StraBe vom Fliegenkaten nach Varnkevitz (Gstlich).
Die MaBnahmen wurden von der Unteren Naturschutzbehdrde bastdtigt.

Im Zuge der Behorden- und Offentlichkeitsbeteiligung sind Stellungnahmen mit
inhaltlichen Hinwelsen/Einwdnden vom Landkreis Rdgen, wom Wasser- und Schiff-
fahrtsamt, vom Landesamt flr Innere Verwaltung, wvom Landesforstamt und wom
Staatlichen Amt fir Umwelt und Natur sowie von Bilrgern abgegeben worden, die
weitgehend bericksichtigt wurden. Bei der Abwdgung war es erforderich, einzelne
private Interessen hinter gemeindliche Belange zur Sicherung stadtebaulich geordneter
Strukturen rurickzustellen. Entsprechende Erlduterungen wurden in die Begrindung




