Die Baugebiete ,Am Sdssling™ und ,An den Boddenwiesen™ wurden in den letzten Jahren
vollstindig erschiossen und weitestgehend bebaut. Dabel wurden in vielen Fallen jedoch
planungsrechtlich keine Weohn-, sondern Ferienwohngebaude errichtet. Zur Deckung des
Wohnbedarfs der ortsansédssigen Bevidlkerung soll deshalb kurzfristigp die im
rechtskraftigen Fldchennutzungsplan als Sondergebiet dargestelite Fldche entwickelt
werden. Innerhalb der Ortslage Glowe wird ein erganzendes Angebot an reinen
Wohnbauflichen geschaffen, welches auf die Stabilisierung der Einwohnerzahl des Ortes
orientiert.

Angesichts der Lage entlang einer GemeindestraBe sind zur ErschlieBung keine
susatzlichen Verkehrsflichen notwendig. Fir die medientechnische ErschlieBung sind nur
geringe Netzerweiterungen vorzunehmen. Das Ziel der Deckung des Wohnungsbedarfs
der ortsansassigen Bevdlkerung soll nach den Erfahrungen der letzten Jahre durch
Festsetzung eines Reines Wohngebiets mit nur geringen Ausnahmeméglichkeiten fir
Ferienwohnnutzung gesichert werden. Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde
Glowe stellt den Planbereich als Wohnbaufiache dar. Der Bebauungsplan entwickelt sich
somit aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan.

Die Auswirkungen des Vorhabens auf die Belange von Natur und Umwelt sind als nicht
erheblich einzustufen. Es werden keine okosystemaren Zusammenhange mit hoher
Wertigkeit beeintrachtigt. Die mit dem eigentlichen Vorhaben verbundenen Auswirkungen
auf die Belange von Natur und Landschaft sind gher einfacher Art. Das Vorhaben
umfasst die Anlage von Grundstucksflachen mit einer Wohnbebauung im Bereich
derzeitigen Grinlands. Mit der Grundfldchenzahl von 0,25 bzw. 0,2 wird eine geringe
Uberbauung der Grundsticksflichen zugelassen, wodurch der Eingriff mit Totalverlust
minimiert wird. Die gartnerische Anlage der Grundstiicksflachen sichert auch weiterhin
dkologische Funktionen des Gebietes. Die vorhandenen Einzelbaume werden zum Erhalt
festgesekzt.

Das anfallende Oberflichenwasser verbleibt weitestgehend im Landschaftsraum.

Auf Grundlage der vorausgegangenen Untersuchung bzgl. der Schutzgiter Boden,
Wasser, Luft, Flora/Fauna, Landschaftsbild sowie Mensch ist die Planung als
umweltvertraglich einzustufen. Erhebliche Beeintrdchtigungen der Schutzgiter werden
durch die Ergdnzung der Bebauung nicht verursacht. Die angrenzenden nationalen
Schutzgebiete (LSG Ostriigen, NSG Roter See bei Glowe) werden vom Vorhaben nicht
beeintrichtigt; diesbezigliche Aussagen wurden von der Unteren Naturschutzbehdrde
bestatigt.

Die festgesetzten Einzelbaumpflanzungen dienen der Sicherung eines Mindestmabes an
GroBgrin im Plangebiet. Es werden neben helmischen Gehélzarten auch fremdlandische
Gehdlzarten zugelassen, die das angestrebte Erscheinungsbild sowie gewisse
Lebensraumfunktionen (bemehmen werden. Der Leistungsfaktor wird aufgrund der
zulassigen Verwendung fremdl&ndischer Geholze gemindert.

Fir die BaumaBnahme ist ein externer Ausgleich durch den Investor zu erbringen. Als
externe Kompensationsmasnahme wird festgesetzt: Finanzielle Beteiligung an der
SammelkompensationsmaBnahme Naturnahe Parkanlage Glowe in Hohe von 1.2.006,-
EUR.

Im Zuge der Behbrden- und Offentlichkeitsbeteiligung sind Stellungnahmen  mit
inhaltlichen Hinweisen/Einwédnden vom Landkreis Rigen und vom StAUN Stralsund und
von 2 Biirgern abgegeben worden, die weitgehend beriicksichtigt wurden.




