Zusammenfassende Erkldrung nach § 6a Abs. 1 BauGB zur 14. Anderung des
Flichennutzungsplanes der Gemeinde Sagard fiir den Bereich des sich in

Aufstellung befindlichen vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 23

~Camping- und Freizeitpark Sagard" in Sagard

Mit der 14. Anderung des Flachennutzungsplans soll die Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 23 ,Camping- und Ferienpark Sagard"
vorbereitet werden. Mit der Entwicklung des ,Camping- und Ferienparks mit allgemeiner
zentraler touristischer Infrastruktur soll das touristische Angebot in der Gemeinde
ergédnzt und Angebotsliicken geschlossen werden. Entstehen soll eine Ferienanlage mit
rund 40 Ferienhéusern (als Ferienhausgebiet) sowie bis zu 45 Standplatzen (als
Camping- bzw. Wochenendplatz). Gleichzeitig soll mit der Anlage die touristische
Infrastruktur am Ort ergénzt werden (zielgruppenabhéangige Spiel- /
Beschéftigungsangebote wie z.B. Spielscheune) und damit die im Ort bestehenden
Beherbergungsangebote gestiitzt werden. Die Planung sieht die Ansiedlung eines
Ferienparks mit Ferienhausbereich im Siiden und einem Campingbereich im Norden als
einheitlich bewirtschaftete gewerbliche Ferien- und Freizeiteinrichtung vor. Der
Schwerpunkt bei der geplanten Anlage soll dabei weniger auf dem einzelnen Ferienhaus
als vielmehr auf den zentralen Angeboten und Einrichtungen sowie der landschaftlichen
Qualitit der Gesamtanlage liegen (mit parkartiger Griinanlage, Grill- und Spielwiesen,
evtl. Sportangeboten wie Boule- oder Beach-Volleyballplatz). Angesprochen werden
aktive Urlauber mit eher kiirzerer Verweildauer.

Das Plangebiet umfasst eine durch die beiden StraBen Glower StraBe (L30) und
Boddenblick im Siiden und Osten sowie dem Malower Bach im Nordwesten umschriebene
Fliche. Die unbebaute Flache des Plangebiets liegt seit mehr als 20 Jahren brach,
nachdem in Vorbereitung der ErschlieBung eines in den 90er Jahren geplanten
Wohngebiets (Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 1.1 ,Wohnpark Sagard") bereits
umfangreiche Erdarbeiten durchgefiihrt worden waren. Von der damals geplanten
umfangreichen Bebauung wurde seinerzeit nur die Wohnbebauung Boddenblick 1 bis 19
fertig gestellt, die im Fldchennutzungsplan als Wohnbaufldche beriicksichtigt wurde.

Das Plangebiet liegt selber auBerhalb von Schutzgebieten, die Gemeinde Sagard liegt
jedoch eingebettet in einer vielfiltigen Schutzgebietskulisse. Schutzgebiete nach
internationalem Recht befinden sich erst in gréBerer Entfernung von iiber 1,0 km zum
Plangebiet (EUVogelschutzgebiet DE 1446-401 ,Binnenbodden von Riigen®, FFH-Gebiet
DE 1446- 302*Nordriigensche Boddenlandschaft"). Die Ortslage wird volisténdig vom
Landschaftsschutzgebiet L81 ,Ostriigen" umschlossen. Die Grenze folgt im Bereich des
Plangebiets dem Marlower Bach und grenzt damit an das Plangebiet an. Innerhalb bzw.
im naheren Umfeld des Plangebiets befinden sich gesetzlich nach § 20 NatSchAG M-V
geschiitzte Biotope. - Im Siiden innerhalb des Plangebiets liegt das Biotop RUE05280
temporéres Kleingewésser als undiff. Rohricht; verbuscht/ stehende Kleingewasser,
einschl. der Uferveg" mit einer Gesamtfldche von 1.439 gm. Tatséchlich stellt sich der
Bereich als Feldgehdlz (BFX) dar, das bereits einseitig an den Siedlungsraum grenzt. -
Der angrenzende Malower Bach ist unter der Nummer RUE05281 als ,Naturnaher und
unverbauter Bach- und FluBabschnitt, einschl. der Uferveg. bzw. als naturnaher Bruch-,
Sumpf- und Auwald" mit einer Gesamtflache von 8,4 ha geschiitzt. - Nordwestlich des
Geltungsbereiches sind das bestehende temporére Kleingewésser unter der Nummer
RUE05282 mit einer Fliche von 2.179 qm sowie mit der Nummer RUE05283 das
naturnahen Feldgehélz, Buche mit einer Gesamtflache von 2.535 gm als Biotop erfasst.
Im Zuge der Biotoptypenkartierung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 23
wurde neben dem Feldgehélz ein Feuchtgebiisch (VWN) mit einer kleinen
Schilfréhrichtfliche (VRP) kartiert, die dem gesetzlichen Biotopschutz unterliegen.
Entlang der nordwestlichen Verfahrensgrenze verléauft der EG- WRRL-berichtspflichtige
Marlower Bach (Wasserkérper RUEG -0200). Der nach EG-WRRL als ,natirliches”
FlieBgew&sser eingestufte Marlower Bach ist geméaB § 27 WHG so zu bewirtschaften, dass
eine Verschlechterung seines ékologischen und chemischen Zustandes vermieden und
der ,gute Zustand" bis 2021 erreicht wird. Aufgrund struktureller Defizite,
Nahrstoffbelastungen und einer unbefriedigenden biologischen Ausstattung konnte fur
den Marlower Bach im Zuge der WRRL-Bestandserfassung nur der ,schlechte ékologische
Zustand" ausgewiesen werden. Das Plangebiet liegt im Projektgebiet ,Renaturierung
Marlower Bach zur Schaffung naturnaher Gewdsserstrukturen und zur Herstellung der



okologischen Durchgéngigkeit, Bereich von der Mindung bis zur Ortslage Klein Volksitz,
Vorhabenstréger ist die Gemeinde Sagard. In einer Entfernung von ca. 150 m nordéstlich
des Plangebietes befindet sich ein Trinkwasserschutzgebiet mit der
Trinkwasserschutzzone III. Eine Betroffenheit des Schutzgebiets ist nicht zu erkennen. im
Plangebiet sind Bodendenkmale bekannt. Bodendenkmale sind nach § 2 (1) des
Denkmalschutzgesetzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern (DSchG MV) Sachen
sowie Teile oder Mehrheiten von Sachen, an deren Erhaltung ein 6ffentliches Interesse
besteht, da sie fiir die Geschichte des Menschen bedeutend sind. Sie zeugen u. a. vom
menschlichen Leben in der Vergangenheit und gestatten Aufschliisse (iber die Kultur-,
Wirtschafts-, Sozial- und Geistesgeschichte sowie liber Lebensverhéltnisse und
zeitgendssische Umweltbedingungen des Menschen in ur- und friithgeschichtlicher Zeit (§
2 (5) DSchG MV). Der Schutz der Bodendenkmale ist nicht davon abhéngig, dass sie in
die Denkmallisten eingetragen sind (§ 5 (2) DSchG MV). Die Bodendenkmale werden in
die Kategorie der Bodendenkmale eingestuft, deren Veranderung oder Beseitigung nach §
7 DSchG MV genehmigt werden kann, sofern vor Beginn jeglicher Erdarbeiten die
fachgerechte Bergung und Dokumentation dieser Bodendenkmale sichergestelit wird. Alle
durch diese MaBnahmen anfallenden Kosten hat der Verursacher des Eingriffs zu tragen
(8§ 6 (5) DSchG MV). Uber die in Aussicht genommenen MaBnahmen zur Bergung und
Dokumentation der Bodendenkmale ist das Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege
rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten. Die zu erteilenden
Genehmigungen sind an die Einhaltung dieser Bedingungen gebunden

Der erstellte Umweltbericht trifft u.a. Aussagen zu Natur und Landschaft, zur
Eingriffsregelung({ Vermeidung und Ausgleich) und zu den Schutzgiitern Mensch und
seine Gesundheit, Kulturglitern und sonstigen Sachgiitern.

Im Wirkbereich des Plangebietes befinden sich keine Gewdsser, welche dem Schutz nach
§29 NatSchAG M-V unterliegen.

Angrenzend an das Plangebiet sowie teilweise hineinragend befindet sich Wald im Sinne
des § 2 LWaldG M-V. Zum Zwecke der Arrondierung der Waldflache finden sowohl
Waldumwandiungen als auch zusétzliche Aufforstungen statt. Dabei entsteht mehr
Waldfldche als im Bestand, so dass der Waldsaum entlang des Marlower Baches gestérkt
wird. Der gemagB § 20 Abs. 1 Satz 1 des Landeswaldgesetzes bei der Errichtung baulicher
Anlagen einzuhaltende Abstand zum Wald von 30 Metern (Waldabstand) wird
eingehalten.

Im Wirkbereich des Plangebietes befindet sich mit dem Marlower Bach ein
WRRLberichtspflichtiges Gewasser. Stoffliche Eintrage sind nutzungsbedingt nicht zu
erwarten.

Die Beriicksichtigung bei der Planaufstellung erfolgt durch eine gutachterliche
Schallemissionsprognose. Die Einhaltung der einschldgigen Orientierung- und Grenzwerte
ist in der anschlieBenden verbindlichen Bebauungsplanung flachenscharf an den
relevanten Immissionsorten im Umfeld des Plangebiets nachzuweisen.

Das nachstgelegene GGB ,Nordriigensche Boddenlandschaft™ (DE 1446-302) sowie das
néchstgelegene SPA-Gebiet ,Binnenbodden von Riigen" (DE 1446-401) liegen jeweils
mindestens 1,9 km in westlicher Richtung vom Veorhabengebiet entfernt. Es sind keine
wesentlichen Auswirkungen auf die NATURA 2000-Gebiete zu erwarten. Eine Natura
2000-Vertraglichkeitsprifung gemaB § 34 BNatSchG bzw. Artikel 6 Absatz 3 der
Richtlinie 92/43/EWG wird daher fiir nicht erforderlich gehalten.

Innerhalb und im Umfeld des Plangebietes gibt es mehrere gem. § 20 NatSchAG M-V
gesetzlich geschitzte Biotope. Die geplante Uberbauung bringt einen Funktionsverlust
der betroffenen Biotope mit sich.

Es finden keine im Sinne des § 18 NatSchAG M-V bzw. im Sinne der Baumschutzsatzung
Sagards kompensationspflichtigen Eingriffe in den Einzelbaumbestand statt.

Die Ermittlung des Eingriffs erfolgt auf der Ebene des sich in Aufstellung befindlichen
vorhabenbezogenen Bebauungsplans flachenscharf auf Grundlage einer aktuellen



Kartierung (Oktober 2019) gemaB Anleitung fir die Kartierung von Biotoptypen und FFH-
Lebensraumtypen in Mecklenburg-Vorpommern (2013) zugrunde. Die Eingriffsermittiung
erfolgt nach den Hinweisen zur Eingriffsregelung MecklenburgVorpommern (HzE 2018).

Durch den Eingriff in Biotope entstehen infolge von Biotopbeseitigungen bzw. -
verdnderungen Funktionsverluste in Héhe von rund 83.150 EFA. Durch Beeintréchtigung
umliegender Biotope entsteht ein Eingriff in Héhe von 12.270 EFA. Durch
Beeintrachtigung von Versiegelung und Uberbauung entsteht ein Ausgleichsbedarf von
5.270 EFA. Somit sind insgesamt 100.690 EFA auszugleichen. Die Beseitigung des nach §
20 NatSchAG M-V geschiitzten Feldgehdlzes ist auf einer Realkompensationsflache von
vorraussichtlich 0,2 ha GréBe auszugleichen. Die ibrigen EFA kdnnen Uber den Erwerb
von Okopunkten ausgeglichen werden.

Durch die 14. Anderung des Flichennutzungsplans fir den Bereich des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 23 der Gemeinde Sagard kommt es zu einer
groBflachigen Umnutzung und Uberbauung einer Ruderalfiéche. Anlagebedingt und
betriebsbedingt sind aufgrund der Siedlungsnéhe lediglich lokal begrenzte Auswirkungen
auf die biologische Vielfalt zu erwarten. Von der Umsetzung des Bebauungsplans sind der
aktuellen Kartierung entsprechend ausschlieBlich Brutstétten weit verbreiteter Vogelarten
betroffen, welche nach Umsetzung der Planung innerhalb des Plangebietes oder in dessen
Umgebung erneut Lebensraum finden. Der Bauleitplan ist bzgl. der Schutzgiiter Boden,
Wasser, Klima, Pflanzen und Tiere, Landschaftsbild, Kultur- und Sachgiiter sowie Mensch
als voraussichtlich umweltvertréglich einzustufen. Die Umweltvertréglichkeit ist an
Vermeidungs- sowie AusgleichsmaBnahmen geknlipft. Die mit der Planung verbundenen
Eingriffe kénnen durch geeignete MaBnahmen in der gleichen Landschaftszone
ausgeglichen werden. Das Vorhaben steht in keiner Wechselwirkung zu anderen
Planungen. Das MaB des Eingriffs in die Belange von Natur und Landschaft wurde
ermittelt und entsprechende KompensationsmaBnahmen innerhalb der Gemeinde Sagard
festgesetzt. Die Auswirkungen der mit dieser Planung verbundenen MaBnahmen sind
insgesamt durch die Vorbelastung, die bestehende Darstellung und die
VermeidungsmaBnahmen von geringer Erheblichkeit. Schutzgebiete im Sinne des
Naturschutzrechts werden nicht beeintréchtigt. Der Verlust eines gem. § 20 NatSchAG M-
V geschiitzten Gehdlzbiotops kann durch Anpflanzung eines Feldgehdlzes innerhalb der
Gemeinde Sagard ersetzt und somit gleichwertig kompensiert werden.

Im Planverfahren wurden Hinweise und Anregungen vom Landkreis Vorpommern-Riigen,
vom Zweckverband Wasserversorgung und Abwasserbehandlung Riigen , dem
Staatlichen Amt fiir Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern, der EWE sowie dem
Energieversorger E.DiS gegeben, die beriicksichtigt wurden.





