Zusammenfassende Erkldrung nach § 10 Abs. 4 BauGB zum Bebauungsplan Nr.

19 ,Hafendo artinshafen" der Gemein ard

Mit dem Bebauungsplan Nr. 19 ,Hafendorf Martinshafen" beabsichtigt die Gemeinde
Sagard die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Erweiterung und touristische
Entwicklung des friiher vor allem gewerblich genutzten Hafens zu schaffen. Dabei sollen
mit dem Bebauungsplan 12 ,Martinshafen" verfolgten Entwicklungsziele fiir den Standort
Martinshafen grundsatzlich fortgefiihrt werden. Die Gemeinde Sagard ist Grundzentrum.
Grundzentren sollen nach 3.2.4(2) als Uberértlich bedeutsame Wirtschaftsstandorte
gestdrkt werden und Arbeitsplatze fiir die Bevélkerung ihres Nahbereichs bereitstellen.

Der Bebauungsplan kann nach § 8 BauGB aus dem Flachennutzungsplan mit Stand 11.
Anderung abgeleitet werden.

Das Plangebiet selbst wird aktuell als Lagerplatz fur Schutt- und Altmaterialien
(Recyclingplatz) genutzt und besitzt nutzungsbedingt einen hohen Versiegelungsgrad.
Nach Einstellung der gewerblichen Nutzung sind groBe Mengen auf dem Geldnde
verblieben, die in Vorbereitung einer baulichen Entwicklung aufwéndig entsorgt werden
missen. Im SOden des Gelandes steht ein derzeit ungenutztes Gebdude (friihere
Betriebswohnungen).

Im Plangebiet selbst sind aktuell keine groBflachigen, relevanten Schutzgebiete
eingetragen. Das Plangebiet liegt im SUdwesten punktuell angrenzend an das 11.134 ha
groBe FFH-Gebiet ,Nordriigensche Boddenlandschaft" (DE 1446-302) sowie an das
20.724 ha umfassende Vogelschutzgebiet ,Binnenbodden von Riigen" (DE 1446-401).

Der gesamte Bereich (land- und wasserseitig) wurde gemaB Beschluss Nr. 18-3/66 RdB
Rostock v.4.2.1966 Bestandteil des Landschaftsschutzgebiets ,Ostriigen® (Nummer: L
81) mit einer Flache von 31.009 ha. Im Zuge der 11. Anderung des
Flachennutzungsplans wurde das Plangebiet aus dem LSG ausgegliedert, die
entsprechende 54. Anderung der Verordnung liber das Landschaftsschutzgebiet
«Ostriigen® trat im September 2016 in Kraft. Ergdnzende Flachen wurden mit 57.
Verordnung vom 21.2.2019 ausgegliedert,

Im Plangebiet selbst sind keine Biotope gem. § 20 NatSchG vorhanden: Im naheren
Umfeld sindfolgende gesetzlich geschiitzten Biotope verzeichnet:
RUE05195 und RUE05228
Einen groBen Biotop-Komplex siidwestlich (RUE05195) und nordwestlich (RUE05228) des
Plangebiets bilden die zwei mit gut 37 ha und 11 ha groBen Biotope ,Boddenwasser mit
Verlandungsbereichen; Réhrichtbestéande und Riede", die als ,Offenwasser Bodden;
Phragmites-Réhricht; salzbeeinflusst" kartiert wurden

E 05216 u UE 05220
Im Siden und Westen des Plangebiets befinden sich zwei kleine einzelne Biotope
(Baumgruppen), die als Naturnahe Feldgehdlze kartiert wurden.
Sonstiges
Westlich angrenzend befindet sich Wald nach § 2 LWaldG M-V. Mit baulichen Anlagen ist
gemalB den Vorgaben der Waldabstandsverordnung ein Abstand von 30 m zum Wald
einzuhalten. Dabei kénnen nach WaldAbstvO M-V Ausnahmen gestattet werden fiir
Anlagen, die nicht dem (dauerhaften oder voriibergehenden) Aufenthalt von Menschen
dienen. Der Waldabstand gilt nicht fiir unbedeutende und untergeordnete bauliche
Anlagen.

Im Bereich des Recyclingplatzes ist ein Bodendenkmal verzeichnet. Jegliche Erdeingriffe
innerhalb von Bodendenkmalen bediirfen der denkmalrechtlichen Genehmigung gemaB §
7 Denkmalschutzgesetz Mecklenburg-Vorpommern (DSchG M-V).

Fir das Zu betrachtende Kiistengebiet Martinshafen betragt der
Bemessungshochwasserstand BHW +2,10 m NHN = +1,95 m HN (vgl. Regelwerk
Kistenschutz Mecklenburg-Vorpommern, Heft 2- 5/2012 Bemessungshochwasserstand



und Referenzhochwasserstand). Der o6rtlich zu erwartende Wellenauflauf ist dem
hinzuzufligen. Kistenschutzanlagen des Landes im Sinne des § 83 LWaG sind weder
vorhanden noch geplant.

Bei der Abwdgung war neben den erkldrten Planungszielen (siehe 1.2.) insbesondere auf
die im Folgenden aufgefiihrten &ffentlichen Belange einzugehen.

Die Belange der Wirtschaft, auch unter dem Aspekt der Sicherung und Schaffung
von Arbeitspldtzen: Nach LEP wird aufgrund der wirtschaftlichen, sozialen und
dkologischen Lage des Landes wird insbesondere der Sicherung und weiteren
Schaffung von qualifizierten Arbeitsplétzen sowie in Verbindung damit der
Deckung des Zu erwartenden Fachkraftebedarfs bei allen
Abwdgungsentscheidungen und Ermessensspielrdumen Prioritat eingerdumt. Diese
MaBgabe ist auch bei der Bauleitplanung der Gemeinden zu beriicksichtigen (§ 1
(6) Nr. 8c BauGB). Entsprechend der raumordnerischen Ausweisung als
Tourismusschwerpunktraum ist dabei dem Tourismus als Wirtschaftsbranche
besonderes Gewicht zuzumessen. Nach RREP VP sollen die Verbesserung der
Qualitat und der Struktur des touristischen Angebots sowie MaBnahmen der
Saisonverlangerung im Zentrum der zukinftigen Entwicklung stehen. Neben den
unmittelbaren Beschéftigungspotenzialen sind damit vor allem auch die
Sekundareffekte (allgemeine Attraktivitdtssteigerung fiir den Tourismus durch
Entwicklung attraktiver maritimer Aufenthaltsbereiche sowie Beseitigung eines
stddtebaulichen Missstands) zu berlicksichtigen.

ie Belange des / tzes, einschlieBlich aturschutze er
Landschaftspflege: Angesichts der Lage in Nahe zu wertvollen, teilweise nach
internationalem Recht geschiitzten Landschaftsflichen ist dem Naturschutz eine
sehr hohe Bedeutung einzurdumen. Durch den Bebauungsplan werden u.a.
anlagebedingt durch Teil- und Vollversiegelung sowie durch Abgrabung und
betriebsbedingt durch touristische Nutzungen Eingriffe in die Naturgiiter
zugelassen. Die umweltbezogenen Auswirkungen werden im Umweltbericht
umfassend dargestellt und bewertet. Dabei ist zu beriicksichtigen, dass das
Plangebiet bereits seit langem baulich genutzt wurde (Recyclingplatz) und
anthropogen Oberformt ist (flachige Versiegelungen, Aufschiittungen, Geb&ude).
Die Hafennutzung am Standort ist Bestand. Durch die Aufgabe des
Recyclingplatzes sowie den gewerblichen Giliterumschlag und die Konzentration
auf touristische Nutzungen (Beherbergung) wird die zum Teil erhebliche
Immissionsbelastung durch Staub und L&rm zuklinftig wegfallen. Die Nutzung und
Entwicklung baulich vorgeprdagter Grundstiicke entspricht den Zielen eines
sparsamen und schonenden Umgangs mit Grund und Boden gema&B § 1a BauGB.
die Belange des Waldes und der Forstwirtschaft: Im Westen des Plangebiets
befindet sich innerhalb sowie angrenzend Wald im Sinne des § 2 LWaldG M-V,
Nach § la BauGB sollen als Wald genutzte Flachen sollen nur im notwendigen
Umfang umgenutzt werden. Die Waldfldchen liegen im engeren Kiistenbereich und
unterliegen angesichts der daraus resultierenden besonderen Funktion nach §
15(4) LWaldG M-V einem besonderen Schutz. Die Waldflachen werden im
bestehenden Umfang erhalten, der gesetzliche Waldabstand von 30 m unter
Beachtung der Ausnahmeméglichkeiten der WaldAbstvO M-V fiir Anlagen, die
nicht zu Wohnzwecken oder nicht dem voriibergehenden Aufenthalt von Menschen
dienen, wird bei der Ausweisung der {berbaubaren Grundstiicksflache
berticksichtigt.

Die Belange der Landwirtschaft: Randlich befinden sich gut 1,4 ha
landwirtschaftliche Nutzflaichen. Nach § 1a BauGB sollen landwirtschaftlich
genutzte Flachen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden. Der Verlust
landwirtschaftlicher Nutzflache wird durch die Wahl einer gewerblich vorgenutzten
Flache minimiert. Mit knapp 0,8 ha wird der gréBte Teil der fritheren Ackerfliche
als Randeingriinung bzw. Ausgleichsflache ékologisch aufgewertet.

Die Belange der Bodendenkmalpflege. Im Plangebiet ist ein Bodendenkmal
bekannt, dass in Vorbereitung der Umsetzung zu dokumentieren und zu bergen
ist. Dartber hinaus sind die privaten Belange angemessen zu beriicksichtigen. Die



bestehende Recyclinganlage soll nicht weiter betrieben werden, nachdem bereits
der gewerbliche Guterumschlag im angrenzenden Hafen zugunsten einer
touristischen Nutzung eingestellt wurde. Baurecht besteht innerhalb des
Plangebiets derzeit nur gemaB § 35 BauGB fiir privilegierte oder
standortgebundene Anlagen. Einzustellen sind dariiber hinaus die bestehenden
Nutzungen im Umfeld des Plangebiets. Dabei ist zu beriicksichtigen, dass durch
den Wegfall des gewerblichen Glterumschlags und der Recyclinganlage sowie die
zukinftig eindeutig touristische Ausrichtung der Hafennutzung erhebliche
Immissionskonflikte abgebaut werden.

Im Umweltbericht wurde die Betroffenheit aller Umweltbelange eingehend untersucht
(Klimaschutz, Wasser, Boden/Geologie, Pflanzen- u d Tiere (Artenschutz, Baumschutz,
Biotopschutz,) Kisten- und Gewdsserschutz, Schutzgebiete nationaler und internationaler
Bedeutung), Mensch und seine Gesundheit, Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter. Es
wurde eine Eingriffs- Ausgleichsermittiung angefertigt. Der externe und interne
Ausgleichsbedarf wurde ermittelt,

Das Vorhaben im Bereich des Recyclingplatzes Martinshafen ist auf Grundlage der
erfolgten Untersuchungen bzgl. der Schutzgiiter Boden, Wasser, Klima, Pflanzen und
Tiere, Landschaftsbild sowie Mensch als umweltvertrdglich einzustufen. Erhebliche
Beeintrachtigungen der Schutzglter sind durch das geplante Vorhaben in einer bereits
baulich vorgepragten Umgebung, sowie den festgesetzten Zuldssigkeitsbeschrénkungen
nicht zu erkennen.

Die Vertraglichkeit des Vorhabens mit den Schutz- und Erhaltungszielen des SPA DE
1446-401 Binnenbodden von Rigen und des FFH DE 1446-302 Nordriigensche
Boddenlandschaft (NATURA2000-Gebjet) wurde bereits im Zuge der 11. Anderung des
FNP nachgewiesen. Die Vorhaben beriihren keine besonders wertvollen Bestandteile von
Natur und Landschaft. Betroffen von Total- bzw. Funktionsverlusten sind {iberwiegend
Biotoptypen der Siedlungsgebiete. Die Auswirkungen der mit dieser Planung
verbundenen MaBnahmen sind insgesamt durch die Vorbelastung, die bestehende
Darstellung sowie die Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen von geringer
Erheblichkeit.

Wechselwirkungen zwischen umweltrelevanten Belangen sind nicht zu erwarten,

Im Zuge der Behorden- und Offentlichkeitsbeteiligung sind Stellungnahmen mit
inhaltlichen Hinweisen/Einwénden vom Landkreis Vorpommern- Rigen, vom ZWAR, vom
Wasser- und Bodenverband Riigen, vom Forstamt Rligen, vom Staatliches Amt fiir
Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern, vom WasserstraBen- und Schifffahrtsamt
Stralsund sowie vom Landesamt fur Gesundheit und Soziales MV abgegeben worden, die
in der Planung Uberwiegend beriicksichtigt wurden. Biirgerstellungnahmen sind nicht
eingegangen.



