Zusammenfassende Erkldrung nach § 10 Abs. 4 BauGB zum einfachen

Bebauungsplan Nr. 16 ,Milchviehanlage" der Gemeinde Sagar

Fir den baulich geprdgten Bereich sollen zur Sicherung des Landschaftsbildes
Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung, insb. eine H6henbegrenzung fiir bauliche
Anlagen auf rund 10,00 m Uber Geldnde, sowie zur Sicherung rahmender Gehdlzbestinde
erlassen werden. Mit der Aufstellung der Bebauungspladne Nr. 12 «Martinshafen", Nr. 19
«Hafendorf Martinshafen™ sowie Nr. 7 ,Ferienhausanlage Neuhof* hat die Gemeinde die
Entwicklung des Tourismus in den boddennahen Ortsteilen konzentriert. Von der
touristischen Entwicklung wird das Ortszentrum (mit der spétgotischen Kirche, der
Brunnenaue als historischem Kurbezirk sowie den Einzelhandelsangeboten) nur bei einer
attraktiven Verbindung angemessen profitieren kénnen. Dabei kommt gerade dem
westlichen Ortsrand von Sagard eine prégende Rolle zu. Mit der Héhenbeschrankung soll
verhindert werden, dass die gewerblichen Anlagen im Bereich der ehem. Milchviehanlage
den Blick auf die Ortslage Sagard dominieren und durch ihre Héhe die harmonische
Einbindung durch die hinterfangende Silhouette der Jasmunder Hiigel zerst&ren.

Eine Hohenfestsetzung als Bestimmung des MaBes der baulichen Nutzung nach § 16 (2)
BauNVO) ist dabei nach § 16 (3) BauNVO nur zuldssig, sofern zumindest auch die
Grundflachenzahl oder die GroBe der Grundflichen der baulichen Anlagen festgesetzt
wird. Da es sich beim Plangebiet um AuBenbereich im Sinne § 35 BauGB handelt und der
einfache Bebauungsplan ohne Festsetzung zur Art der baulichen Nutzung keine Wirkung
nach § 30 (1) BauGB entfaltet, richtet sich die Zuléssigkeit im Ubrigen nach § 35 BauGB.
Zulassig sind demnach im Wesentlichen weiterhin nur die privilegierten Nutzungen nach
§ 35 (1) BauGB.

Das Plangebiet liegt umschlossen vom Landschaftsschutzgebiet L 81 ,Ostriigen®
festgesetzt mit Beschluss Nr. 18-3/66 RdB Rostock v. 4.2.1966. Angesichts des
spezifischen Charakters der Planung als einfacher Bebauungsplan, der die Zulassigkeit
nach § 35 BauGB nicht ausweitet, sind die allgemeinen Schutzziele eines LSG (Verbot
aller Handlungen, die den Charakter des Gebiets verdndern) nicht negativ betroffen.
Schutzgebiete nach internationalem Recht liegen erst in einem groBen Abstand von rund
1,2 km (EU-Vogelschutzgebiet DE 1446-401 , Binnenbodden von Riigen", FFH-Gebiet DE
1446-302"Nordrligensche Boddenlandschaft"). Gesetzlich geschiitzte Biotope sind
innerhalb bzw. angrenzend an das Plangebiet nicht vorhanden.

Angesichts der genannten Planungsziele, der eingeschrankten Festsetzungstiefe sowie
des Bestands im Plangebiet sind bei Planung und Abwégung insbesondere folgende
stadtebauliche Belange nach § 1 BauGB zu beriicksichtigen:

« [ Die Belange der Landwirtschaft: Beim Plangebiet handelt es sich um eine ehem.
Milchviehanlage und damit um eine landwirtschaftliche Hofstelle. Anlagen der
Tierhaltung unterliegen nach § 201 BauGB dem Begriff der Landwirtschaft, soweit
das Futter Uberwiegend auf den zum landwirtschaftlichen Betrieb gehodrenden,
landwirtschaftlich genutzten Fldachen erzeugt werden kann. Schon aufgrund der
Lage innerhalb einer raumordnerisch ausgewiesenen Vorbehaltsfliche
Landwirtschaft kommt den Belangen der Landwirtschaft eine hohe Bedeutung zu.
Durch die Planung kommt es nicht zu einem Entzug landwirtschaftlicher Flichen.
Der einfache Bebauungsplan trifft keine Festlegungen hinsichtlich der Art der
baulichen Nutzung, so dass der AuBenbereichsstatur der Flichen unverindert
beibehalten wird.

¢« Die Belange der Tourismus: Angesichts der Lage in einem raumordnerisch
ausgewiesenen  Tourismusschwerpunktraum genieBen die Belange des
Fremdenverkehrs hohe Bedeutung. Mit der Aufstellung der Bebauungspldne Nr. 12
~Martinshafen", Nr. 19 ,Hafendorf Martinshafen" sowie Nr. 7 ,Ferienhausanlage
Neuhof® hat die Gemeinde die Entwicklung des Tourismus in den boddennahen
Ortsteilen konzentriert. Der Erfolg der touristischen Entwicklung hdngt unmittelbar
ab von der Qualitét des Landschaftsbilds. Neben der Wasserfliche des groBen
Jasmunder Boddens mit seinem natlrlichen Uferbereich kommt auch dem
Hinterland, d.h. dem Blick tber die Acker nach Sagard sowie ins Jasmunder



Hiigelland, eine hohe Bedeutung zu. Der Bebauungsplan verhindert durch die
Héhenbegrenzung fiir bauliche Anlagen eine Beeintrdachtigung des
Landschaftsbilds.

s« Der Belang der Erhaltung des Orts- und Landschaftsbildes sind dabei auch als
eigenstadndiger Belang in die Abwagung einzustellen. Der Bebauungsplan
verhindert durch die Héhenbegrenzung fur bauliche Anlagen eine Beeintrachtigung
des Landschaftsbilds.

« Die Belange der Erhaltung und Erneuerung vorhandener Ortsteile: Von der
touristischen Entwicklung wird das Ortszentrum von Sagard nur bei einer fiir die
Gaste attraktiven Verbindung angemessen profitieren kénnen. Hierzu wurde durch
die Gemeinde die VerbindungsstraBe (Trasse der ehem. Kreidebahn) bereits im
Rahmen des landlichen Wegebaus grundhaft neu hergestellt. Dabei kommt gerade
dem westlichen Ortsrand eine pragende Rolle fiir das Landschaftserleben zu.

« [ Die Belange des Waldes: Angesichts der im Norden bestehenden Waldflache
nach § 2 LwaldG M-V sind die Belange des Waldes betroffen. Der Wald wird
gemal Woaldfeststellung vom 29.06.2018 nachrichtlich in die Planzeichnung
tibernommen. Auch auf den 30 m Waldabstand nach § 20 LWaldG M-V wird in der
Planzeichnung nachrichtlich hingewiesen.

« Die Belange des Naturschutzes sind angesichts des spezifischen Charakters der
Planung nicht erheblich betroffen, da sich im Geltungsbereich des einfachen
Bebauungsplans die Zuléssigkeit von Vorhaben im Ubrigen weiterhin nach § 35
BauGB richtet. Mit der Planung werden damit auch keine zusdtzlichen Eingriffe
unmittelbar zugelassen. Bei Baugenehmigungen nach § 35 BauGB ist die
Eingriffsregelung gem. § 18 (2) weiterhin im Baugenehmigungsverfahren
abzuarbeiten, Fir Vorhaben im AuBenbereich nach § 35 des Baugesetzbuches
bleibt die Geltung der §§ 14 bis 17 BNatSchG unberihrt.

« Die privaten Belange, hier v.a. die Belange der Grundstiickseigentiimer, sind zu
beriicksichtigen. Da es sich beim Plangebiet um AuBenbereichsflachen im Sinne §
35 BauGB handelt, besteht derzeit kein reguldres Baurecht. Ohne entsprechende
Flachendarstellung im Flachennutzungsplan beschrénkt sich die Zuldssigkeit auf
privilegierte Vorhaben nach § 35 (1) BauGB sowie die beglinstigten Vorhaben
nach § 35 (4) BauGB, sofern dffentliche Belange jeweils nicht entgegenstehen. Mit
dem einfachen Bebauungsplan werden Festlegungen v.a. zur maximalen
Grundflache und Hohe einer mdoglichen Bebauung getroffen, die grundsatzliche
Frage der Zu- bzw. Unzuldssigkeit von Anlagen und Nutzungen aber nicht beriihrt.
Auch privilegierte Nutzungen dabei grundsatzlich sind auf eine gréBtmoagliche
Schonung des AuBenbereichs verpflichtet.

Die Umweltprifung konzentriert sich auf das unmittelbare Plangebiet sowie die
moglicherweise vom Plangebiet ausgehenden Wirkungen auf das Umfeld. Betrachtet
werden die Auswirkungen des Vorhabens auf die Schutzgliter des Naturraums und der
Landschaft (Boden, Wasser, Klima / Luft, Pflanzen und Tiere sowie Landschaft /
Landschaftsbild), das Schutzgut Mensch, Sach- und Kulturgliter sowie die
Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern.

Aktuell wurde eine Biotoptypenkartierung gem. Anleitung fiur die Kartierung von
Biotoptypen und FFH- Lebensraumtypen in Mecklenburg-Vorpommern (Materialien zur
Umwelt 2013, Heft 2, LUNG) erstellt, welche der Bewertung von Eingriffen in die Belange
von Natur und Landschaft gem. Hinweise zur Eingriffsregelung (HzE 2018) zugrunde
liegt.

Im Zuge der Umweltpriffung wurden ein Artenschutzfachbeitrag und ein Baumkataster
erstellt und eine Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung erarbeitet.

Der einfache Bebauungsplan Nr. 16 ,Milchviehanlage der Gemeinde Sagard ist auf
Grundlage der erfolgten Untersuchung bzgl. der Schutzgiter Boden, Wasser, Klima,
Pflanzen und Tiere, Landschaftsbild sowie Mensch als umweltvertraglich einzustufen.
Erhebliche Beeintrachtigungen der Schutzgiliter sind durch das geplante Vorhaben in
einer bereits baulich vorgeprdgten Umgebung, sowie angesichts der festgesetzten
MaBnahmen nicht zu erkennen. Das Vorhaben steht in keiner Wechselwirkung zu anderen



Planungen. Das MaB des Eingriffs in die Belange von Natur und Umwelt wird bei Bedarf
vorhabenbezogen ermittelt und kompensiert. Das Vorhaben beriihrt keine besonders
wertvollen Bestandteile von Natur und Landschaft. Die Auswirkungen der mit dieser
Planung verbundenen MaBnahmen sind insgesamt durch die Vorbelastung, die
bestehende Darstellung und die VermeidungsmaBnahmen von geringer Erheblichkeit,

Schutzgebiete im Sinne des Naturschutzrechts sowie gem. § 20 NatSchAG M-V
geschiitzten Biotope oder Geotope werden nicht beeintrachtigt.

Im Zuge der Behérden- und Offentlichkeitsbeteiligung sind Stellungnahmen mit
inhaltlichen Hinweisen/Einwdnden vom Landkreis Vorpommern- Riigen, vom Forstamt
Rigen, vom Staatliches Amt flr Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern, und vom
Landesamt flr Landwirtschaft, Lebensmittelsicherheit und Fischereie MV abgegeben
worden, die in der Planung weitgehend beriicksichtigt wurden. Blrgerstellungnahmen
sind nicht eingegangen.





