Zusammenfassende Erkldrung nach § 10 Abs. 4 BauGB zum vorhabenbezogenen

ebauungsplan Nr. 12 ,Martinshafen" der Gemeinde Sagard

Das Plangebiet besteht aus dem frilheren Kreidehafen (heute Gewerbe- und
Sportboothafen) im Ortsteil Neuhof / Martinshafen. Die GréBe des Plangebiets betrégt ca.
6.1 ha. Angestrebt wird eine vorwiegend touristische Entwicklung des frither
schwerpunktmaBig gewerblichen Hafens (Gliterumschlag, Fléchenrecycling).

Mit der Planung werden durch die Gemeinde folgende Planungsziele verfolgt:

« die Entwicklung des Tourismus als regional bedeutendster Wirtschaftszweig durch
Ausbau entsprechender

« Infrastruktur-, Dienstleistungs- und Beherbergungsangebote,

« die Entwicklung maritimer Gewerbeflichen im Zusammenhang mit der
Hafenanlage fUr den

e Charterbetrieb sowie die Einrichtung der dafiir erforderlichen Kran- und
Slipanlage,

* Nutzung von baulich vorgepragten (anthropogen (berformten) Flichen als
Baulandpotenzial

Fir das zu betrachtende Kistengebiet Martinshafen betrdgt danach der qgiiltige
Bemessungshochwasserstand BHW +2,10 m NHN = +1,95 m HN (vgl. vor (Regelwerk
Kistenschutz Mecklenburg- Vorpommern, Heft 2-5/2012 Bemessungshochwasserstand
und Referenzhochwasserstand). Der ortlich zu erwartende Wellenauflauf ist dem
hinzuzufigen.

Das Plangebiet liegt angrenzend an das FFH-Gebiet ,Nordriigensche Boddenlandschaft®
(DE 1446-302)sowie an das Vogelschutzgebiet ,Binnenbodden von Riigen* (DE 1446-
401). Die Hafenfldche mit Wasserfldche und den landseitigen Hafenbereichen

ist aus beiden Schutzgebieten ausgespart, wobei die Grenzziehung unterschiedlich und
teilweise wenig nachvollziehbar ausfallt.

Der gesamte Bereich (land- und wasserseitig) wurde aus dem geméB Beschluss Nr. 18-
3/66 RdB Rostock v. 4.2,1966 festgelegten Landschaftsschutzgebiet ,Ostriigen®
(Nummer: L 81) ausgegliedert.

Das Plangebiet liegt wvolisténdig innerhalb des 150 m  Kisten- und
Gewdsserschutzstreifens nach § 29 NatSchAG M-V, das an Kiistengewdssern
(einschlieBlich der zum Bodden gehorenden Wasserflache des Hafens) einen Bereich von
150 m land- und seewdrts von der Mittelwasserlinie umfasst. Der Kiisten- und
Gewdsserschutzstreifen gilt jedoch nicht fiir o6ffentliche Hafen sowie Anlagen der
Schifffahrt.

Bei der Abwagung war neben den erklérten Planungszielen (siehe 1.2.) insbesondere auf
die im Folgenden aufgefiihrten 6ffentlichen Belange einzugehen.

e Die Belange der Wirtschaft, insbesondere unter dem Aspekt der Sicherung und
Schaffung von Arbeitsplatzen: Als ausgewiesenes Grundzentrum soll Sagard als
Uberdrtlich bedeutsamer Wirtschaftsstandort gestérkt werden und Arbeitsplatze
flr die Bevélkerung des Nahbereiches bereitstellen. Diese MaBgabe ist auch bei
der Bauleitplanung gemé&B der raumordnerischen Zielsetzung zu beriicksichtigen
(8§ 1 (6) Nr. 8c BauGB). Durch Ausweisung als Tourismusschwerpunktraum wurde
der Tourismus als regional zentrale Branche bestétigt. Dabei sind neben den
unmittelbaren Beschaftigungspotenzialen vor allem die Sekundireffekte
(allgemeine Attraktivitdtssteigerung fir den Tourismus durch Entwicklung
attraktiver = maritimer  Aufenthaltsbereiche) sowie Beseitigung  eines
stddtebaulichen Missstands) zu beriicksichtigen.



« die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege: Angesichts der Lage innerhalb des 150 m Kisten- und
Gewisserschutzstreifens nach NatSchAG sowie angrenzend an wertvolle, teilweise
nach internationalem Recht geschiitzte Landschaftsfléchen ist dem Naturschutz
eine sehr hohe Bedeutung einzurdumen. Dabel ist zu beriicksichtigen, dass das
Plangebiet bereits friher baulich genutzt wurde und entsprechend stark
anthropogen (berformt Ist (flachige Versiegelungen, Aufschittung, kinstliches
Hafenbecken). Die Hafennutzung ist Bestand, der Ausbau erstreckt sich vor allem
auf die Qualitat des Angebots (GroBe, Ausstattung der Liegepldtze). Durch die
Aufgabe des gewerblichen Giliterumschlags sowie die Konzentration auf eine
Nutzung als Sportboothafen wird die zum Teil erhebliche Immissionsbelastung
durch Staub und Larm zukinftig wegfallen. Als Sportboothafen besteht die
Méglichkeit einer Offnung der Anlage flir eine breitere Offentlichkeit. Die Nutzung
und Entwicklung baulich vorgeprdagter Grundstlcke entspricht den Zielen eines
sparsamen und schonenden Umgangs mit Grund und Boden gemaB § 1a BauGB.

« Die Belange der Forstwirtschaft: Im Siiden des Plangebiets befindet sich innerhalb
sowie angrenzend Wald im Sinne des § 2 LWaldG M-V. Die Waldflachen liegen im
engeren Kistenbereich und unterliegen angesichts der daraus resultierenden
besonderen Funktion nach § 15(4) LWaldG M-V einem besonderen Schutz. Die
Waldflaichen werden Iim bestehenden Umfang erhalten, der gesetzliche
Waldabstand von 30 m unter Beachtung der Ausnahmemdglichkeiten der
WaldAbstvO M-V fiir Anlagen, die nicht zu Wohnzwecken oder nicht dem
voriibergehenden Aufenthalt von Menschen dienen, beriicksichtigt,

« Die Belange der Baukultur, hier insbesondere des Orts- und Landschaftsbildes § 1
(6) Nr. 5 BauGB). Bei der Lage im Ubergang in die offene Landschaft ist der
Einbettung der Geb&dude in die Geholzkulisse sowie der Staffelung und Gestaltung
der Gebdude groBes Gewicht beizumessen.

e« Die Belange der Sicherheit, hier: Hochwassergefahr: Im Kustenbereich des
Standortes ist bei sehr schweren Sturmfluten mit Wassersténden von 2,45 m HN
zu rechnen. Der 6rtlich zu erwartende Wellenauflauf ist dem hinzuzufiigen. Damit
ist das Sondergebiet mit Ausnahme der Teilflache B Oberflutungsgeféhrdet. In den
tiberflutungsgefihrdeten Bereichen werden nur unmittelbar wassersportbezogene
Nutzungen zugelassen, flr die ein Objektschutz durch eine entsprechende
ErdgeschossfuBbodenhdhe vorzusehen ist (Aufschittung, Aufstanderung). Das
Land Mecklenburg-Vorpommern tbernimmt keinerlei Haftung flr Schaden, die bei
Sturmfluten als Folge auftreten, unabhdngig davon, ob das Gebiet durch eine
Kiistenschutzanlage gesichert war oder nicht.

Im Umweltbericht wurde die Betroffenheit aller Umweltbelange eingehend untersucht
(Klimaschutz, Wasser, Boden/Geologie, Pflanzen- u d Tiere (Artenschutz, Baumschutz,
Biotopschutz,) Kisten- und Gewasserschutz, Schutzgebiete nationaler und internationaler
Bedeutung), Mensch und seine Gesundheit, Kulturgiter und sonstige sachguter. Es
wurde eine Eingriffs- Ausgleichsermittlung angefertigt. Der externe und interne
Ausgleichsbedarf wurde ermittelt.

Das Vorhaben vB-Plan Nr. 12 ,Martinshafen" der Gemeinde Sagard ist auf Grundlage der
vorausgegangenen Untersuchung bzgl. der Schutzglter Boden, Wasser, Klima, Pflanzen
und Tiere, Landschaftsbild sowie Mensch als umweltvertrdglich einzustufen. Erhebliche
Beeintrachtigungen der Schutzgiiter sind durch das geplante Vorhaben in einer bereits
baulich vorgeprégten Umgebung, sowie den festgesetzten Zulassigkeitsbeschrankungen
nicht zu erkennen.

Die mit der Planung verbundenen Eingriffe kénnen durch geeignete MaBnahmen im
naheren Umfeld des Plangebiets ausgeglichen werden.



Im Ergebnis der NATURA 200-Vorpriifung wird das Vorhaben mit den Erhaltungs- und
Entwicklungszielen des FFH-Gebietes DE 1446-302 Nordriigensche Boddenlandschaft
sowie des europdischen Vogelschutzgebietes DE 1446-401 Binnenbodden von Riigen als
vertraglich eingestuft. Das Landschaftsschutzgebiet Ostriigen wurde im Zuge der Planung
aus dem LSG ausgegliedert, Das Vorhaben steht in keiner Wechselwirkung zu anderen
Planungen. Das MaB des Eingriffs in die Belange von Natur und Landschaft wurde
ermittelt und entsprechende KompensationsmaBnahmen festgesetzt. Das Vorhaben
beriihrt keine besonders wertvollen Bestandteile von Natur und Landschaft. Die
Auswirkungen der mit dieser Planung verbundenen MaBnahmen sind insgesamt durch die
Vorbelastung, die bestehende Darstellung und die VermeidungsmaBnahmen von geringer
Erheblichkeit,

Die gem. § 20 NatSchAG M-V geschiitzten Biotope bleiben in ihrer derzeitigen
Abgrenzung erhalten und werden nicht beeintréachtigt,

Im Zuge der Behérden- und Offentlichkeitsbeteiligung sind Stellungnahmen mit
inhaltlichen Hinweisen/Einwdnden vom Landkreis Vorpommern- Riigen, vom ZWAR, vom
Landesamt flr Umwelt, Naturschutz und Geologie MV, vom Staatliches Amt fiir
Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern sowie vom Wasser- und schiffahrtsamt
abgegeben worden, die in der Planung weitgehend berticksichtigt wurden.





