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ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG GEMAR § 10 ABSATZ4 BAUGB
ZUM BERAUUNGSPLAN NR. 3 DER GEMEINDE BENTZIN
~SOLARPARK ZEMMIN'

Gemal § 10 Absatz 4 BauGB ist dem Bebauungsplan eine zusammenfassende Erkldrung
beizufigen Uber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der
Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung in dem Bebauungsplan bertcksichtigt wurden und aus
welchen Grinden der Plan nach Abwigung mit den gepriften, in Betracht kommenden
anderweitigen Planungsméglichkeiten gewahit wurde.

Chronologie des Verfahrens

Aufstellungsbeschiuss 17.11.2011

Frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung 10.01.2012

(gemaR § 3 Abs. 1 BauGB)

Frihzeitige Beteiligung der Behdrden 22.12.2011 (bis 26.01.2012)

u. sonstiger Trager &ffentlicher Belange
(gemalR § 4 Abs. 1 BauGB)

Entwurfs- und Auslegungsbeschluss 02.02.2012

Offentliche Auslegung vom 20.02.2012 bis 23.03.2012
(gemaR § 3 Abs. 2 BauGB)

Beteiligung der Behdrden und 23.02.2012 (bis 23.03.2012)

sonstiger Trager &ffentlicher Belange
(gemaR § 4 Abs. 2 BauGB)

Abwagungsbeschluss 19.04.2012
Satzungsbeschluss 07.06.2012

Anlass der Planaufsteilung

Die SUNfarming GmbH (nachfolgend Vorhabentrager genannt) hat bei der Gemeinde Bentzin
gemal § 12 Absatz 2 BauGB beantragt, ein Verfahren zur Aufstellung eines Bebauungsplans
einzuleiten.

Fur die wirtschaftiche Konversionsfliche der ehemaligen -industriell betriebenen-
Rinderhaltungsanlage am Lindenweg westlich der Ortslage Zemmin wurde durch die
Aufstellung des  Bebauungsplans die  Errichtung und der Betrieb von
Energieerzeugungsanlagen auf der Basis solarer Strahlungsenergie einschlieBlich der
erforderlichen Nebenanlagen planungsrechtlich ermdglicht und gesichert.

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Gesamtflache von 3,58
ha. Er erstreckt sich im AuRRenbereich auf Teilflachen der Flurstiicke 216/2, 217/3, 217/4 und
217/5 der Flur 1 in der Gemarkung Zemmin.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Bentzin stimmte dem Antrag des Vorhabentragers zu
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und hat auf ihrer Sitzung am 17.11.2011 beschlossen, den Bebauungsplan Nr.3 ,Solarpark
Zemmin® aufzustellen. Regelungsabsicht der Gemeinde war es, mit der Ausweisung eines
sonstigen Sondergebietes mit der Zweckbestimmung ,Energiegewinnung auf der Basis solarer
Strahlungsenergie®, die bau- und planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung und
den Betrieb der Freiflaichen-Photovoltaikanlage auf dem Geladnde der ehemaligen Rinderanlage
,Lindenberg® zu schaffen.

Die Gemeinde Bentzin verflgt Uber einen genehmigten und wirksamen Flachennutzungsplan
unter Berlcksichtigung der 2. Anderung des FNP in der Fassung der Bekanntmachung vom
25.10.2010.

Dieser wies den Geltungsbereich des Bebauungsplans im AuRenbereich Uberwiegend als
Wohnbauflache aus. Die Reduzierung dieser Flachen zu Gunsten eines sonstigen
Sondergebietes mit der Zweckbestimmung ,Energiegewinnung auf der Basis solarer
Strahlungsenergie” (SO EBS) (§11 Abs. 2 BauNVO) erfolgte im Parallelverfahren gemaR § 8
Abs. 3 BauGB. Auf das entsprechende Bauleitplanverfahren zur 3. Anderung des
Flachennutzungsplans der Gemeinde Bentzin wird verwiesen.

Die sogenannten Freiflachen-Photovoltaikanlagen erlangten auch mit der BauGB-Novelle
2011 keine Privilegierung. Parallel fordern die Vergltungsregelungen des § 32 des Gesefzes
fir den Vorrang Ermeuerbarer Energien (EEG) die Aufstellung eines Bebauungsplans, weil
regelméalig anzunehmen ist, dass Freifldchen-Photovoltaikanlagen als sonstiges Vorhaben
6ffentliche Belange beeintrachtigen.

Entsprechend der gesetzlichen Anforderungen des allgemeinen Klimaschutzes dient der
Bebauungsplan dartber hinaus, mit der Schaffung der planungsrechtlichen Grundlagen fur
die Erzeugung erneuerbarer Energien auch der Minderung des CO,-AusstoRes und tragt so
zur Mitigation (Minderung) des globalen Klimawandels bei.

Der erzeugte Strom wird in das Netz des &rtlichen Versorgers eingespeist.

Arf und Weise der Beriicksichtiqung der Umweltbelange:

Fir die Umweltbelange wurde gemaR § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung durchgefiihrt, in
der die voraussichtlichen Umweltauswirkungen ermittelt worden sind. Diese Belange wurden
im Umweltbericht gemaR § 2a BauGB als gesonderter Teil der Begriindung zum
Bebauungsplan ausfiihrlich dargelegt.

Mafgeblich fur die durchgefihrten Betrachtungen der Umweltauswirkungen des Vorhabens
waren die geplante Realisierung und der Betrieb einer Freiflachen-Photovoltaikaniage
einschliellich der erforderlichen Nebenanlagen innerhalb des sonstigen Sondergebietes
,Energiegewinnung auf der Basis solarer Strahlungsenergie”.

Das Vorhaben berlihrt keine Schutzgebiete gemaR §§ 21 bis 29 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG). Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich auch keine gesetzlich
geschitzten Biotope nach § 30 BNatSchG i. V. m § 20 des Naturschutzausfiihrungsgesetzes
Mecklenburg-Vorpommern (NatSchAG M-V).

Im Rahmen der Umweltpriifung erfolgte eine ausfithrliche Bestandserfassung der Schutzgiter
Boden, Wasser, Klima, Pflanzen und Tiere, Landschaftsbild und eine Bewertung der zu
erwartenden Auswirkungen des Vorhabens auf die verschiedenen Schutzglter.
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Es erfolgte eine naturschutzfachliche Bewertung des Planvorhabens, und es wurden die
notwendigen Kompensationsmalnahmen festgelegt. Vorgesehen sind hier die Pflanzung
einer dreireihigen Hecke sowie eine vierreihige Feldhecke mit standorttypischen heimischen
Gehdlzen. Bestandteil des Umweltberichts ist auch die spezielle artenschutzrechtliche
Prifung gemal § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) gewesen.

Eine Betroffenheit europédischer Vogelarten (Aves) wurde im Bereich der Eingriffsflache
ausgeschlossen. Aufgrund fehlender potenzieller Lebensrdume hat das Plangebiet keine
hervorgehobene Bedeutung fir Tierarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und européische
Vogelarten.

Die eingehende Prifung der Umweltvertraglichkeit des Vorhabens auf die
zusammengefassten Schutzglter ergab, dass mogliche Beeintrachtigungen nicht die
Erheblichkeitskennwerte Uberschreiten. Die spezielle artenschutzrechtliche Priifung ergab,
dass die Errichtung und der Betrieb einer Freiflachen-Photovoltaikanlage mit den
artenschutzrechtlichen Vorgaben des Bundesnaturschutzgesetzes vereinbar sind.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgltern sind nach der Priifung als nicht erheblich zu
bewerten. Eine erhebliche Beeintréchtigung der Umwelt als Summe der beschriebenen und
bewerteten Schutzgiter konnte nicht festgestellt werden.

Mit der geplanten Errichtung und dem Betrieb einer Freiflachenphotovoltaikanlage am
Standort in Zemmin wird eine Beseitigung der geschitzten Biotope nicht erforderlich sein.

At und Weise der Berticksichtiqung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und
Behdrdenbeteiliqgung:

Fur die frihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gemaR § 3 Absatz 1 BauGB fand am
10.01.2012 eine Versammlung im Gebdude der ortlichen Feuerwehr in 17129 Zemmin statt.
Es wurde die Mdglichkeit gegeben, sich an der Planung zu beteiligen, indem die Plédne und
Vorentwlrfe eingesehen werden konnten. Die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung,
sich wesentlich unterscheidende Lésungen, die fur die Neugestaltung oder Entwicklung des
Gebietes in Betracht kommen, und die voraussichtlichen Auswirkungen der Pianung wurden
beschrieben und erldutert. Es wurde Gelegenheit zur Auerung und Erérterung gegeben.

Die Beteiligung der betroffenen Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemén §
4 Absatz 1 BauGB erfolgte mit Schreiben vom 22.12.2011. Sie wurden aufgefordert, sich
auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung zu
aufern. Anhand dieser Stellungnahmen wurden der Untersuchungsrahmen und der
Detaillierungsgrad der Umweltprifung gemaR § 2 Absatz 4 BauGB festgelegt.

Wahrend der &ffentlichen Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplans nach § 3 Absatz 2
BauGB wurden in der Zeit vom 20.02.2012 bis zum 23.03.2012 durch die Offentlichkeit keine
Stellungnahmen vorgebracht.

Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung beriihrt werden konnte, wurden mit Schreiben vom 23.02.2012 von der Planung
unterrichtet und zur Stellungnahme zum Entwurf des Bebauungsplans mit Stand Januar 2012
aufgefordert. Bis zum 24.04.2012 gingen 17 Stellungnahmen von Behérden, Trager
6ffentlicher Belange und Nachbargemeinden ein.
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Die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange sowie der
Nachbargemeinden hat die Gemeindevertretung laut den in der Beschiussvorlage
niedergelegten Abwagungsvorschlagen gepruft.

Im Rahmen der Beteiligungsverfahren nach § 4 Absatz 1 und 2 BauGB sowie nach § 3
Absatz 1 und 2 BauGB wurden insbesondere die Hinweise, Anregungen und Forderungen
aus den Stellungnahmen des Landkreises Vorpommern-Greifswald bei der Aufstellung des
Bebauungsplanes bericksichtigt und die Festsetzungen des Bebauungsplans ggf.
entsprechend angepasst.

Die Behérden und die sonstigen Trager &ffentlicher Belange und die Nachbargemeinden,
welche Hinweise, Anregungen und Forderungen vorgetragen haben, wurden von diesem
Ergebnis unter Angabe von Griinden in Kenntnis gesetzt.

Ergebnis_der Priifung anderweitiger Planungsmdglichkeiten und Begriindung der gewdhiten
Planvariante

Die Vorhabenfliche wurde nach o6kologischen, wirtschaftlichen und rechtlichen Kriterien
gepraft. Aufgrund der vorangegangenen Uber 30-jdhrigen industriellen Nutzung als
Rinderhaltungsanlage sind die Fladchen des Plangebietes stark anthropogen Uiberpragt.

Ein Anschluss an das 6ffentliche Strallenverkehrsnetz (GemeindestraRe und Kreisstrake DM
25) wird durch die Anbindung Uber einen vorhandenen Wirtschaftsweg erfolgen. Weitere
Verkehrsflachen sind fur das Vorhaben nicht erforderlich.

Negative Beeinflussungen anderer diskutierter Standorte konnten vermieden werden.

Die im Bebauungsplan festgeschriebenen Entwicklungsziele stehen im Einklang mit den
Zielen, Grundsétzen und sonstigen Erfordernissen der Raumordnung und sind mit den
Belangen der Raumordnung vereinbar.

Die Anlage verzichtet auf die Umsetzung fossiler Energietrager zu Gunsten der Erzeugung
von Strom aus solarer Strahlungsenergie.
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Allgemeinverstindliche Zusammenfassung

Alle Gbergeordneten Planungsziele und die Entwicklungsziele der Gemeinde Bentzin wurden
innerhalb des Bauleitplanverfahrens berlicksichtigt.

Der Planungsraum unterliegt dem rechtsverbindlichen Flachennutzungsplan der Gemeinde
Bentzin. Die Reduzierung der Wohnbauflachen zu Gunsten eines sonstigen Sondergebietes
mit der Zweckbestimmung ,Energiegewinnung auf der Basis solarer Strahlungsenergie
erfolgte im Parallelverfahren gemag § 8 Abs. 3 BauGB.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 3 ,Solarpark Zemmin‘ der Gemeinde Bentzin wurde durch die
Festsetzung eines sonstigen Sondergebietes ,Energiegewinnung auf der Basis solarer
Strahlungsenergie® (SO EBS) (§ 11 Abs. 2 BauNVO) die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die Realisierung und den Betrieb einer Freiflachen-Photovoltaikanlagen
geschaffen.

Das Plangebiet umfasst eine Gesamtflache von 3,58 ha und erstreckt sich im Aulenbereich
auf Teilflachen der Flurstlicke 216/2, 217/3, 217/4 und 217/5 der Flur 1 in der Gemarkung
Zemmin.

Die Belange des Umweltschutzes einschlieRlich des Naturschutzes wurden bei der
Aufstellung des Bebauungsplanes berlicksichtigt. Es erfolgte eine ausfihrliche
Bestandserfassung der Schutzgiter Boden, Wasser, Klima, Pflanzen und Tiere,
Landschaftsbild und eine Bewertung der zu erwartenden Auswirkungen des Vorhabens auf
die verschiedenen Schutzguter.

Die eingehende Prifung der Umweltvertraglichkeit des Vorhabens ergab, dass eine
erhebliche Beeintrachtigung der Umwelt als Summe der bewerteten Schutzgiter nicht zu
erwarten ist.

Far die unvermeidlichen Eingriffe in Natur und Landschaft wurden die notwendigen
KompensationsmaRnahmen festgelegt.

Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan Nr. 3 der Gemeinde Bentzin ,Solarpark
Zemmin®, bestehend aus der Planzeichnung Teil A und dem Text Teil B, mit Stand von April
2012 am 07.06.2012 (Beschluss-Nr. 27-04/2012) als Satzung beschlossen. Die Begriindung
einschlieBlich Umweltbericht mit Stand von April 2012 wurde am 07.06.2012 gebilligt.

Die Bekanntmachung Uber die Satzung des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Solarpark Zemmin®
erfolgte am 18.02.2013 im Amtsblatt des Amtes Jarmen-Tutow dem ,Jarmener
Informationsblatt. Mit Ablauf des Erscheinungstages dieser Bekanntmachung, tritt der oben
genannte Bebauungsplan gem&R § 10 Abs. 3 BauGB i. V. m. der Hauptsatzung der
Gemeinde Bentzin, in Kraft.
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