Vohabenbezogener Bebauungsplan Nr. 11 ,
der Stadt Plau am See — 1. Anderung - Zusammenfassende Erkliirung -

Zusammenfasse_l.lde Erklirung zur Beriicksichtigung der Umweltbelange und der
Ergebnisse.der Offentlichkeits- und Behbdrdenbeteiligung sowie die Priifung eventuell
anderer in Betracht kommender Planungsmbglichkeiten im B-Planverfahren

(§ 10 Abs. 4 BauGB)

1. Beriicksichtigung der Umweltbelange
° Umweltamt
- Naturschutz und Landschafispflege
Gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes bestehen grundsitzlich keine Bedenken.

Fiir die geplante Waldumwandlung nach § 15 LWaldG wird die Zustimmung in Aussicht
gestellt, Voraussetzung ist aber, dass die Waldfldchen, die dem gesetzlichen Schutz nach
§ 20 Abs. 1 LNatG M-V unterliegen, nicht beschédigt, zerstort oder im charakteristischen
Zustand veréndert werden. Gemi8 § 15 Abs. 4 Nr. 4 LWaldG ist die forstrechtliche
Genehmigung zu versagen, wenn die Umwandlung nach anderen Rechtsvorschriften
unzuldssig ist (hier: § 20 Abs. 1 LNatG M-V).

Begrijndung: _
Mit der 1. Anderung sollen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes, der eine GréBe

von etwa 2,5 ha hat, insbesondere Beherbergungsméglichkeiten geschaffen werden.
Planungsziel ist es, die Beherbergungskapazitit auf 34 Appartements zu erweitern
(Begriindung S. 3). Die im rechtskriiftigen Bebauungsplan (15. Juni 2005) vorgesehene
Bootsinstandsetzung und Serviceleistung soll zugunsten von Beherbergungen aufgegeben
werden. Dariiber hinaus ist die Errichtung von gastronomischen Einrichtungen und einer
Hafenmeisterei geplant, auerdem soll das Hafenbecken von jetzt 30 m auf 37 m
vergroBert werden. Vorgesehen sind auch ein Badehaus mit Sauna sowie ein Gebzude fiir

die Wasserschutzpolizei mit separaten Bootsliegepliitzen.

GeméB dem vorgelegten Begriindungsentwurf (S. 5) wird der B-Plan aus dem Flichen-
nutzungsplan entwickelt (§ 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB).

Im Umweltbericht nach § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB werden die erheblichen Umweltaus-
wirkungen ermittelt, eingehend beschrieben und bewertet. Die Prognose iiber die Planaus-
wirkungen ist nachvollziehbar. Diese Einschétzung bezieht sich auf die Schutzgiiter, die
speziell von der unteren Naturschutzbehérde zu vertreten sind (Schutzgiiter Tiere,
Pflanzen und biologische Vielfalt und Landschaft). '

Der FFH-Vorpriifung fiir das FFH-Gebiet 2539-301 »Plauer See und Umgebung* wird
gefolgt.

Die im Satzungsentwurf gem#8 § 1a Abs. 3 BauGB, § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB
festgelegten KompensationsmaBnahmen sind geeignet, beeintrichtigte Funktionen

von Natur und Landschaft zu kompensieren. Der ermittelte Kompensationsbedarf ist

begriindet, denn es werden nicht allein Flichen veriindert oder in Anspruch genommen,
sondern auch bedeutende Lebensriume wie Réhricht- und Bruchwaldbereiche mittelbar

beeintréchtigt (Beeintrichtigung der Lebensraumfunktion).
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Der Réhrichtbestand des Marienwassers stellt einen Raum mit hervorragender Brutvogel-
ausstattung und Brutplatzbedeutung dar (siehe auch Umweltbericht S 11). Fiir den
Ausgleich vorgesehen sind die Anpflanzung von 71 hochstémmigen Laubb#umen und
1.350 Strduchern im B-Plangebiet, die dauerhafte Entsiegelung von 1.880 m? im B-Plan-
gebiet sowie die Entwicklung eines Flachsees mit R6hrichten und Rieden im Bereich der
Schring auf einer Fliche von 14.408 m2.

Nach Ortsbesichtigung der S6hring am 03.02.2009 mit der unteren Naturschutzbehorde
wurde folgendes festgelegt:

® Auf das flichenhafte Seggenried im Norden der S6hring hat die Manahme keinen
Einfluss.

° Aus heutiger Sicht ist fiir die staubegiinstigte Fliche im Stiden der Séhring das
Entwicklungsziel eines Naturnahen Tiimpels mit wechselnden Wasserstinden
realistisch. Begleitende Biotope sind Seggenfriede, Schwadenrshrichte und Teich-
bodenfluren. Im Vergleich zum Referenzzustand im Jahr 2000 entwickeln sich auf
der gesamten staubegiinstigten Fliche nach § 20 LNatG MV geschiitzte Biotope.
Damals war dies nur teilweise der Fall.

© Der Stau ist weiterhin funktionsfihig,

Weiteres Vorgehen:

° Das Entwicklungsziel wird wie o. g. angepasst (Naturnaher Tiimpel) Bei der
Anrechnung der Flichen fiir das Okokonto werden die staubegiinstigten Fliichen,
die bereits im Jahr 2000 geschiitzte Biotope waren, moderat mit 0,5 Fliichen
dquivalenten je m? angerechnet. Fiir die anderen staubegiinstigten Flichen betrigt
die Anrechnung 2,0 Flichendquivalenten je m?.

Die Flidche im Eigentum der Stadt Plau am See steht dauerhaft fiir den Naturschutz
zur Verfligung.

° Das Amt Plau am See kontrolliert einmal pro Jahr den ordnungsgem#Ben Zustand
des Stauers. Das Ergebnis wird aktenkundig gemacht und der UNB iibermittelt.

Im Zuge der Planénderung und —aufstellung ist eine Umwandlung von Wald gemsB § 15
LWaldG vorhersehbar, weil die Baufelder den nach § 20 Abs. 1 LWaldG erforderlichen
Abstand unterschreiten oder Waldflichen dauerhaft beansprucht werden. In dem bean-
tragten forstrechtlichen Genehmigungsverfahren wird die Zustimmung in Aussicht
gestellt, wenn gesichert ist, dass die Waldumwandlung ohne nachteilige Foigen fiir
gesetzlich geschiitzte Waldblotope im Sinne von § 20 Abs. 1 LNatG M-V bleibt.

Bruch- und Sumpfwilder sowie Verlandungsberelche stehender Gewisser unterliegen

§ 20 Abs. 1 LNatG M-V, wonach ein Veréinderungs-, Beseitigungs- und Zerstorungs-
verbot besteht.
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 Wasserwirtschaft

Aus wasserrechtlicher Sicht ergeben sich aus der Anderung keine grundsitzlichen
Einwinde.
Folgende Forderungen hinsichtlich der Erfiillung wasserrechtlicher Belange sind zu

beachten und einzuhalten:

- Uferschutz:
Das Aufbringen, Lagern und Ablagern wassergefihrdender Stoffe und der Umgang

damit sind verboten.

Im Uferbereich diirfen Béume und Striucher auBerhalb von Wald nur beseitigt werden,
wenn dies fiir den Ausbau oder die Unterhaltung des Gewissers, aus Griinden der Land-
schaftspflege oder zur Gefahrenabwehr erforderlich ist.

- Abwasserbeseitigung:
Fiir die baulichen Anlagen im Baugebiet muss eine gesicherte Entsorgung des
Abwassers gewihrleistet sein. Der Abwasserbeseitigungspflichtige, die Stadt Plau
Am See, hat die ordnungsgemiiBe ErschlieBung fiir die Ableitung und Behandlung des
Abwassers sowie die Niederschlagswasserbeseitigung zu sichern.
Gewerblich anfallende fetthaltige Abwasser sind vor Einleitung in das Abwassersystem
tiber einen Fettabscheider nach DIN 4040 mit geeigneter NenngréBe zu reinigen. Der
Fettschlamm aus dem Fettabscheider und die Kiichenabfille, einschlieBlich Bratfette,
sind durch ein zugelassenes Unternehmen ordnungsgemiB und nachweisbar zu entsor-
gen. Anfall, Verbleib und Vorbehandlung des anfallenden gewerblichen Abwassers aus
dem Badehausbetrieb (Geb4ude Nr. 11) ist entsprechend nachzuweisen. Eine unerlaubte
Gewdsserbenutzung ist unzulissig und auszuschlieSen.

- Niederschlagswasserbeseitigung:
Aufgrund der angrenzenden Feuchtgebiete (Marienwasser) und deren Wechsel-
wirkungen mit dem Plauer See ist mit einem erhohten Oberflichen- und Grund-
wasserstand im betreffenden B-Plangebiet zu rechnen. Das Niederschlagswasser der
Grundstiicke soll gemiB § 39 LWaG M-V dort, wo es anfillt, verwertet werden, wenn
wasserwirtschafiliche und gesundheitliche Belange dem nicht entgegenstehen. Dariiber
hinaus soll nicht schédlich verunreinigtes Niederschlagswasser (Dachflichenwasser)
nach dem DWA Regelwerk A 138 zur Grundwassemeublldung dezentral und erlaubnis-

frei versickert werden.
Der erweiterte Standort befindet sich auBerhalb eines Tnnkwasserschutzgebletes

Unterhaltungspflichtige Gewiisser 2. Ord.nung aus dem Mmenwasserberelch werden
voraussichtlich nicht beriihtt. Sollten die nérdlich und éstlich gelegenen Griben nicht
der 1. Ordnung zugeordnet werden, sind diese als Gewiisser 2. Ordnung einzustufen.
Fiir Entscheidungen und Erlaubnisse bei Gewisser 2. Ordnung und das Grundwasser
ist der Landrat des Landkreises Parchim die zustindige untere Wasserbehérde.

Lagerung und Umgang mit Wasserschadstoffen: _
Fiir die Einrichtung einer Bootstankstelle am Hafenbecken ist gem#8 § 19 g WHG und
§ 20 des LWaG M-V eine Anzeige bei der unteren Wasserbehérde des Landkreises zum

Umgang und zur Lagerung wassergefihrdender Stoffe erforderlich.
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Folgende Unterlagen sind der Anzeige vorzulegen:

- ausgefiilltes Antragsformular zur Anzeige wassergefihrdender Stoffe,
- Ubersichtskarte als amtlichen Flurkartenauszug (Kataster).

Die Reinhaltung der Gewisser nach §§ 26 und 34 WHG ist zu gewihrleisten.
Verunreinigungen des Grundwassers und der oberirdischen Gewisser sind bei
den damit verbundenen Bauarbeiten durch entsprechende SicherungsmaBnahmen
auszuschliefien.

° StAUN Schwerin und Wasser- und Schifffahrtsamt Lauenburg
- Bauanlagen in der Bundeswasserstrae

Die in der BundeswasserstraBe geplanten Bananlagen sind gemdl § 31 Abs. 2 Bundes-
wasserstraengesetz (WaStrG) i. V. m. § 3 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) dem Wasser-
und Schifffahrtsamt Lauenburg und dem Staatlichen Amt fiir Umwelt und Natur gemil
§ 48 Abs. 1 und § 108 Satz 1 Nr. 1a Landeswassergesetz anzuzeigen und zur Genehmi-
gung einzureichen.

Das trifft zu fiir die Bauanlagen 1, 2 und 11, die Tankstelle, den Aussichtsturm mit
Leuchtfeuer, die Steganlage, die Krananlage und Einleitbauwerke fiir Niederschlags-
wasser in die BundeswasserstraBe.

° Forstamt Wredenhagen

In Absprache mit dem Umweltamt des Landkreises Parchim wurde fiir die Genehmigung
der Waldumwandlung im Plangebiet folgendes festgesetzt.

- Ersatzaufforstung fiir 8.290 m* Waldumwandlung:

- Fiir die Genehmigung der Waldumwandlung im Plangebiet auf einer Teilfliche von
8.290 m* aus dem Flurstiick 382 ist eine Ersatzaufforstung mit einem Flichenumfang
von 2,0725 ha umzusetzen. ' _

- Die Ersatzaufforstung ist bis spitestens 31.12.2009 umzusetzen. Die vorgesehene

Ausgleichsfliche auf dem Flurstiick 84, Flur 17 in der Gemarkung Plau ist dem
Forstamt Wredenhagen bis zum 31.01.2009 anzuzeigen.

- Die Genehmigung zur Waldumwandlung wird auf 3 Jahre befristet und muss bis zum
01.12.2011 erfolgt sein.

- Die Waldumwandlung ist auf eine Voll- und Teilversiegelung sowie Bestockungs-
gradabsenkung und Zerschneidung begrenzt. :

- Die Festlegung iiber die zu entnehmenden Béiume bzw. die zu erhaltenden Biume trifft
die Forstbehérde in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde und in Absprache
mit dem Waldbesitzer. Die festgelegten Formen der Umwandlung und deren abge-
grenzte Bereiche werden ebenso an Ort und Stelle durch die Forst- und Naturschutz-
behérde gekennzeichnet.

Nach Abschluss der WaldumwandlungsmaBnahme sind die verbleibenden Biume zu
erhalten.
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Alle geplanten MaBnahmen an diesen Biumen, sind kiinftig bei der Unteren Natur-
schutzbehdrde des Landkreises Parchim zu beantragen.

Eingriffe in ausgewiesenen § 20 Biotopen nach Landesnaturschutzgesetzt sind auszu-
schlieBen.

2. Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung

° Offentlichkeitsbeteiligung
- Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gemiB § 3 Abs. 1 BauGB iiber die
allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung sowie iiber ihre wesentlichen Auswirkungen
erfolgte in einer Einwohnerversammlung am /2.0, 2907,
Von den anwesenden Biirgern erfolgten keine Anregungen zur vorgestellten Planung.

° Beteiligung der Behérden und sonstigen Triger éffentlicher Belange

- Eingegéngene Stellungnahmen aus der Behérden- und TOB-Beteiligung und der

offentlichen Auslegung
Stand: 16.02.2009

. Abwigung gemiB § 1 Abs. 7 BauGB
(siehe nichste Seite)
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Abwigung gemiB § 1 Abs. 7 BauGB

Ifd. Trager &ffentlicher Belange Schreiben T beriick-
NI, (TOB) vom: Hinweise | sichtigt
1. | Landkreis Parchim 18.11.2008 Ja ja
Amt fur RO / Landesplanung ist mit Zielen d. N
2 Westmecklenburg 12:31.2000 RO vereinbart
09.06.2008
3. | STAUN Schwerin und ja ja
13.11.2008
4. | Landesamt fur Bodendenkmalpflege 14.10.2008 keine -
5. | StraBenbauamt Schwerin 10.11.2008 keine -
6. | Landesamt fur Umwelt, Naturschutz )
° | und Geologie
Wasserversorgungs- und :
7. | Abwasserzweckverband 06.11.2008 |Himp2urBau- | j
Parchim / Ltibz 9
Wasser- und Bodenverband :
8. | "Mildenitz - Lobzer Elde" 14:10,2000 el -
Industrie- und Handelskammer ;
9. 7l Sclwieiin 17.11.2008 keine -
10. | Amt for Landwirtschaft Parchi 12.11.2008 |bestehende ja
ndwi Parchim Pachtveririge I
11. | Deutsche Telekom AG 30.10.2008 | Hinw. zur Bau- ja
ausfiihrung
Amt fiir Arbeitsschutz )
12. und techn. Sicherheit 23.10-2008 keine B
¢ : .
13. | WEMAG Schwerin 23.10.2008 |Hinw.zurBau- |
ausflihring
14. | E.on/ Hanse AG 28.10.2008 | Hinw. zur Bau- ja
ausfiihrung
15. | Landesvermessungsamt M - V 17.10.2008 | keine -
_ Festpunkte
16. | Betrieb fir Bau und LiegenschaftenM - V 06.11.2008 ja ja
17. | Bundesvermdgensamt 05.11.2008 keine -
Amt Plau am See ; ; _
18. [° Gemelnden 04.1 1.?008 keine
19. | Wehrbereichsverwaltung 28.10.2008 keine -
20. | Forstamt Wredenhagen 24.11.2008 ja ja
21. | Amt Malchow &
22, | Wasserschutzpolizei 19.11.2008 keine -
26.05.2008
23. | Wasser- und Schifffahrisami und ja ja
13.11.2008
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- Von der sffentlichen Auslegung wurden die Behorden und sonstigen Triger 6ffentlicher
Belange mit Schreiben vom .................. informiert.
Es wurden keine Stellungnahmen mehr abgegeben.

Nach der ffentlichen Auslegung

Ifd. Barger / Vereine Schreiben Hinweise berlick-
Nr. vom: sichtigt

; : Hinweise zur -
24. | Reinhard Thees 03.02.2009 | o 8ring nein
25. | BUND ' 12.02.2009 ja zum Teil
26. | Dr. Gerd u. Barbara Hillmann 13.02.2009 ja zum Teil

3. Priifung eventuell anderer in Betracht kommender Planungsméglichkeiten

°© Standort

Die Stadt Plau am See hat in ihrer Entwicklung als Luftkurort nach den Vorgabe des
Regionalen Raumordnungsprogramms, Westmecklenburg (1996) einen guten Stand
erreicht.

Mit der quantitativen und qualitativen Verbesserung der Beherbergungskapazititen,
dem Ausbau und der Errichtung von wassersportlichen Einrichtungen, dem Bau von
zwei Reha-Kliniken und einem Fachkrankenhaus und einer bereits guten infrastruk-
turellen Ausstattung wurden gute Voraussetzungen fiir eine weitere Entwicklung zum
Fremdenverkehrsschwerpunktraum geschaffen.

- Der Standort Kalkofen mit seiner attraktiven Lage und seinem hohen Erholungswert
lieB sich trotz vieler Bemiihungen des Vorhabentréigers nicht vermarkten.
Die Nutzungsméglichkeiten, die der rechtskraftige Bebauungsplan mit dem Hafen
und dem Angeltourismus zulssst, ergeben sowohl vom Investitionsaufwand, als auch
- von der Betreibung keine Wirtschaftlichkeit. :

- - Mit der 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 11 — Sonstiges
Sondergebiet Bootshafen, Fischerei und Fremdenbehcrbergung — soll dem jetzigen
Bedarf an Beherbergungsunterkiinfien, der qualitativen Ausstattung der Unterkiinfte,
der erforderlichen GréBe des Hafenbeckens und einer vorrangigen Nutzung als
touristische Anlage ohne stérende Betriebsanlagen (z. B. Bootsinstandsetzung)
entsprochen werden. : '

- Fiir die Stadt Plau am See ist die Entwicklung des Kalkofens zum Tourismusstandort
fiir Wassersport, Beherbergung und Fischerei ein wichtiges Anliegen.
Die vorhandenen Hotels, Pensionen, Restaurants, der Wasserwanderrastplatz, die .
Segelschule, der geplante Busparkplatz und der Ausbau der Metow III entlang der Elde
werden durch die vorgesehene Bebauung sinnvoll ergéinzt, zumal immer noch ein groBer
Bedarf an Dauerliegeplitzen besteht. Mit den beiden in der Stadt vorhandenen Boots-
serviceeinrichtungen kann das beschriebene Gesamtensemble als in sich schliissiges und
gelungenes Konzept betrachtet werden. Hinzu kommt, dass der Kalkofen mit seinen alten,
zunehmend verfallenen Bauanlagen als stéidtebaulicher Missstand beseitigt wird.
Mit der VergroBerung des Beherbergungsanteils ist die Sicherheit fiir eine wirtschaftliche

Betreibung der Gesamtanlage gegeben. :
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- Die Beherbergungskapazitét wird von ca. 16 Unterkiinften fiir Angeltouristen auf

34 Appartementhiuser erweitert.
Dafiir sind die Bauanlagen 4 bis 10 (in der Planzeichnung) vorgesehen.

- In den Bauanlagen 1 und 3 werden die Hafenmeisterei, eine Wohnung fiir den Hafen-
meister und 8 Géstezimmer fiir Angler, die Rezeption fiir die Beherbergung, ein Bistro /
Gaststitte und Café, Verkaufseinrichtung fiir Fischereiprodukte, Bootszubehér und
Trocknungsanlagen fiir die Fischernetze vorgesehen.

- Die Bananlage 2 dient der Wasserschutzpolizei mit separaten Bootsliegeplitzen.
- Die Bauanlage 11 wird ein Badehaus mit Sauna.

- Die zulissige Grundstiicksfliche erhéht sich von 2.500 m? auf ca. 3.370 m?.
Die Héhe der Gebdude wird ein- bis zweigeschossig sein, ausgenommen der
Aussichtsturm mit Leuchtfeuer.

- Das Hafenbecken wird in Anpassung an die Linge der Boote auf eine Breite von
37 m vergrdBert (jetzt 30 m).
Es werden ca. 65 Bootsliegepliitze geschaffen.
Als Ergénzung des Hafens sind eine Tankstelle und eine Krananlage geplant.

- Die mit der 1. Anderung vorgesehene Planung fiir den Kalkofen entspricht auch eher
den Vorgaben des Regionalen Raumordnungsprogramms, Westmecklenburg (1996).
Danach sind fiir Plau als staatlich anerkannter Luftkurort die qualitative und quantitative
Verbesserung der Beherbergungskapazititen, die Errichtung von Anlagen fiir wasser-
sportliche Aktivititen, die Schaffung von Voraussetzungen fiir Kur- und Gesundheits-
tourismus zur Verlingerung der Saison sowie eine entsprechend infrastrukturelle
Ausstattung von besonderer Bedeutung.

Die Entwicklung des Standortes Kalkofen soll aber auch mit der Hafenanlage die
Attraktivitit des besonderen Wohnstandortes Plau am See unterstiitzen und gleichzeitig
den Tourismus als Wirtschaftszweig fordern.

° Lirmschutz

- Fiir die Larmschutzbeurteilung liegt eine Lirmprognose fiir den Bebauungsplan Nr. 29
»Sonstiges Sondergeblet Fremdenbeherbergung Erweiterung Fischerhaus R. Block”
vom 18.06.2007 vor.
Die Lage des Bebauungsplangebietes Nr. 11 ist fiir die Beurteilung des Lirmschutzes
vergleichbar mit dem Bebauungsplangebiet Nr. 29.
Fiir die Nutzung des Plangebietes als ,,Sonstiges Sondergebiet — Bootshafen, Fischerei
und Fremdenbeherbergung® sind gemiB DIN 18005 Teil 1 folgende Immissionsrichtwerte

(IRW) einzuhalten:
tags 60 dB
nachts 50 dB bzw. 45 dB.

Larmbeeintréichtigungen sind von dem Verkehrslirm der BundesstraBe 103 und dem

Verkehr auf der Elde-Miiritz-WasserstraBe zu beriicksichtigen.
Die schalltechnischen Berechnungen beschreiben die Gerduschbelastung fiir das

Prognosejahr 2015.
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Aufgrund der Entfernung des Plangebietes von der B 103 (ca. 500 m) treten keine
erh6hten Immissionswerte auf. Fiir den Verkehr auf der Elde-Miiritz-Wasserstrafie
werden die Immissionsrichtwerte nur tags um 3 dB iiberschritten. Diese Uberschreitung
liegt noch im Toleranzbereich, so dass keine SchallschutzmaBnahmen erforderlich sind.
Auf Grund der Larmbeurteilung ist der Standort auf dem Kalkofen geeignet.

--------------------
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