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8. Anderung des Flachennutzungsplanes Bergen auf Riigen Proj.-Nr. LA 2010/009

Zusammenfassende Erklarung

Zusammenfassende Erklarung zur

8. Anderung des Fldchennutzungsplanes
der Stadt Bergen auf Riigen

geméR § 6 Abs. 5 BauGB

Planungserfordernis:

Ein privater Investor beabsichtigt auf seinem bisher ausschlielich privat genutzten
Grundstiick am Rugardweg (Flurstiick 37, Flur 7, Gemarkung Bergen auf Rigen) eine
Minigolfanlage mit begleitender Infrastruktur (u.a. Empfangshduschen mit Ausleihservice,
Sitzmdglichkeiten und Sanitaranlagen sowie ein Lager zur Wartung, Pflege und Unterhaitung
des Platzes, 12 Spielbahnen erweiterbar auf 18 Bahnen, 6 Steliplatze) zu errichten.

Der gultige Flachennutzungsplan weist fir das Plangebiet ,Grinflaiche® aus. Um den dafir
erforderlichen Bebauungsplan gem. § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan
entwickeln zu kénnen, wurde die 8. Anderung des Flachennutzungsplans notwendig.

Planinhalt:

Der Geltungsbereich der 8. Flachennutzungsplandnderung wird als Sonstiges Sondergebiet
mit der Zweckbestimmung ,Minigolfaniage® (Sonstiges SO 12, gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
i. V. m. § 11 BauNVO) dargestellt.

Die geplante Errichtung der Minigolfaniage mit begleitender Infrastruktur stellt ein weiteres
Segment der Freizeitbeschaftigung und wohnraumnahen Erholung dar und erganzt die am
geplanten  Standort  vorhandenen  tounstischen  Infrastruktureinrichtungen (u.a
Sommerrodelbahn, Kietterpark) sinnvoll.

Das Plangebiet wird Ober den Rugardweg erschlossen. Hierfir ist die Errichtung einer
Zufahrt durch die sudlich angerenzende Allee notwendig. Insgesamt werden, entsprechend
der Steliplatzsatzung der Stadt Bergen auf Rugen, 6 Stellplatze fur die Minigotfanlage im
Plangebiet bereitgehalten.

Im vorhabenbezogenen B-Plan Nr. 47 Minigolfanlage® werden die konkreten Festsetzungen
einschliefllich Art und Maf der baulichen Nutzung festgesetzt.

Art und Weise der Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und
Behérdenbeteiligung — Verfahren:

Die fruhzeitige sowie die formale Offenlichkeits- und Behérdenbeteiligung gem. §§ 3 Abs. 1
und 4 Abs1 bzw. §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 fanden parallel zu den Beteiligungsrunden des vb
B-Plans im Zeitraum vom 22.07.2011 bis 22.08.2011 bzw. 23.01.2012 bis 23.02.2012 statt.
Im Zuge der frOhzeitigen Beteiligung wurden 17 Stellungnahmen entgegengenommen. In der
folgenden formalen Beteiligung gingen 13 Stellungnahmen ein.

Die Priofung der vorgebrachten Anregungen und Hinweise aus den Stellungnahmen beider
Beteiligungsrunden gab der Stadt keinen Anlass zu wesentlichen Anderungen der
Entwurfsplanung zum Flachennutzungsplan.

Redaktionelle Anpassungen hinsichtlich  zeichnenscher Darstellungen wie die
Farbdarstellung der Symbole oder fehlende bzw. schlecht lesbare topographische
Darstellungen sind in die Planfassung eingeflossen. Im Zuge der Behorden und
Offentlichkeitsbeteiligung gem. §§ 3 Abs 2 und 4 Abs. 2 BauGB wurden keine weiteren
Nachbesserungen gefordert oder Hinweise gegeben.
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8. Anderung des Flichennutzungsplanes Bergen auf Riigen Proj.-Nr. LA 2010/008

Zusammenfassende Erklarung

Art und Weise der Beriicksichtigung der Umweltbelange:

Im Rahmen der Bauleitplanung wurden die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet. Der
Umweltbericht ist Bestandteil der Begrundung

Durch die Lage des Plangebietes am nordostlichen Stadtrandgebiet der Stadt Bergen auf
Rigen und der unmittelbar angrenzenden Naherholungsstrukturen wie Kletterwald und
Sommerrodelbahn inklusive der induzierten verkehrlichen Imissionen, ist mit erheblichen
Vorbelastungen zu rechnen. Die Vegetationsausstattung ist durch eine gartnerisch gepflegte
Griunflache mit Einzelbaumen und Stedlungsgehdlzbestdnden gepragt.

Erhebliche Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft durch die Umsetzung der 8.
Anderung des Flachennutzungsplans kénnen durch die Umsetzung von
VermeidungsmaRnahmen verhindert werden. Die Konflikte mit den Schutzgitern Wasser.
Klima/ Luft, Landschaftsbild, Mensch und Kultur/Sachgtter sind nicht erheblich und im
Wesentlichen auf die Bauzeit beschrankt.

Dauerhafte Beeintréchtigungen stelien lediglich die Eingriffe in die Schutzgiter Boden und
Flora/ Fauna dar, da das Vorhaben eine teilweise dauerhafte Befestigung und Uberformung
des Bodens und einen Verlust der bestehenden Vegetation zur Folge hat Diese
Beeintrachtigungen wurden entsprechend der Hinweise zur Eingriffsregelung (LUNG, 198S)
im Umweltbericht bilanziert und ad3quate Kompensationsmallnahmen abgeleitet und
beschrieben. Ihre verbindliche Umsetzung wird mittels Durchfohrungsvertrags gesichert

Die Prufung der vorgebrachten Anregungen und Hinweise aus den Stellungnahmen gab der
Gemeinde keinen Anlass zur Anderungen der Grundziige der Planung. Die &ffentlichen und
privaten Belange wurden gem § 7 Abs 1 BauGB gegeneinander und untereinander gerecht
abgewogen. Die Protokolle zur Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen konnen in
der Verfahrensakte eingesehen werdan

Ergebnis der Priifung anderweitiger Planungsmdglichkeiten und Begriindung
der gewihlten Variante

Planerische Alternativen zur geplanten Bebauung innerhalb der Plangebietsgrenzen
bestehen aufgrund baulicher Zwange nicht. Durch die Planungsoptimierung wurde der
bestehende Baumbestand in die Planung mit einbezogen, um das Fallen von Einzelbdumen
und sonstigen Gehdlzstrukturen auf ein geringes Mal zu reduzieren.

Planerische Alternativen aufierhalb der Piangebietsgrenzen bestehen nicht, da die geplante
Minigolfanlage ein weiteres Segment der Freizeitbeschaftigung darstellt und an dem
geplanten Standort die vorhandenen touristischen Infrastrukturen der Stadt Bergen auf
Rugen sinnvoll erganzt. Zudem steht das Vorhaben an dem geplanten Standort gem. der
Stellungnahme des Amts fiir Raumordnung und Landesplanung VP mit den relevanten
Plansatzen des RROP VP im Einklang.
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