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Stadt Bergen a. Riigen

Zusammenfassende Erkidrung
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Stadt Bergen a. Riigen - 3. Anderung des Flachennutzungsplans
Zusammenfassende Erklarung gem. § 6 Abs. 5 BauGB

Planungserfordemis

Planinhalt

Umweltbelange

Ein privater Investor beabsichtigt, angrenzend an den
Standort des Bergener Gymnasiums ein Wohngebiet zu
entwickeln. Die derzeit unbebaute Fliche ist im gliltigen
FNP als Waldflache ausgewiesen.

Um den dafir erforderlichen Bebauungsplan gemaB
§ 8(2) BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickeln
zu kénnen, ist die 3. Anderung des FNP durchgefuhrt wor-
den.

Vorrangiges Ziel der Planung ist die stidtebauliche Ent-
wicklung des Gebietes zu einem attraktiven, griinen,
Wohnstandort mit kieinteiligem, gartenbezogenen Wohnei-
gentum in hoher Standortqualitét und in direkter N&he zur
innerstadtischen Infrastruktur.

Dazu stellt die 3. FNP-Anderung den Geltungsbereich als
Wohnbaufliche (W) dar. Erklartes Planungsziel ist die
Schaffung attraktiven, kleinteiligen und gartenbezogenen
Wohneigentums (ca. 40 Wohneinheiten).

Im Bebauungsplan flr das Plangebiet werden die entspre-
chenden Festsetzungen einschliefllich At und MaR der
baulichen Nutzung sowie baugestalterische Festsetzungen
getroffen.

Im Rahmen der Bauleitplanung wurde gem. § 2 {(4) BauGB
fir die Belange des Umweltschutzes eine Umweltprifung
durchgefiihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Um-
weltauswirkungen emittelt und in einem Umweltbericht
beschrieben und bewertet werden. Der Umweltbericht ist
Bestandteil der Begriindung.

Das Plangebiet befindet sich in einem urbanen Raum zwi-
schen Siedlungsbebauung im Osten und Westen, einer
Verkehrsstrale im Stden und intensiv genutzten Acker-
baufldchen im Norden. Somit ist das Plangebiet durch Vor-
belastungen beeintrachtigt. Die Vegetationsausstattung
des Plangebietes ist durch ruderale Staudenfluren, Halb-
trockenrasen, Laubgeblischen und &lteren Einzelb&umen
gekennzeichnet.

Die Bauleitplanung bereitet Eingriffe vor in die Schutzgiter
Boden und Flora durch Versiegelung und Verlust der vor-
handenen Vegetation. Weitere erhebliche Beeintrachtigun-
gen werden durch geeignete VermeidungsmaRnahmen
verhindert.
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Fachgutachten

Verfahrensablauf

Bergen auf Riigen, den

Mit der Erbringung von zusétziichen externen Kompensati-
onsmalnahmen kann der Eingriff rechnerisch ausgeglichen
werden.

Die entsprechenden Festsetzungen und Regelungen wer-
den auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung getrof-
fen.

Bei der Bauleitplanung wurde neben den Untersuchungen
im Rahmen des Umweltberichts folgendes Fachgutachten
berlcksichtigt:

+ Gerduschimmissionsprognose” (Ingenieurbiiro Akustik
und Bauphysik Ehrke, 06.05.2010)

Wesentliche Verfahrensdaten:

» Aufstellungsbeschluss: 08.10.2008

» Frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung 05.10.2009
bis 05.11.2009

e Frohzeitige Behérdenbeteiligung
(Im Rahmen der Beteiligung zum BPlan):  21.09.2009

» Offentliche Auslegung 02.08.2010
bis 03.09.2010

* Abwigung und
Abschlieender Beschluss 08.12.2010
« Genehmigung 04.04.2011

¢ Rechtswirksamkeit

Andrea Késter, Blirgermeisterin
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