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Stadi Bergen a. Rilgen

Zusammenfassende Erkldrung

2. FNP-Anderung ,Gutsanlage Streu”
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Stadt Bergen a. Rigen - 2. Anderung des Flachennutzungsplans
Zusammenfassende Erkidrung gem. § 6 Abs. 5 BauGB

Planungserfordemis

Planinhalt

Umweltbelange

Der Eigentimer des Grundstiickes der ehemaligen Gutsan-
lage Streu beabsichtigt im Plangebiet ein Ferienzentrum zu
errichten und zu betreiben.

Um den dafir erforderlichen Bebauungsplan gemif
§ 8 (2) BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickeln
zu kénnen, ist die 2. Anderung des FNP durchgefuhrt wor-
den.

Der Vogteihof Streu ist wichtigstes Zeugnis fur die bauhis-
torischen Strukturen aber auch Quelle fiur die geschichtli-
che Entwicklung der Gemeinde.

Vorgesehen ist der Ausbau des Tourismus durch Entwick-
lung eines hochwertigen Beherbergungsbetriebs. Auf
Grund der besonderen Chancen des Standorts {Denkmal-
eigenschaft, Alleinlage) wird der Betrieb Ober hohe Allein-
stellungsqualitdten verflgen und damit das Beherber-
gungsangebot in der Gemeinde um eine auBergewthnliche
Anlage bereichern kénnen.

Dazu stelit die 2. FNP-Anderung den Geltungsbereich als
Sonstige Sondergebiete (SO) ,Ferienwohnen® dar. Das
Sondergebiet dient zu Zwecken der Erholung, dem touris-
tisch genutzten und ferienmaRigen Wohnen mit dazugeho-
rigen Anlagen und Einrichtungen zur Versorgung und zur
Freizeitgestaltung.

Im Bebauungsplan fiir das Plangebiet werden die entspre-
chenden Festsetzungen einschliefilich Art und MaR der
baulichen Nutzung sowie baugestalterische Festsetzungen
getroffen.

Im Rahmen der Bauleitplanung wurde gem. § 2 (4) BauGB
fir die Belange des Umweltschutzes eine Umweltpriifung
durchgefihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Um-
weltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht
beschrieben und bewertet werden. Der Umweltbericht ist
Bestandteil der Begriindung.

Das Plangebiet ist derzeit durch verfallene Geb&ude (Rui-
nen), ruderale Staudenfluren und heimische Laubholzbe-
sténde geprégt. Fir die Artengruppen Fledermause und
Brutvtgel sind eine Vielzahl an Tierarten im Plangebiet
oder dessen ndheren Umgebung durch faunistische Unter-
suchungen nachgewiesen wurden. Mit der Durchfiihrung
von auf die Arten abgestimmten artenschutzrechtlichen
Erhaltungsmalnahmen ist eine nachhaltige Beeintrichti-
gung ausgeschlossen.

Das Piangebiet grenzt zum Teil unmittelbar an europdische
Schutzgebiete, jedoch kann eine erhebliche Beeintrachti-
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Fachgutachten

Verfahrensablauf
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gung aufgrund der vorhandenen Vorbelastungen ausge-
schlossen werden.

Die Bauleitplanung bereitet Eingriffe vor in die Schutzgiter
Boden, Flora und Fauna in dem die vorhandene Vegetation
und die verfallenen Gebdude gerdumt und derzeit nicht
versiegelte Bereiche versiegelt werden. Weitere erhebliche
Beeintréchtigungen werden durch geeignete Vermei-
dungsmalnahmen verhindert oder auf ein ertragliches MaR
reduziert.

Mit der Erbringung von KompensationsmaBnahmen kann
der Eingriff rechnerisch ausgeglichen werden.

Die entsprechenden Festsetzungen und Regelungen wer-
den auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung getrof-
fen.

Bei der Bauleitplanung wurde neben den Untersuchungen
im Rahmen des Umweltberichts folgendes Fachgutachten
berlcksichtigt:

e BERG, J.: Fledermaus-Kartierungsbericht, 27.07.2009

e BRASE, M.: Brutvogelwelt des ehemaligen Gutshofes Streu
(Stadt Bergen auf Riigen), August 2009

¢ ING-BURO WEISSE : Braugrunduntersuchung, 24.07.2009

Woesentliche Verfahrensdaten:

s Aufstellungsbeschluss: 13.05.2008

« Frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung 05.10.2009
bis 05.11.2009

¢ Frithzeitige Behérdenbeteiligung
{Im Rahmen der Beteiligung zum BPlan):  21.09.2009

« Offentliche Auslegung 14.06.2010
bis 14.07.2010

¢ Abwigung und
AbschlieRender Beschluss 08.12.2010

* Genehmigung 04.04.2011

o Rechtswirksamkeit ...
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