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Stadt Bergen a. Rilgen

Zusammenfassende Erklarung

1. FNP - Anderung . SO 7°

Juli 2010

Stadt Bergen auf Riigen - 1. Anderung des Flachennutzungsplans
Zusammenfassende Erklarung gem. § 6 Abs. 5 BauGB

Planungserfordernis

Planinhalt

Umweltbelange

Ein privater Investor beabsichtigt, im Plangebiet einen Ver-
brauchermarkt mit entsprechenden Nebenanlagen zu er-
richten, der vorrangig der Versorgung des Wohngebietes
Bergen Sid dienen soll. Der gultige FNP weist fur diesen
Bereich ,Flache fur die Landwirtschaft” und ,Parkplatz* aus.

Um den dafir erforderlichen Bebauungsplan geman
§ 8 (2) BauGB aus dem Flichennutzungsplan entwickeln
zu kénnen, ist die 1. Anderung des FNP durchgefiihrt wor-
den.

Der Geltungsbereich der 1. FNP-Anderung wird als Sonsti-
ges Sondergebiet ,Grof¥flachiger Einzelhandel* mit der
Zweckbestimmung Lebensmittelfrischemarkt dargestellt.
Um negative stadtebauliche Auswirkungen im Sinne des
§11 (3) BauNVOQO zu vermeiden, soll die Verkaufsflache fir
den geplanten Lebensmitielfrischemarkt (Lebensmittel-
vollsortimentsmarkt mit Getrankemarkt, Backshop und
sonstiger kleinflichiger Einzelhandel/Dienstleistungen) auf
1.600m? begrenzt werden.

Das Plangebiet wird Uber die Putbuser Chaussee er-
schlossen. Innerhalb des Plangebiets wird ein Angebot von
insgesamt ca. 100 Stellplatzen geschaffen. Das Plangebiet
ist durch die Buslinie an das Netz des &ffentlichen Nahver-
kehrs angeschlossen.

Im Bebauungsplan fir das Plangebiet sind die ent-
sprechenden Festsetzungen einschlieflich Art und MaB3 der
baulichen Nutzung sowie baugestalterische Festsetzungen
zu treffen.

Im Rahmen der Bauleitplanung wurde gem. § 2 (4) BauGB
fur die Belange des Umweltschutzes eine Umweltpriifung
durchgefiihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Um-
weltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht
beschrieben und bewertet werden. Der Umweltbericht ist
Bestandteil der Begriindung.

Das Plangebiet ist an der B196 gelegen und durch Vor-
belastungen gekennzeichnet. Die Vegetationsausstattung
ist durch verschiedenartige Ruderalfluren mit Laub-
geblschen und einem Einzelbaum gepragt.

Bei der Umsetzung der 1. Anderung des FNP kénnen Be-
gintrachtigungen durch die Ausflhrung der Vermeidungs-
mafinahmen verhindert werden. Die Konflikte mit den
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Fachgutachten

Verfahrensablauf

Juli 2010

Schutzgitern Wasser, Kiima/Luft, Landschaftsbild und
Mensch sind gering, im Wesentlichen auf die Bauzeit be-
schrankt und nicht erheblich.

Als erhebliche Beeintrachtigungen stellen sich die Eingriffe
in die Schutzgter Boden und Flora/Fauna dar, da das
Vorhaben eine dauerhafte Versiegelung und Uberformung
des Bodens und einen umfangreichen Verlust der be-
stehenden Vegetation verursacht. Die Bilanzierung des
Eingriffs erfolgte nach den Hinweisen zur Eingriffsregelung
(LUNG, 1999).

Fir die erfassten Umweltauswirkungen sind Ersatz-
mafnahmen benannt. So wirken das Anpflanzen von
Strauchern/mehrreihigen Hecken, Einzelbdumen und die
Anlage einer Streuobstwiese multifunktional auf alle
Schutzgiter.

Bei der Bauleitplanung wurde neben den Untersuchungen

im Rahmen des Umweltberichts folgendes Fachgutachten

beriicksichtigt:

o  Verkehrstechnische Untersuchung® {Merkel Ingenieur
Consult, Jan. 2009)

Wesentliche Verfahrensdaten:

o Aufstellungsbeschluss: 08.10.2008
e Fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung 05.10.2009

bis 05.11.2009
o Frihzeitige Behordenbeteiligung 21.09.2009
e Offentliche Auslegung 04.01.2010

bis 05.02.2010
= Abwdagung und

Abschlieender Beschluss 05.05.2010
¢ Genehmigung (mit Auflagen) 25.06.2010
e Bekanntmachung 22.07.2010

s Rechtswirksamkeit 23.07.2010
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