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3. f\nderung des FNP der Gemeinde Ralswiek ,,Parkplatz Ralswiek" Proj.-Nr. LA 2012/010
Zusammenfassende Erklirung

Zusammenfassende Erkldrung zur
3. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Ralswiek
gemiR § 6 Abs. 5 BauGB

Planungserfordernis:

Der Investor beabsichtigt, die in der Vergangenheit als Parkplatz genutzte Fliche, welche
planungsrechtlich nicht als Parkplatz gewidmet worden war, Planungsrecht fiir den faktisch
bestehenden Parkplatz zu schaffen.

Der giiltige Flichennutzungsplan weist fiir das Plangebiet , Wald- und Landwirtschaftsflache” aus. Fiir
eine formale Anpassung der vorbereiteden Bauleitplanung an den Bestand bzw, die tatsichliche
Nutzung, wurde die 3. Anderung des Flichennutzungsplans notwendig.

Planinhalt:

Ziel der Anderung ist es, eine im aktuellen Flichennutzungsplan als Wald- bzw. Landwirtschaftsfiiche
dargestellte Fliche als 6ffentlich nutzbare Parkplatzfliche auszuweisen. Aufgrund, dass die
betreffende Fliche bereits seit Jahren als Parkplatz genutzt wurde, handelt es sich bei der avisierten
Anderung des Flichennutzungsplans um eine formale Anpassung der vorbereitenden Bauleitplanung
an den Bestand bzw. die tatsdchliche Nutzung. Zudem wird das im aktuellen Flachennutzungsplan
formulierte Entwicklungsziel, zusétzliche Verkehrsflichen zum 6ffentlichen Parken zu schaffen und
somit die saisonal stark schwankenden Verkehrsbelastungen innerhatb der Gemeinde zu steuern
(Flachennutzungsplan; 5.66), adaquat umgesetzt. Stidtebaulich abgerundet wird die avisierte
Parkplatzfliche durch eine zusatzliche Ansiedlung eines kleineren Gebdudes innerhalb eines SO
»Kiosk, das zum Verkauf von Frischeprodukten des ortsansissigen Landwirtschaftsbetriebes dienen
soll. Im Nord-6stlichen Plangebiet wird eine Zuwegung zur ErschlieBung der &stlich angrenzenden
landwirtschaftlich genutzten Griinlandflachen sowie zur Anlage eines FuRweges vorgehalten.

Art und Weise der Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und

Behdrdenbeteiligung — Verfahren:

Die friihzeitige sowie die formale Offenlichkeits- und Behérdenbeteiligung gem. §§ 3 Abs. 1 und 4
Abs.1 bzw. §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 fanden parallel zu den Beteiligungsrunden des B-Plans im
Zeitraum vom 22.05.2013 bis 28.06.2013 bzw. 21.07.2014 bis 05.08.2014 statt. Im Zuge der
frihzeitigen Beteiligung wurden 12 Stellungnahmen entgegengenommen. In der folgenden formalen
Beteiligung gingen 10 Stellungnahmen ein.

Die Prifung der vorgebrachten Anregungen und Hinweise aus den Stellungnabhmen beider
Beteiligungsrunden gab der Stadt keinen Anlass zu wesentlichen Anderungen der Entwurfsplanung
zum Flachennutzungsplan.

Redaktionelle Anpassungen hinsichtlich zeichnerischer Darstellungen wie die Farbdarstellung der
Symbole oder fehlende bzw. schlecht lesbare topographische Darstellungen sind in die Planfassung
eingeflossen. Im Zuge der Behdrden und Offentlichkeitsbeteiligung gem. §§ 3 Abs 2 und 4 Abs. 2
BauGB wurden keine weiteren Nachbesserungen gefordert oder Hinweise gegeben.

B Biiro fiir Landschafts- und Freiraumarchitektur Thomas Niessen BOLA

Billrothstralle 20c + 18528 Bergen aul Rugen - Tel. +49 (03838) - 8285-20 « Fax - B285-50 * mail info@niessen-la.de 2



3. Anderung des FNP der Gemeinde Ralswiek ,,Parkplatz Ralswiek* Proj.-Nr. LA 2012/010

Zusammenfassende Erkldrung

Art und Weise der Beriicksichtigung der Umweltbelange:

Im Rahmen der Bauleitplanung wurden die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet. Der Umweltbericht ist Bestandteil
der Begriindung.

Das Plangebiet befindet sich in einem Bereich der als Wald i.S.d. Landeswaldgesetzes eingestuft ist.
Da in dem geplanten Geb&ude ein dauerhafter Aufenthalt von Menschen zu erwarten ist, ist der in
§ 20 Abs. 1 Satz 1 des Landswaldgesetzes definierte Mindestwaldabstand von 30 m einzuhalten. Ein
dementsprechender Antrag auf Waldumwandlung wurde bei der zustindigen Forstbehérde gestelit.
Die Umwandlungserklirung wurde mit Datum vom 23.04.2014 durch die Landesforst MV (Forstamt
Rugen) erteilt.

Bei der Durchfiihrung der Planung werden die bestehenden Vegetationsstrukturen im Bereich der
geplanten Neuversiegelung (Geb&ude) bzw. im Bereich der DurchgrinungsmaRnahmen verindert.
Da die meisten betroffenen Biotope bereits stark anthropogen iiberpragt sind, ist nicht mit einem
Verlust naturschutzfachlicher wertvoller Biotope bzw. hochwertigen Lebensrdumen zu rechnen. Der
vorhandene Gehélzbestand wird, soweit es die baulichen Zwinge zulassen, dauerhaft erhalten. Der
bestehende Verkehr wird sich geringfiigig erhéhen, bleibt jedoch auf die Sommermonate, Spielzeit /
Saison beschrinkt,

Die angestrebte Lage der Parkplatzes unweit des Zentrums Ralswieks mit seinen zahlreichen

touristischen Attraktionen eignet sich im besonderen MaRe fiir die Errichtung und dauerhafte
Nutzung einer Parkplatzfliche, da das Plangebiet, obwoh! dem AuBenbereich zugehdrig, erheblichen
anthropogenen Beeintriichtigungen in Form der ehemaligen und aktuellen Nutzung als Parkplatz
ausgesetzt ist und somit keine besondere Lebensraumfunktion fiir Flora und Fauna aufweist oder ein
Vorrang- oder Vorbehaltsgebiet fiir Naturschutz darstellt. Zudem tragt es dem sparsamen Umgang
mit Grund und Boden i.S.d. § 1a BauGB Rechnung.

Ergebnis der Priifung anderweitiger Planungsmaéglichkeiten und Begriindung der gewihiten
Variante

Planerische Alternativen zur aufgezeigten baulichen Entwicklung innerhalb der Plangebietsgrenze
bestehen nicht. Bei dem Vorhaben handelt es sich in erster Linie um die baurechtliche Sicherung der
Flache als offentlicher Parkplatz. Demnach handelt es sich um eine Planung ,im Bestand”. Alternative
Standorte fiir den Parkplatz bieten sich, v.a. im Hinblick auf den sparsamen Umgang mit Grund und
Boden i.S5.d. § 1a BauGB, nicht an. Die Nutzung des vorgepriigten Standortes zur Etablierung der
dringend notwendigen Stellfliche ist aus naturschutzfachlicher sowie stédtebaulicher Sicht ideal,
zumal der Ver- und Entsorgung der Flache weitgehend gesichert ist.

Die Verortung der neuen Zuwegung im &stlichen Plangebiet ergibt sich aus der Lage der zu
erschlieBenden Grinlandflachen und der Verfiigbarkeit der Grundstiicke. Alternativen hierzu waren
nicht gegeben.

Die Lage des Kiosks wurde im Hinblick auf einen mbglichst geringen ErschlieRungsaufwand wie z.B.
die Verlegung von Leitungen fiir die Strom, (Ab)Wasserleitung und der Einhaltung des 30m
Waidabstandes festgelegt. Zudem wurde darauf geachtet, moglichst wenige Stellflichen durch die
Errichtung des Hauschens zu verlieren,
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