Zusammenfassende Erklirung nach § 6 Abs. 5 BauGB
zur 1. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Ralswiek

For den sudostlichen Ortsrand des Ortsteiles Jarnitz ist die Entwicklung eines Allgemeinen Wohn-
gebietes gem. § 4 BauNVO vargesehen. Der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde
Ralswiek wies fur das Plangebiet eine kleinere Fiiche aus. Daher war die Anderung der
vorbereitenden Bauleitplanung, hier die 1. Anderung des fortgeltenden FNP der Gemeinde Ralswiek
und im Weiteren die Erstellung einer verbindlichen Bauleitplanung, hier die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 4 Wohngebiet Jarnitz* im Parallelverfahren nach BauGB geboten,

Die Gemeinde Raiswiek verfolgt eine Entwicklung des behutsamen Wohnungsbaus mit touristischen
Elementen. Die Entwicklung des gemeindlichen Wohnbaubedarfs ist den langfristigen Planzielen der
Gemeinde entsprechend aufgrund orsspezifischer Merkmale vom Hauptort Ralswiek in die Ortsteile
Gnies und Jarnitz verlagert. Ziel der Planung ist die raumlich und stadtebaulich vertraglich
integrierbare Entwicklung eines klinftigen Aflgemeinen Wohngebiefes nach § 4 BauNVO im Orsteil
Jarnitz. Zur Umsetzung dieses Planzieles ist im FNP der Gemeinde Ralswiek die ergénzende
Ausweisung einer Teilflidche von ca. 1,6 ha als Wohnbaufldche erforderlich.

Die 1. Anderung des FNP der Gemeinde Ralswiek entspricht den raumordnerischen Erfordernissen.
Mit der landesplanerischen Stellungnahme vom 19.07.2011 wurde die Vereinbarkeit der 1. Anderung
des FNP der Gemeinde Ralswiek mit den Erfordernissen der Raumordnung und Landesplanung
bestatigt.

Die Umweltbelange wurden geprift, entsprechend geltender Fachgesetze, Richtlinien und Verord-
nungen auf Bundes- und Landesebene sowie anhand von Fachplanungen beriicksichtigt. Die
Umweltpriifung wurde im Umweltbericht nach §§ 2 (4) ,2a BauGB dokumentiert. Die im Umweltbericht
getroffenen Aussagen entsprechen dem umweltrelevanten Abwéagungsmaterial. Von der Planung
betroffene Schutzgebiete und -objekie innerhalb und in Nachbarschaft des Plangebietes sind bekannt
und finden entsprechende Beachtung. Die Wirkungen auf Schutzfaktoren wurden vor/fnach dem
Eingriff verglichen.

Das Anderungsgebiet liegt nicht in einem Europaischen Vogelschutzgebiet. Die Planung erlaubt keine
Vorhaben, die erhebliche Beeintrachtigungen eines EU-Vogelschutzgebietes vorbereiten und keine
Aktivitaten, die bestehende Beeintrachtigungen zu einer Erheblichkeit gelangen lassen.

Im Zuge der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung sind Stellungnahmen durch den Landkreis
Vorpommern-Ragen, das Staatliche Amt flir Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern (Dienststelle
Stralsund), das Landesamt for Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V, das Landesamt fur Kultur und
Denkmalplflege, den Zweckverband Wasserversorgung und Abwasserbehandlung Rigen und einer
Bargerin mit inhaitlichen Hinweisen abgegeben worden, die weitgehend bertcksichtigt wurden.
Entsprechende Erlauterungen wurden in die BegrGndung zur 1. Anderung des FNP der Gemeinde
Ralswiek eingestelit.

Aufgrund § 6 (1) BauGB ist die 1. Anderung des FNP der Gemeinde Ralswiek durch den Landkreis
Vorpommern-ROgen vor Bekanntmachung zu genehmigen. Mit nachfolgender Bekanntmachung wird
die 1. Anderung des FNP der Gemeinde Ralswiek wirksam.

Parallel zur 1. Anderung des FNP erfolgt die verbindliche Bauleitplanung durch Aufstellung des BP Nr.
4 ,Wohngebiet Jarnitz*. Mit der Schaffung eigenen Ortsrechts bekennt sich die Gemeinde Ralswiek
zur gemeindlichen Steuerungs- und Versorgungsaufgabe. Die bauliche Erweiterung und Verdichtung
des Ortsteiles erfolgt in der Nahe des Hauptortes Ralswiek mit Anbindung an die driliche Infrastruktur
und im Bereich eines bereits vorgepragten Standortes. Die ErschlieBung ist gegeben bzw. kann
hergestellt werden. Stadtebauliche Grundsétze der vorzugsweisen Verdichtung vorhandener Nutz-
ungen sowie der Reduzierung des Landschaftsverbrauchs werden berlicksichtigt, eine nachhaltige
Entwicklung wird angestrebt. Die einzelnen Faktoren der Erschliefung werden Uberprift und
dargelegt.Der Eingriff in Natur und Landschaft wird in Umfang und Wertigkeit erfasst, geeignete
Mafinahmen zur Kompensation innerhalb und aulerhalb des Plangebietes werden ermittelt. Hieraus
abgeleitete MaRnahmen werden im Bebauungsplan Nr. 4 festgesetzt bzw. im ErschlieBungsvertrag
nach § 124 BauGB festgeschrieben.
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