TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)

Textliche Festsetzungen (Teil B)

Die Textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 6 _Wasserskiseilbahnanlage* behalten ihre Gilltigkeit. Ergénzungen werden kursiv und fett dargestellt.

(1) Art der baulichen Nutzung

(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 und 6 sowie § 11 BauNVO)

Sondergebiet - Wasserskiseilbahn SO Wasserskiseilbahn

Wasserfliche - Wasserskiseilbahn Wa Wasserskiseilbahn

Das sonstige Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Wasserskiseilbahn“ sowie die Wasserflache mit der Zweckbestimmung Wasserskiseilbahn“dienen der Unterbringung von baulichen und
sonstigen Anlagen, die fiir den Betrieb einer Wasserskiseilbahnanlage mit den zugehérigen Stellplatzen und Nebenanlagen notwendig sind.

Zulassig sind:

- Wasserskiseilbahn mit Antriebs- und Umlenkmasten, Schwerlastfundamenten und technisch notwendigen Nebenanlagen (Die Baufelder C und D diirfen nur fiir Antriebs-, Umlenkmasten und
Schwerlastfundamente genutzt werden.),

- Einrichtungen und Anlagen fiir die Verwaltung, den Betrieb und die Unterhaltung/ Wartung/ Reparatur der Wasserskiseilbahn,

- Umkleide-, Lager- und Sanitareinrichtungen,

- Laden (max. Verkaufsflache 10 m? mit Souvenirartikeln und Wassersportausriistung und -zubehtr) sowie Schank- u. Speisewirtschaften zur Versorgung des Gebietes (max. Grundfléche - GF 130
m?),

- Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Sondergebiet ,Wasserskiseilbahn*zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundfléche und
Baumasse untergeordnet sind.

- Ausnahmsweise sind in den Baufeldern E und F zuldssig:

Die Errichtung von Unterkiinften mit einer Grundfldche von maximal 160gm zzgl. 40gm Terrassenanteil (Baufeld E) und 80gm zzgl. 20gm Terrassenanteil (Baufeld F). Die Unterkiinfte
diirfen pro Gebaude eine Grundfliéiche von jeweils maximal 40gm zzgl. 10gm Terrasse aufweisen und eine maximale Héhe von 3,50m nicht iiberschreiten. Der Ausbaustandard muss
unter dem Standard der Energieeinsparverordnung entsprechen. Die Errichtung von Unterkiinften dient ausschlieilich der Unterstiitzung des freizeitsportlichen Charakters der
Gesamtanlage.

{2) MaR der baulichen Nutzung

(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 - 20 BauNVO und § 9 Abs. 2 BauGB)

Grundflachenzahl GRZ 0,4

Zehtder-voligeschosse+—

OK Oberkante der baulichen Anlagen 13,00 m ii. HN (Baufeld A) 8,00 m . HN (Baufeld B)

Die zuléissige Grundflichenzahl darf durch die in § 19 Abs. 4 Saiz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen
nicht iiberschritten werden.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 Abs. 4 BauNVO)

(3) Uberbaubare Grundstiicksfliche
In denen mit ,,Baufeld E“ und ,,Baufeld F* gekennzeichneten iiberbaubaren Grundstiicksflichen ist ausschliefSlich die Errichtung von Unterkiinften entsprechend Nr. 1 Art der

baulichen Nutzung zuldssig.
Terrassen und Balkone kénnen auflerhalb der mit Baugrenzen festgesetzten iiberbaubaren Grundstiicksfldchen errichtet werden.

43-4) Flichen fiir Nebenanlagen sowie Flichen fiir Stellplitze und Garagen

(§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. §§ 12 Abs. 6 sowie 14 Abs. 1 und 2 BauNVO)

Innerhalb des gesamten Geltungsbereiches sind Geb&ude als Nebenanlagen (Nebengebzude) gemaR

§ 14 Abs. 1 BauNVO sowie Garagen und Carports gemaR § 12 BauNVO auRerhalb der Baufelder sowie auRerhalb der fiir diese Nutzung festgesetzten Fléchen nicht zuléssig. Nebenanlagen
gemsR § 14 Abs. 2 BauNVO sind im Geltungsbereich zuldssig.

(5) Griinfléchen

Auf der als ,,Griinfliche Sport- und Liegewiese“ gekennzeichneten Fléche ist zuldssig:

Das Aufstellen und Anlegen von mobilen Spiel- und Sportaniagen, wie z.B. Wasserrutschen, Beachvolleyballfidchen, Hiipfburgen usw. .

Auf der als ,,Griinfliche Zeltplatz* gekennzeichneten Fldche ist zuldssig:

Das voriibergehende Errichten von Zeiten auf der dafiir ausgewiesenen Flédche der Griinwiese.

£6) MaRnahmen zum Schutz. zur Pflege und zur Entwicklung von Boden. Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Das von Niederschidgen aus dem Bereich von bebauten oder befestigten Fidchen gesammelt abflieBende Wasser ist geméR § 54 Abs. 1 Nr. 2 WHG im Geltungsbereich des
Bebauungsplans zu versickern. + t ; Hevet #ast tetert-und-teiwet £ esiger +
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{6-7) Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)
Die mit dem Planzeichen 15.4 PlanzV in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzten Flachen sind mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der Aligemeinheit, der Rettungskrafie, des WBV ,Riigen®

und der Trager der Abfallentsorgung sowie mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager zu belasten.
8)U nzung von Fléichen zum Anpflanzen von Biumen, Strauchern und sonsti Be| zungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB und Abs. 6 BauGB)

- Die in der Planzeichnung dargestellten Fléchen (Flache A, bisE B,C,G H und J) sind mit Baumen oder Strauchern versetzt und in Gruppen zu bepflanzen. Vorhandene einzelne Gehdlze sind
zu integrieren. Die Gehélze sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Es sind Laubbdume oder Laubstréucher der Pflanzlisten wie folgt zu verwenden: Laubbaum (1
Baum pro 125 m?, Pflanzliste 1, Hochstamm, 3 x verpflanzt mit Drahtballierung, Stammumfang 14/16, Stammschutz) und Laubstréucher (10 Stiick pro 100 m?, Pflanzliste 2, 2 x verpflanzt,
Mindesthéhe 60-100 cm).

- Die in der Planzeichnung dargestellten acht Laubbsume sind gemaR Pflanzliste 1 (Hochstamm, 3 x verpflanzt mit Drahtballierung, Stammumfang 16/18, Stammschutz) zu pflanzen und dauerhaft
zu erhalten.

Gewsd
(§ 9 (1) Nr. 25 b BauGB und (6) BauGB)
Die in der Planzeichnung (Teil A der Satzung) mit dem Planzeichen 13.2.2 PlanZV dargestellten Flachen sind dauerhaft als Griin- und Sukzessionsflache zu erhalten. Die in der Planzeichnung
dargesteliten Fldchen (teilweise geschiitzt nach § 18 bzw. § 20 NaturschutzAG M-V) sind dauerhaft als Griin- oder Sukzessionsfldche zu erhaiten. Bei Abgang von Einzelgehdizen
innerhalb dieser Flichen, sind sie durch Laubbdume der Pflanzliste 1 wie folgt zu ersetzen: Junggehéize in gleichwertiger Stammstérke, bei Stammumfang 50 bis 75 cm in 1,0 Meter
Héhe ein Ersatzbaum der Pflanzliste 1, Hochstamm, Stammumfang 16/18 cm; bei

Stammumfang 75 cm bis 150 cm in 1,0 m Hohe zwei Ersatzbiume der Pflanzliste 1, Hochstamm, Stammumfang 16/18 cm; ab 150 cm fiir jeweils weitere 75 cm Umfang ein zusétzlicher
Baum geméR Pflanzliste 1, Hochstamm, Stammumfang 16/18 cm. Die Verpflichtung zur Ersatzpflanzung ist dann erfiilit, wenn die Ersatzpflanzung nach Ablauf von zwei Jahren zu
Beginn der folgenden Vegetationsperiode einen ihrer Art entsprechenden Austrieb aufweist.

Nachrichtliche Ubernahme gemss s o avs. 6 Baucs

1. Hinweise odenfunde

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffzllige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemé&f

§ 11 DSchG M-V (GVBI. M-V Nr. 1 vom 14.01.1998, S. 12 ff.) die zusténdige untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern
oder Beauftragten des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege in unveréndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfiir sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundstiickseigentiimer
sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fiir Bodendenkmalschutz spatestens zwei Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu
gewahrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein knnen und eventuell auftretende Funde gemaR § 11 DSchG M-V
unverziiglich bergen und dokumentieren. Dadurch werden Verzégerungen der BaumaRnahme vermieden (vgl. § 11 Abs. 3).

2. Trinkwasserschutz

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Grenzen der Wasserfassung ,Karow*, Trinkwasserschutzzone ll.

3. Hinweise zum Bodenschutz, Anlage. Pflege und Entwicklung von Griinbestédnden

Der durch die BaumaBnahme anfallende humose Oberboden (,Mutterboden*) ist zu Beginn der Bauarbeiten getrennt zu sichern, im nutzbaren Zustand zu erhalten sowie vor Vergeudung und
Vernichtung zu schiitzen (§ 202 BauGB). Er ist sinnvoll weiter zu verwenden. Der Verbleib des Mutterbodens auf dem Baugrundstiick bzw. im Baugebiet ist dem Abtransport vorzuziehen. Bei der
Wiederverwendung von Erdaushub sind die lokalen Bodenverhéltnisse einschlieRlich der Kérungsart zu beriicksichtigen, soweit es sich um gewachsenen Boden handelt.

Die Gehélzqualitaten miissen den Bedingungen des ,Bundes Deutscher Baumschulen® entsprechen. Alle Neuanpflanzungen sind nach DIN fachgerecht zu pflanzen und zu pflegen. Es sind nur
Arten in natiirlicher Wuchsform (kein Zier-, Kriippel- oder sonstiger Minderwuchs) zu verwenden.

‘miermeidungs- und Minimierungsmanahmen
Schutz bestehender und geplanter Landschaftsbereiche sind die RAS-LP 4 sowie die DIN-Vorschriften 18915, 18916, 18919 und 18920 zu beriicksichtigen
5, Hinweise Artenschutz

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbesténde gemig § 44 BNatSchG sind bei der Umsetzung u.a. folgende Hinweise zu beriicksichtigen (besonderer Artenschutz): Eine
Baufeldberiumung (z.B. die Entfernung der Krautschicht) ist zum Schutz von Brutvégeln oder Amphibien auBerhalb der Brutzeit (01.03.-30.09.) und Amphibienwanderungen im Herbst
oder Winter durchzufiihren (Vermeidungsmafinahme). Vor Baubeginn ist das der von den MafBinahmen betroffene Bereich durch Fachpersonal artenschutzrechtlich zu untersuchen.
Die einschldgigen Gesetze und Ausnahmeregelungen sind grundsétzlich zu beriicksichtigen (BNatSchG, BArtSchVO, Anhiénge der FFH-Richtlinie etc.).

6. Hinweise zum Ausbaustandart

Die Bauaufsichtsbehérde hat auf der Basis des §1 (4) der Bauvorlagenverordnung MV (BauVoriVO M-V) den Nachweis zu verlangen, dass die Nutzung als Zeltwiese und von einfachen
Unterkiinften inhaltlich an die Nutzung der Sportanlage (Wasserskiseilbahn) gekoppelt ist. Der Ausbaustandard der Unterkiinfte darf nicht an den Standard der
Energieeinsparverordnung (EnEV) heranreichen. Dieser in Bauantrégen nachzuweisende Umfang und die inhaltliche Abhéngigkeit vom Betrieb der Sportstitte sind im Bauantrag zu
benennen.

Ortliche Bauvorschriften

(gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 Abs. 4 LBauO M-V)

1) Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Ortlichen Bauvorschriften ist identisch mit dem Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 6 ,Wasserskiseilbahnanlage” Gemeinde Zirkow.

2) Fassade

a) Als Hauptbaustoff fiir die Fassadengestaltung sind nur Putz und Holz zuléssig.

b) Farben fiir die Putzfassade:

periweill vergleichsweise wie RAL 1013 cremeweil’
hellelfenbein vergleichsweise wie RAL 1015 reinweil
zulassig sind weitere Pastellfarben in hellgelb und hellgriin,

vergleichsweise wie RAL 9001
vergleichsweise wie RAL 9010

3) Dacher

Farben fiir die Dacher:

patinagriin vergleichsweise wie RAL 6000 laubgriin vergleichsweise wie RAL 6002
1oliv vergleichsweise wie RAL 6006 resedagriin vergleichsweise wie RAL 6011

egriin vergleichsweise wie RAL 6031 fehgrau vergleichsweise wie RAL 7000

eisengrau vergleichsweise wie RAL 7011 basaltgrau vergleichsweise wie RAL 7012

anthrazitgrau vergleichsweise wie RAL 7016

4) Begriinung

Gebéude und Nebenanlagen sind ab einer geschlossenen Wandfldche von mehr als 12 m* mit Rankhilfen zu versehen und je 1,5 m Wandlinge mit mindestens einer Kletterpflanze zu

begriinen (Pflanzliste 3, 2 x verpflanzt, Mindesthdhe 60-100 cm).
Abfallbehiiter und -anlagen sind ab einer Breite und/oder Hohe von 1,5 m mit Rankgittern zu versehen und mit einer Kletterpflanze/pro 1,5 m der Pflanzliste 3 (2 x verpflanzt,
Mindesthéhe 60-100 cm) zu begriinen.

Hinweise Bestimmungen

Pflanzliste 1 Béume (fiir Fliche A -E, G, H, J) Pflanzliste 2 Striucher (furr Fliche A - E, G,H, J) Pflanzliste 3 Kletterpflanzen

PLANZEICHENERKLARUNG

Sonstiges Sondergebiet - Wasserskiseilbahn
(alle Sondergebiete im Geltungsbereich sind

hier zugeordnet)
gem.§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi.V.m. § 11 BauNVO

Wasserflache - Wasserskiseilbahn
gem. § 9 Abs.1 Nr. 16 i.V.m. Abs.6 BauGB

T—"""% Baugrenze

gem. § 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO

StraRenverkehrsflache
gem. § 9 Abs.1 Nr. 11

StraRenbegrenzungslinie
gem. § 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB

-private-Gffentliche Griinfliche -
Sport- und Liegewiese
gem. § 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB

offentliche Griinfliche - Zeltplatz fiir das

voriibergehende Aufstellen von Zelten
gem. § 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB

Erhalt Anpflanzen-von Baumen

gem. § 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB

T Umgrenzung von Fléchen zum Anpflanzen
von Baumen, Stréduchern und sonstigen
Bepflanzungen

gem. § 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB
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Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur
Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von

B&aumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
gem. § 9 Abs.1 Nr. 25b BauGB

Umgrenzung von Fléachen fiir Stellplatze
ST/Ga - Stellplatze / Garagen
Nebenanlagen gem. § 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB

Grenze des raumlichen Geltungs-
bereiches des Bebauungsplans Nr. 6
gem. § 9 Abs.7 BauGB

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 6
gem. § 9 Abs.7 BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
hier: offentliche Zeltiwese und Sport-
und Liegewiese

gem. § 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB

PLANZEICHNUNG (TEIL A)
1:1.000
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8) Der Bebauungsplan, bestehend aus Planzé
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Textlichen Festsetzungen sowie der Begriindung vom 08,07,2018. bis™ "
zum 09.08.2018 sowie nach § 3 (2) BauGB vom 28.03.2019 bis zum
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bis 18.00 Uhr, freitags 9.00 bis 12.00 Uhr

durchgefiihrt worden. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis,

Zirkow, den ;

N7 P N
9 Die Ausfertigung des Bebauungsplans sowi¢ die Stelle, bei der der
Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von\jedgérmann eingesehen
werden kann und iiber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist‘zin%aﬁ

dass Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von Bekanntmaghung durch Aushang in der Zeit vom NI bis
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden en, zum eIﬁS'z ............ ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der
durch Aushang vom 19.06.2018 bis 04.07.2018 sowie vom 12,0 .ZD‘I\S\ Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
bis 27.03.2019 ortsiiblich bekannt gemacht dEﬁ WA N Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwéagung

o \ sowie auf die Rechtsfolgen (§215 Abs. 2 BauGB) und weitere auf

Falligkeit und Erléschen von Entschédigungsanspriichen (§ 44BauGB)
hingewiesen worden. do 3 2 7

Der Bebauungsplan ist mit Ablauf des ..~....00.00T S in Kraft

K,:/ getreten.
5) Die Gemeindevertretung hat die Stellungnéhﬁxen der éﬁ'eh i kdelt-f\{\

sowie die der Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange: am/ z
17.12.2018 und am 27.07.2020 abschlieBend.gepriift.. il = Zirkow, den/h?u_ g 7 Z

Zirkow, den Zﬂ.’l, 2 /ﬁmﬁ:

tirgermeister
A'I wE

Zirkow, den 24 2,/L’L

Ko

. O Festsetzungen wurde am 27.07.2020 von der Gemeindeveftretung als .. e

o)
72

SATZUNG

der Gemeinde Zirkow iiber die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 6 "Wasserskiseilbahnanlage™”
mit ortlichen Bauvorschriften

Aufgrund §§ 10 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634), gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 27. Marz 2020 (BGBI. | S. 587)

sowie nach § 86 der LBauO M-V vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt
geindert durch Gesetz vom 19. November 2019 (GVOBI. M-V S. 682) wird nach Beschlussfassung
durch die Gemeindevertretung vom 27.07.2020 folgende Satzung iiber die 1. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 6 "Wasserskiseilbahnanlage” mit ortlichen Bauvorschriften, bestehend aus
Planzeichnung (Teil A) und Textlichen Festsetzungen (Teil B), erlassen.
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Ubersichtskarte unmaRstéblich
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Gemeine Esche Fraxinus excelsior Eingriffliger Weildorn Crataegus monogyna Efeu Hedera helix
Silber-Weide Salix alba Sal-Weide Salix caprea Pfeifenwinde Aristolochia spec. Q-
Hain-Buche Carpinus betulus Gewohnlicher Schneeball Viburnum opulus Gemeine Waldrebe Clematis vitalba i Gemeinde Zirkow 5 - .
Stiel-Eiche Quercus robur Sanddorn Hippophae rhamnoides Rosa spec. Kletterrosen in Sorten \"i2e Gemarkung Viervitz =52 Gem el nde Zl rkOw
Rot-Buche Fagus sylvatica Grau-Weide Salix cinerea Heckenkirsche Lonicera spec. LB e us
Ulme Ulmus spec. (resist. Formen) Schlehe Prunus spinosa Waldrebe Hybriden Clematis spec. ST i et e
Sand-Birke Betula pendula Haselnuss Corylus avellana Hopfen Humulus lupulus —— S X 1 'A n d e ru n g Be ba u u n gs p I a n
Vogelbeere Sorbus aucuparia Schwarzer Holunder Sambucus nigra Zaunreben Hybriden Parthenocissus spec. - ¥eXe b
Schwarz-Erle Alnus glutinosa Hundsrose Rosa canina Knéterich Polygonum sp 10 e Bl S i, N r 6
Winter-Linde Tilia cordata Zweigriffliger Weidorn Crataegus laevigata m m ﬁ(.)m Fom Flache G emairnde Pekow L

Roter Hartriegel Cormnus sanguinea 1 Gemarking Viervit = - -

Besenginster Sarothamnus scoparius e Flur 1 % ,’ TT\['>\— B "Wasse rs klsel I ba h na n Iage"

Satzung
Fassung vom 17.07.2017 Stand 08.05.2020 MaRstab 1:1.000
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