Hansestadt Wismar Wismar, den 22.12.2022
Bauamt, Abt. Planung

Bebauungsplan Nr. 86/22
«Erweiterung Schulstandort Gerhart-Hauptmann-Gymnasium"
Ziele und Zwecke der Planung

Der Landkreis Nordwestmecklenburg als Schultréger fiir das Gerhart-Hauptmann-Gymnasium
beabsichtigt dieses zu sanieren und zu erweitern. Durch das Vorhaben wird die bereits jetzt sehr
begrenzt vorhandene Schulhof-/Freifldche weiter eingeschrénkt.

Um eine der Schiilerzahl entsprechend grof3e Freifldche herstellen zu kénnen, werden
zusétzliche Flachen in unmittelbarer Umgebung des Schulstandortes benétigt.

Angrenzend an das derzeitige Schulgelénde befindet sich die Kleingartenanlage Am Wallgarten,
Eigentlimerin der Fldche ist die Hansestadt Wismar. Gepachtet und betrieben wird die Anlage
durch den Verein Im Wall e.V. Die Anlage wird nicht mehr vollstindig genutzt, einige Girten
sind nicht verpachtet und verwildert.

Der Landkreis Nordwestmecklenburg beabsichtigt, eine ca. 0,6 ha groBe Fliche des betreffenden
Flurstiicks zu erwerben und hier entsprechend einem stédtebaulichen Konzept eine zusitzliche
Freifliche und AuBenanlagen als Erweiterung des Schulstandortes zu errichten. Vorgesehen sind
u.a. Sportanlagen (Volleyball, Basketball, Tischtennis), Aufenthaltsbereiche, eine
Fahrradstellanlage sowie in Ergdnzung zu den Kleingérten in der Nachbarschaft ein sogenanntes
JGriines Klassenzimmer",

Die Erweiterung ermdglicht die Umgestaltung und Optimierung des jetzigen Schulhofes.

Fir die Umsetzung des Projektes ist die Aufgabe von 13 Parzellen (Kleingérten) erforderlich.
Hierzu erfolgten zwischen dem Landkreis Nordwestmecklenburg und dem Vorstand des
Kleingartenvereins bereits Gespriche. Wenn gewiinscht stehen fiir die derzeitigen Nutzer/
Pachter Austauschgérten in der gleichen Anlage zur Verfiigung.

Voraussetzung fiir eine rechtssichere Kiindigung der Pachtverhéltnisse einzelner Parzellen ist die
Einleitung und Umsetzung eines Bauleitplanverfahrens.

Der Landkreis Nordwestmecklenburg stellte deshalb mit Schreiben vom 01.11.2022 einen Antrag
auf Aufstellung eines Bebauungsplanes.

Ziel der Planung ist die Umsetzung des stadtebaulichen Konzeptes zur Schulhoferweiterung.
Stddtebauliche Griinde stehen diesem Ansinnen nicht entgegen.

Flir die Erarbeitung der Planunterlagen wird zwischen der Hansestadt Wismar und dem
Landkreis Nordwestmecklenburg als Vorhabentréger ein Stiddtebaulicher Vertrag abgeschlossen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 86/22 wird wie folgt begrenzt:
im Norden: von der Kleingartenanlage Am Wallgarten (Verein Im Wall e.V.)

im Nordosten: vom Schulgelinde des Gerhart-Hauptmann-Gymnasiums
im Siidosten: von der Kleingartenanlage Am Wallgarten (Verein Im Wall eV.)



im Slidwesten: von der Kleingartenanlage Am Wallgarten (Verein Im Wall e.V.)

Zur Umsetzung des Stadtebaulichen Konzeptes sind bei Erstellung des Bebauungsplanes u.a.
folgende Festsetzungen zu treffen:

- die Art der baulichen Nutzung (Sondergebiet)

- die ErschlieBung (Anpassung/Optimierung der fuBliufigen Wegeverbindungen innerhalb der
Kleingartenanlage)

Das Planverfahren soll im beschleunigten Verfahren gemiB § 13a BauGB fiir Bebauungsplédne
der Innenentwicklung durchgefiihrt werden. Dies darf entsprechend § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB
angewandt werden, wenn die zuldssige Grundfldche im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO weniger
als 20.000 m? betrégt.

Die Fldche des Geltungsbereiches betrégt ca. 6.000 m2 (die versiegelte Fldche ist nur ein sehr
geringer Teil davon) und beinhaltet ausschlieBlich die Erweiterungsfliche fiir das Schulgelinde
als Schulhof-[Freiflache. Dies begriindet sich im Wesentlichen mit dem Gebot der planerischen
Zuriickhaltung und mit der bereits positiv beschiedenen Bauvoranfrage zum Erweiterungsbau
auf dem derzeitigen Schulgeldnde.

Gemal § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB gelten im beschleunigten Verfahren die Vorschriften des
vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB. In diesem kann u.a. von der
friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen
werden. Des Weiteren wird von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, vom Umweltbericht
nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfiigbar sind sowie von der Zusammenfassenden Erkldrung
nach § 6a Abs. 1 und & 10 Abs. 1 BauGB abgesehen; § 4c BauGB ist nicht anzuwenden.

Die Fldche ist im wirksamen Fldchennutzungsplan der Hansestadt Wismar als Griinfliche mit der
Zweckbestimmung Dauerkleingdrten dargestellt. Der Flachennutzungsplan ist in diesem Bereich
im Wege der Berichtigung gemaB § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB anzupassen.
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Hinweise:

- Gestaltungsidee des Wetthewerbas bleibt erhallen
- Hineinziehen der Kleingartenflichen und
Neubau (Gartenhaus) im Griinen
- Kontrast zwischen befestigtem Schulhof und griinen
Aufanthaltsfidchen bleibt erhalten
- alle Funktiansbereiche sind inlegrierbar
- Griine Hénge/Bischungen vermitieln zwischen den Héhen
- barrierafrele Erschliefung aller Nutzungen méglich
- grofte, zusammenhdmgende Grinrdume méglich
- grolzlgige Fanrradiellanlage

- betriffi lzut Vermessung 11 Klsingartenzanlagen

- neuver Erschliefungsweg kreuzt ohaerhalb dee verrohrien Gewlssers
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