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A122
A Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
A1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 Bau GB)
i Das sonstige Sondergebiet nach § 11 bum.. 2 Bau NVO wird als
f Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Einkaufszentrum (SO-EKZ)
festgesetzt. .
Im Sondergebiet Einkaufszentrum (SO-EKZ) gemal § 11 Abs, 2 -
BauNVO ist in den Gebdudeteilen A bis L die zuldssige Art der Nutzung .
wie folgt definiert: e
A1 Gebaudeteil A
A1.1.1 Zuléssig sind im Erdgeschof: - Wohnungen
m - Laden
- Geschaits- und Blrordume
gemal § 6 Abs. 2 Ziffer 2 BauNVO
- Schank- und Speisewirtscharten
gemal § 6 Abs. 2 Ziffer 2 BauNVO
- Anlagen fdr kirchliche, kulturalle, A13.2
gesundheitliche, sportliche und
soziale Zwecke
gemak § 6 Abs. 2 Ziffer 5 BauNVO
- spnstige Gewerbebetriebe
gemal § 6 Abs.2 Ziffer 4 BauNVa
A1.1.2  Zuldssig sind im Obergeschof: - Wehnungen
- Geschafts- und Blrordume
geméil § 6 Abs.2 Ziffer 2 BauNVvO
- Anlagen flr kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sport- Al4
liche Zwecke ]
gemal § 6 Abs. 2 Ziffer 5 BauNVvO A 1.4.1
- Schank- und Speisewirtschaften
gemal § 6 Abs.2 Ziffer 8 BauNVO
A12 Gebaudeteil B
A1.2.1  Zuldssig sind im Erdgeschol: - Wohnungen
X - Laden

- Geschafts- und Blrordume
gemab § 6 Abs. 2 Ziffer 2 BauNVO
- Schank- und Speisewirtschaften
gemaR § 6 Abs. 2 Ziffer 3 BauNVO
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Zuldssig sind in den
Obergeschossen:

Gebédudeteile C und D

Zuldssig sind im Erdgeschaf:

Zulgssig sind im Obergescho
- Gebéudeteil D -

Gebdaudeteil K

Zuléssig sind im Erdgeschof:

- Anlagen fUr kirchliche, kultureile,
soziale, gesundneitiiche und sport-
liche Zwecke
gemal § 6 Abs. 2 Ziffer 5 BauNVO

- Wohnungen
- Geschéfts- und Blroraume
gemal §6 Abs. 2 Ziffer 2 BauNVO
- Anlagen fUr kircnliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sport-
liche Zwecke
gemal § 6 Abs. 2 Ziffer 5§ BauNVO
- Schank- und Speisewirtschaften
gemal § 6 Abs. 2 Ziffer 2 BauNVvQ

- Einzelhandels- und Dienstleistungs-
betriebe aller Art

- Anlagen fdr kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sport-
liche Zwecke
gemal § 6 Abs. 2 Ziffer 5 BauNVQ

- Schank- und Speisewirtschaften
gemaf § & Abs. 2 Ziffer 3 BauNVvO

- Wohnungen
- (3eschafts- und Blroraume
gemal §6 Abs. 2 Ziffer 2 BauNVO
- Anlagen fir kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sport-
liche Zwecke
gemah § 6 Abs. 2 Ziffer 5 BauNVQ
- Schank- und Speisewirtschaften
gemal § 6 Abs. 2 Ziffer 3 BauNVO

- Laden
- Geschéfts- und Blrordume
gemai §6 Abs. 2 Ziffer 2 BauNVO
- Schank- und Speisewirtschaften
gemal § 6 Abs. 2 Ziffer 3 BauNVO
- Anlagen flr kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sport-
liche Zwecke
gemnaf § 6 Abs, 2 Ziffer § BauNVO
- sonstige Gewerbebetriebe
gemaf § & Abs. 2 Ziffer 4 BauNVO
- Fahrzeugrampe flr das Parkdeck

A142
A15

A 181

A15.2

A16

A 1.6.1
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A1.7.1

A17.2
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Zulassig sind im Obergeschof:
Gebiudeteil |

Zuldssig sind im Erdgeschof:

Zuldssig sind im OG-

Gebdudeteil J

Zuldssig sind im Erdgeschof:

Gebdudeteil G

Zulassig sind im Erdgeschof:

Zulassig sind in den
Obergeschossen:

- Fahrzeugrampe flr das Parkdeck

- Ldden
- Geschafts- und Blrordume
gemask § 6 Abs. 2 Ziffer 2 BauNVO

- Geschafts- und Blrordume
gemds § 6 Abs. 2 Ziffer 2 BauNVO
- Schank- und Speisewirtschaften
gemal § 6 Abs. 2 Ziffer 3 BaunNVvo
- Anlagen fUr kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sport-
liche Zwecke
geman § 6 Abs. 2 Ziffer 5 BauNVvO

- Einzelhandeis- und Dienstleistungs-
betriebe aller Art

Das Flachdach wird als Parkdeck
ausgebildet.

- Einzelhandels- und Dienstleistungs-
betriebe aller Art
- Geschéfts- und Blrordume
gemal § 6 Abs. 2 Ziffer 2 BauNVO
- Schank- und Speisewirtschaften
gemafl § 6 Abs. 2 Ziffer 3 BauNVO
- Anlagen far kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sport-
liche Zwecke
gemal § 8 Abs. 2 Ziffer § BauNVQ

- Geschafts- und Blirordume
gemal § 6 Abs. 2 Ziffer 2 BauNVO
- Schank- und Speisewirtschaften
gemal § 6 Abs, 2 Ziffer 2 BauNVO
- Anlagen fUr kirchliche, kulturelle,
soziale, gesunaheitliche und sport-
liche Zwecke
gemal § 6 Abs, 2 Ziffer 5§ BauNVO

A1l8

A 1.8.1

A1.82

A19

A1.10

A 1.10.1

A1

A 1111

Gebéudeteil H

- Einzelhandels- und Dienstleistungs-
betriebe aller Art

- Geschéfts- und Blroraume
gemal § 6 Abs.2 Ziffer 2 BauNVO

- Schank- und Speisewirtschaften
gemai § € Abs. 2 Ziffer 3 BauNVO

- Anlagen fUr kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundneitliche und sport-

Zuldssig sind im Erdgeschof:

Zulassig sind im QObergeschof}:

liche Zwecke

gemal § 6 Abs. 2 Ziffer 5 BauNVO
- sonstige Gewerbebetriebe

gemal § 6 Abs. 2 Ziffer 4 BauNVO

- Geschéfts- und Blrordume
gemal § 8 Abs. 2 Ziffer 2 BauNVQO
- Schank- und Speisewirtschaften
gemal § 6 Abs. 2 Ziffer 3 BauNVvQ
- Anlagen fr kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sport-
liche Zwecke
gemaf § 6 Abs. 2 Ziffer § BauNVvQ
- Stellplidtze

Im Plangeltungsbereich sind ausschlietlich folgende Vergnigungs-

stédtten zuldssig:

- |m Bauteil A oder B eine Spielhalle mit 150 m* Nutzfléche, dabei
ist die Nutzfldche die Fldche, die dem Aufstellen und Bedienen
der Geld- und Warenspielgerate dient. Die Nutzfléche pro
Geld- oder Warenspielgerat muss mindestens 15 m? betragen.

Gebaudeteil L.

Zuldssig sind im Erdgeschoss:

- Die Anordnung der LKW-Stellpitze zur Warenanlieferung flr den
Einzelhandel im sldlichen Plangeitungsbersich.

Verkaufsflache

Die Verkaufsfldche umfalit die Flachen, die dem Verkauf dienen,
einschliellich der Gange und Treppen in den Verkaufsraumen, der
Standfldchen fr Einrichtungsgegenstande, Kassenzonen sowie
Auslage- und Ausstellungsfldchen, wenn und soweit sie den Kunden
zuganglich sind und alle nicht in fest umbauten R3umen liegenden
Flachen (Freifldchen), soweit sie dauernaft oder saisonal und nicht nur

kurzfristig genutzt werden,

Die maximal zuldssige Verkaufsflache im Plangeltungsbereich
betragt 6.200 m?.

A1.11.2

A1.12 Gebéaudeteil E

- Laden
- Geschéfts- und Blrordume
gemal § 6 Abs.2 Ziffer 2 BauNVO
- Schank- und Speisewirtschaften
gemal § 6 Abs, 2 Ziffer 3 BauNVvO
- Antagen flr kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sport-
liche Zwecke
gemal § & Abs. 2 Ziffer 5 BauhNVO
- sonstige Gewerbebetriebe
gemal § 6 Abs, 2 Ziffer 4 BauNVO

A 1.12.1  Zuldssig sind im Erdgeschoss:

- Geschéfts- und Blroraume
gemal § 6 Abs.2 Ziffer 2 BauNVO
- Schank- und Speisewirtschaften
gemal § 6 Abs. 2 Ziffer 3 BauNVO
- Anlagen fdr kirchliche, kultureile,
soziale, gesundheitliche und sport-
liche Zwecke
gemal § 6 Abs. 2 Ziffer § BauNVO

A1.12.2 Zuldssig sind im Obergeschoss:

A1.13 Gebédudeteil F
- l.éden
- Geschéfts- und Blrordume
gemal § 6 Abs.2 Ziffer 2 BauNVO
- Schank- und Speisewirtscharten
gemal § 6 Abs. 2 Ziffer 3 BauNVO
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und spert-
liche Zwecke
gemaln § 6 Abs. 2 Ziffer 5 BauNVvO

A 1.18.1  Zuldssig sind im Ergeschoss:

A 1.13.2  Zuldssig sind in den Qbergeschossen:
- Geschéafts- und Blrordume
gemal § 6 Abs.2 Ziffer 2 BauNVO
- Schank- und Speisewirtschaften
gemal § 6 Abs, 2 Ziffer 3 BauNVO
- Anlagen fir kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sport-
liche Zwecke
gemaR § 6 Abs. 2 Ziffer § BauNvO

A2

A2.1

A22

AZ221

AZ23
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1. ANDERUNG DER SATZUNG DER STADT LUDWIGSLUST

ZEICHNERISCHE GESTALTUNGSFESTSETZUNGEN
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nach PlanzV 1980

1. Art der baulichen Nutzung 9,
§ 9 Abs. 1, Nr. 1 Bau GB

So
s

Sandergebhiet - Einkaufszentrum
§ 11 Abs. 2 Bau NVO

Sondergebiet - Einkaufszentrum stdlich der Strafte ,Am Marstail"

Sondergehiet - Einkaufszentrum nérdlich der Strae ,Am Marstall®

2. Maf der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1, Nr. 1 Bau GB, § 16 BauNVQ

| - Zahl der Vollgeschosse (Héchstman)

@ - Zahl der Vallgeschosse (zwingend)

GRZ - Grundflichenzahl als Héchstgrenze
fir Sondergebiet SO1

bzw.

Sondergebiet SO Z

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

§ 9, Abs. 1,

z. B. a; - abweichende Bauweise

Nr. 2 Bau GB, § 22 und § 23 BauNVO

10,

(Zusatzzeichen)

2. - geschlossene Bauweise

e Baulinie

" J augrenze

4. Verkehrsfldchen
§ 9, Abs. 1 Nr. 11, Bau GB, § @ Abs. 6 BauGB

> T

<

| b

Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

Parkflachen

Fullgéngerbereich

Einfahrt

Ausfahrt

Fahrzeugrampe (Zusatzzeichen)

Parkdeck mit
Randsignatur (Zusatzzeichen)

5.  Fléchen flir Versorgungsaniagen, fiir die
Abfailentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowie flir Ablagerungen
§8 Abs. 1, Nr. 12 BauGB

—

Q
¢

Abfall (maglicher Standplatz fir Abfallbehéiter)

Elektrizitdt (Trafo)

6. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
§ 9, Abs. 1, Nr. 13 BauGB, § 9 Abs. 6 BauGB

11.

Regenentwésserungsleitung
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Distanzstreien

P 478

0. M.

Fahrbann

Distanzstreifen Gehweq

3ha 55 | 5

L

“linker 20/10/5,2, geibaunt
Im Halbvercand

I-reirig Klinker 20/10/5,2, geibbun

Masaikptlaster Grame

Bauweise, (berbaubare Grundstlicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2
BauGB, § 22 und § 23 BauNVvQ)

abweichende Bauweise

a; - Ndordlich und &stlich ist an den Gebé&udeteil H anzubauen.
S(dlich ist ein Grenzabstand von mindestens 5,00 m
einzuhalten.

a, - Sidlich ist an den Gebéudeteil C anzubauen.
Westlich ist zum Gebaudeteil F ein Mindestabstand von 3,50 m
einzuhaiten, Zum Gebaudeteil E ist sin Mindestabstand von
5,00 m einzuhaiten.
Ostlich ist zum Gebiudeteil B ein Mindestabstand von 3,50m
ginzunalten. Zum Gebaudeteil A ist ein Mindestabstand von 5,00
m einzuhaiten,

geschossene Bauweise

Fir die La&rmschutzwand Lgilt die geschlossene Bauweise.

Baulinien

Die Uberschreitung der Baulinien durch hervortretende Bauteile, wie
Eingangslberdachungen, Erker und Treppenhausvorbauten st bis zu
einer Tiefe von 1,50 m zuldssig.

Ebenso zuldssig sind Ricksprunge bis zu 1,50 m.

Die Baulinien zur Darstellung der Passage in den Gebiudeteilen C, D,
| und J sind nur fiir das Erdgeschoss festgesetzt,

Baugrenzen
Ein Uberschreiten der riickwartigen Baugrenze des Gebiudsteiles J

um bis zu 4,00 m durch Eingangsiberdachungen, Anordnung von
Aufzilgen und Fahrtreppen oder Fahrsteigen ist zuléssig.

Bauordnungsrechtliche Gestaitunasfestsetzungen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 LBauQ M-V)

Gestaitung der Gebdude

Als Fassadenmatenal sind Glattputz sowie Kombinationen aus
Glattputz und Ziegeigestaltungselementen oder gefalzten Blechen
ZUldssig, Ebenso zul&ssig sind statische Séulen aus Beton oder Stanl.

Die Dachdeckung der zwei und dreigeschossigen Gebéudeteiie soll
aus roten Tonziegein bzw. roten Dachsteinen bestehen.

Z_EL. z2008

t

&

B1.3

B:1.3.1

B1.4

B 1.4.1

8142

B 143

B1.5

B1.5.1

B81.5.2

B2

B 2.1

B22

Platten Grani rotgray, Coerftache
gartlamme, 16/24/12
fAirme 2-raing,

—— Sord 8 cm Gramt

Grodstan Gran

3 < 7 e ..\...\\

L Fetstan 512

Gull-Baumscneibs, ubertanroar

Fensteroffnungen B3
Fensterffnungen - auler fir Schaufenster - sind rechteckig stehend

auszubilden

Liegende Offnungsformate sind nur zuldssig, wenn durch senkrechte

Pfosten oder Pfeiler héchstens zwei rechteckig stenende Fenster

gebildet werden,

Schaufenster
Schaufenster sollen die Mafstablichkeit der Fassade aufnehmen.

Sie sollen in Grée, Form und Gliederung der Fassaden- und Fenster-
gliederung angepalt werden.

B3.1

Schaufenster sind nur in der ErdgeschoBzone zuldssig.

Mehrere Schaufenster sollen durch Pfeiler geteilt werden, deren
Abstand und Gréfie der Fassadengilederung entspricht.

Dachformen/Dachneigung

Als Hauptdachformen sind im Plangebiet Sattelddcher zuldssig.

Dle Gebaudeteile B, F und G erhaiten ein Zeltdach.

Der Gebdudeteil H erhalt ein Pultdach. Die eingeschossigen Gebiude-
teile C, J und L erhaiten ein Flachdach.

Die Gebdudeteile A, E, H und K erhaiten an den Glebelseiten ein
Walm- ader Krippelwalmdach.

Die Mindestdachneigung der geneigten D&cher betragt 35°.

Die maximale Dachneigung der geneigten D&cher darf 45 ° nicht
Oberschreiten.

Die Dachneigung der Zeltddcher betragt 20°.

Grundstiickseinfriedungen

Zur Eingrenzung der Grundstiicke sind nur Hecken aus Laubgehdizen B
und die unter C 1.1 festgesetzte Larmschutzwand | zuidssig,

w
]

Als Grundstiickseinfriedung werden ausnahmsweise Maschendraht-
zdune bis max. 1,80 m Héhe zugelassen. Die Maschendrahtzdune sind
nach Errichtung mit nachfolgenden Pflanzen dauerhait einzugriinen:

- Lonicera brawnii Dropmare ,Scarlet
(Rate Geillschlinge)

- Euonymusfortunei ,Coloratus*
(Purpur Kriechspindel)

- Clematis

- Polygonum aubertii (Kndterich)

- Hedera helix var, hibermica
(schottischer Efeu)

STRASSE Al MARSTALL

EINFARAT PARKPLATZ

PFLANZSCHEMA

Gehoizpflanzungen
Pflanzschema 1 fir Pllanzstreifen mit min. 3m Braite:
M 1:100, Reihenabstand 1m, in der Reihe 1,5m

angrenzends Grundstiicke bzw. Strafienseite

Pflanzschema 2 fur einreihige Pflanzflachen
M 1:100, Reihe 1,5m breit, Pflanzabstand 1m

angrenzende Grundstlcke bzw. StraBenseite

CS|CS |CB|LV |Lv [Lv [cM|cm]pPs [P
S PP |PP |PP|RC|RC|RC{BP [cMICMICM
CS|CB|CB|HR|LV |[QR|QR|CM|CM| Ps
: | Grundstlcksseite
BV |BV |BV|HR|HR|HR|VO|vOo|cMm|Ps
Grundstlcksseite

|Pflarzenarcen ! 'Pflanzaualitit iPflanzenarten |Pflanzaualitit
| ! I i | | : ! i
1BV iBeroeris vulaans Em...am:”mm Straucher, 2xv., 60-100 ] IBP iBetula pendula _ iHanaepirke ‘Straucher, 2xv., 60-100 |
CcB 'Carpinus batulus \Hainbucne 'Straucner. 2xv.. 60-100 iCM 1Cornus mas |Kormelkirsche  |Straucner. 2xv.. §0-100 |
CM \Cornus mas |Kornalkirscna ‘Straucner. 2xv.. 50-100 | (PP iPrunus padus i Traupenkirsche |Slraucher, 2xv.. 60-100 |
CS 'Carnus sanauines |FRoter Hartrieas! {Strauchsr, 2xv.. 50-100 |RC |Rosa canina 'Hundsrose |Straucher. 2xv.. 60~100 |
|HR IHipponae rnamnaides Sanddorn 'Strauchar, 2xzv., 60-100 !
LV |Ligustrum vulgarse [Rainwaids |Strauchar. 2xv.. 60-100 W
[PS |Prunus spinosa |Schlahe i Stréucher. 2xv.. 60-100 i
1QR |Quaercus robur | Slilaiche !Straucner. 2xv., 50-100 |
VO | Viburnum opulus IGewohnlicher Schneepall | Slrauchar, 2xv.. 50-100 i

B33
Gestaltung von Werbeanlagen
Anlagen der Aulienwerbung sind wie folgt zu gestalten:

Fir die Gebaudeteile E, F, G und H sind nicht erlaubt:

bewegliche oder sich in Helligkeit, Farbe und Gestalt verdndemde
Werbeaniagen. Ebenso sind chromgldnzende Oberfldchen und
grelle Farbgebung nicht zuldssig: bei der farblichen Gestaltung veon
Werbeanlagen sind Pasteiténe zu wahlen.

AuBere Gestaltung von Werbeanlagen

(1) Wermeanlagen sind nur parallel ais Schilder, Tafeln, einzeine Buch-
staben oder rechtwinklig zur Fassade in horizontaler oder vertkaier
_Anardnung erlaubt (als Ausleger). lhre Lange parallel zur Fassade
darf héchstens zwei Drittel der Breite der Ladenfront, jedoch
héchstens 5,00 m erreichen.

B34

(2) Werpeschilder und Werbetafeln diirfen sine Héhe von 60 cm und C.

eine Fléche von 3,00 m? nicht Uberschreiten.

~—

3

—

Werbeanlagen aus einzelnen Buchstaben diirfen eine Schrifthéhe
von 50 cm nicht Uberschreiten,

G
(4) Die seitliche Ansichtsfldche von Austegern darf héchstens 0,50 m?
betragen. Sie dlrfen nicht mehr als 80 cm vor der Fassade vor-
traten. Die Schmalseite darf bis zu 15 cm breit sein. Die Unter-
kante des Auslegers mul mindestens 2,50 m Uber dem Geldnde
liegen. Die Sétze 1 bis 3 gelten nicht fir individueil angefertigta
schmiedeeiserne Ausleger. Selostleuchtende Ausleger massen
vom benachbarten Gebaude einen Abstand von mind. 2,00 m
aufweisen.

C 12

(]

{5) Beklebungen und Eemaiung an Schaufenstem dirfen ein Flnftel c
der jeweiligen Schaufensterfléche nicht tibersteigen.

Nicht erlaubte Anbringungsorte fir Werbeaniagen cz2.1

Werbeanlagen dirfen nicht angebracht werden an:

- Dédchern, Dachgiebeln, Schomsteinen und anderen hochragenden
Bauteilen

- Slltzmauern und Einfiedungen

- Balkone. Erker und Umwehrungen

- TGren, Toren und Fenstem, die nicht als Ladeneingange oder
Schaufenster
dienen

- Fensteridden, Rolldden, Jalousien und Sonnenschutzaniagen,
ausgenommen Markisen,

Warenautomaten und Schaukésten

(1) Warenautomaten dirfen nicht an den straenzugewandten Seiten
der Gebdudeteile A, B, D, E, F, G, |, H und K angebracht werden,

(2) Schaukésten diirfen nicnt menr als 20 cm vor der Fassade
vortreten.

Markisen

(1) Markisen sind nur erlaubt als bewegliche Pultdachmarkisen im Erd-
geschol Uber Schaufenstern und Eingangen von Laden-
geschéaften.

(2) Markisenldnge darf 12 m nicht Gberschreiten. Die lichte Durch-
gangshdhe mu mindestens 2,50 m betragen. Markisen sind
entsprechend der Schaufensterfolgen zu unterteilen,

Ausnahmen im Rahmen der LBauQ M-V sind grundsétziich zuldssig.

Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24)

Flachen fGr Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umweilteinwirkungen-

Lérmschutzwand | D.
Die Larmschutzwand | ist auf der Grundstiicksgrenze mit einer Héhe

von 4,00 m Uber der befestigten Fldche des Parkplatzes ohne seitlichen
Grenzabstand (§ 22 BauNVO) zu errichten, es gilt die geschlossane

Hauweise.

Lérmschutzwand || :
Die Larmschutzwand Il ist mit einer Hhe von 1,50 m (ber der D1
befestigten Fléche des Parkdecks des Gebéudeteils J zu errichten,

Vorkehrungen zum Schutz vor sehidlichen Umweiteinwirkungen oder D1.1
zur Vermeidung oder Minderung solchen Einwirkungen,

Fléchen mit Vorkehrungen zum Schutz von Gerduschen (§ 9 Abs. 1

Nr. 24 BauGB)

Im Plangeitungsbereich sind jeweils besondere bauliche bzw.
technische Vorkenrungen zum Schutz der Bewohner vor schadlichen
Umweltainwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes
erforderiich. Die Lérmpegelberaiche sind auf der Grundlage der
maigeblichen Aulenldrmpegel mit Gutachten vomn 12.06.1998 ermittelt
warden,

In nachstehender Tabelle erfolgt fir die betroffenen Gebdudeteile/
Geschosse die Festsetzung der jsweilig geforderten Larmpegel-
bereiche. Daraus resultierend ist far Schiafrdume und Raume &hnlicher
Art der Einbau ven Fenstern mit schallged&mmten Lilftungsein-
richtungen varzusehen, die die Einhaltung der Luftschallddmmung
(Rwras) des gesamnten Aulenwandbauteiles gewdhrieisten.

Die Mindestschaliddmmung darf durch Laftungseinrichtungen nicht
verschlechtert werden,

D12

T Grinflichen
§ 9 Abs. 1

8. Planungen, Nutzungen, Mafinahmen

, Nr. 15 Bau GB

Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches § 9 Abs. 7 BauGR

Umgrenzung der Fldchen fur besondere Anlagen
und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-immis-
sionsschutzgesetzes

§ 9 Abs. 1, Nr. 24 und Abs. 6 Bau GB

Stitzmauer

Abgrenzung unterschiedlicher Mutzung

Z. B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des
Malles der Nutzung innerhalb des Baugebietes
§ 16 Abs. 5 Bau NVO

hier: 1. Anzahl der Voligeschosse
2. Abgrenzung innerhalb von ,Verkehrsfldchen besonderer
Zweckbestimmung" mit der Zweckbestimmung
- Parken - und - Fahrzeugrampe —

Planzeichen ohne Normcharakter

vorhandene Gebiude

7

38.1 varhandene Geldndehéhe in
m Uber HN
84/4 vorh, Flurstiicks-Nr.,

Larmschutzwand

gepl. Fullgéngerinsel in der
Kéthe-Kollwitz-Strafie

Matlinien und Maangabe in m

Baumscheibe

‘ magliche Stellplatzanordnung

Stellplatz fur Behinderte

Dachformen

z. B. SD - Satteldach
ZD - Zeltdach
PD - Pultdach
FD - Flachdach

DN — Dachneigung

z. B. 35° - 45" als Mindest- und Héchstmaf

— Firstlinie
X
/. Gratlinie

b B Bereich der FuRgéngerinsel
in der Kéthe-Kollwitz-Strafte

Satzungsénderung geméaR Verfahren zur 1. Anderung der Satzung,
abgeschlossen durch Satzungsbeschiuss vom 31.01.2001.

Nutzungsschahlone 1
@ 1 Art der baulichen GebietT -
\EK Nutzung nardlich der
N e -
Fulkgéngerzone
z. B.08 Grundfldchen-
zahl
12. Nutzungsschablone 2
Z, B z. 8.1 Gebdudeteil Anzahl der
Vollgeschosse
z.B. SD| z B.DN=230"
z. B. a4 Dachform Dachneigung
Bauweise

Grinflachen

privat

und Fldchen flir Mafinahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

§ 9 Abs. 1, Nr. 20, 25 BauGE

Umagrenzung von Fl&chen zum Anpflanzen

von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
{§ 8 Abs. 1, Nr. 25 a Bau GB)

Bdume anpflanzen

Strducher anpflanzen

Baume erhalten

13.

Nachritliche (Ubernahme
§ 9, Abs. 6 BauGB

13.1 Wasserflichen und Flichen mit

wasserrechtlichen Festsetzungen
§ 9 (1) 16 und (6) BauGB

ORIEl (Umgrenzung der Flachen mit
wasserrechtlichen Festsetzungen
Zweckbestimmung:

Schutzgebiet fir Grund- und Quell-
wassergewinnung - TWSZ Il B

13.2 Flachen fUr Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung

und Abwasserbeseitigung sowie fir Ablagerungen
§ 8 Abs. 1, Nr. 12 BauGB

o

L&schwasser

hier: Unterflurhydrant

Anhang
« Pflanzliste 1:

Biume: H, 3 xv, Stu. 14 - 16 cm
Acer campestre (Feldahom), Acer piatanoides (Spitzahom), Acer
pseudoplatanus (Bergahom), Betula pendula (Héngebirke), Carpinus
betuius (Hainbuche),
Crataequs laevigata (Zweiggriffeliger Weidomn), Fagus sylvatica
(Rotbuche), Fraxinus excelsior (Gemeine Esche), Malus communis
(Wildapfel), Prunus avium (Vogelkirsche), Pyrus communis
(Wildbime), Quercus robur (Stieleiche), Salix alba (Silberweide), Sorbus
aucuparia (Eberesche), Tilia cordata (Winderlinde), Tilia piatyphyilos
mmoaamam:nmv_ Ulmus glabra (Berguime), Hochstammobstgenéize in
orten

Malgeblicher |Lirm- |Aufenthalts- Blrordume Gebaudeteile Gescnoss Seite/Lage der Seite
Aullenldrm-  |pegel- [rdume in und
peget bereich |Wohnungen dhnliches
indB (A) u. dhnliches
erf R e des AuBenbauteiles in dB
56 bis 60 Il 30 7 30 Dund| EG bis 1. OG [gstlich vorn Verbinder zu F und G
61 bis 65 i 35 30 A EG bis 1. OG |West- und Nordseite zum Parkplatz
B,DundF EG bis 2. OG |Nordseite, d. h. zum begriinten Flachdach
bzw. Parkplatz
E EG bis 1, OG |Ostseite zurmn Parkplatz
A, B.Kund EG bis 2. OG |Giebelseiten, senkrecht zur Strallenfront
Glebelbereich | der Christian-Ludwig-Stragte
68 bis 70 i 40 as A, B, Kund EG bis 2. OG |Ostseite - Strallenfront zur
. Giebelbereich | Christian-Ludwig-Strafie
71 bis 75 v 45 40 E.F,Gund H Glebelseiten, senkrecht zur Bundesstrabe
o EG Nordseite, zum Parkplatz
G, lund J EG bis 2. OG |Slidseite zum Parkdeck bzw. Parkplatz
H 1.0G Ostseite zum Parkdeck
K 1.0G West- und Sidseite zum Parkdeck bzw.
Parkpiatz
76 bis 80 V| 50 45 E,F,GundH EG bis 2. OG |Westseite, |dngs der Bundessirabe
L&rm aus haustechnischen Anlagen (Kaltetechnik, Klimaaniage oder 012 Entlang der neu geplanten Erschliefungsstrale (Veriéngerung der

dergleichen), die sich aulerhalb der Gebaudeteile befinden sind so
auszurichten, dass diese nicht in Richtung der benachbanen oder
gepianten Wohnbebauung oder gleichwertiger zu schitzender
Nutzungsbereiche abstranlen. |st dies nicht mdglich, sind diese
einzuhausen,

Festsetrungen nach Grinordnunasplan

NE.n Ausgleich des Eingnffes in Natur und Landschaft sowie zur
Griinordnung gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 18, 20 und 25 und Abs. 6 Bau GB

in Verbindung mit § 1 a Bau GE werden folgende Festsetzungen
getroffen;

Anpflanzung von Béumen und Strduchemn und sonstigen
Bepflanzungen.

Im Bereich der geplanten Steilplatzfidchen sind entsprechend der
Planzeichnung Baumpflanzungen vorzunehmen. Dabei sind
standortgerechte, heimische Laubgehdélze aus derim Anhang
aufgeflihrten Pflanzenliste 1 zu verwenden. Die Pflanzungen sind
innerhalb der Stellfliche auf gesonderten Pflanzfléchen anzuordnen.
Je Baum sind mindestens 8 m? als offene Vegetationsfldche zu ge-
stalten bzw. sind fiir die Pflanzstandons uberfahrbare Baumscheiben
ZU verwenden von mindestens 8 m2.

Entlang der gekennzeichnetzn Berasiche an den Grundstlcksgrenzen
(Flachen mit Pflanzgebot) sind Pflanzstreifen mit standortgerechten,
heimischen B&umen und Stréuchem anzulegen. In diesen Bereichen
sind je 1,5 m* mindestens ein Strauch, entsprechend des jeweiligen
Pflanzschemas, sowie zusétzlich je 100 m? mindestens ein Baum aus
den im Anhang aufgefihrten Pflanzenlisten 1 und 2 zu pflanzen.

Die Pflanzungen sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten.

D14

D2

D21

b2z

D23

Schiofstralle) ist entsprechiend der Planzeichnung eine doppelte
Baumreihe aus Linden (Tilia cordata) in der Qualitdt Hochstamm, 4 xv,
Stammumfang mindestens 18 - 20 em zu pflanzen. Je Baum sind
mindestens & m? als offene Vegetationsfliche zu gestalten. Anderen-
falls sind flr die Pflanzstandorte (berfanrbare Baumscheiben zu
verwenden,

An den geplanten Geb&uden ist an geschlossenen Wand- und
Fassadenfldchen von mindestens 4 m Breite eine Kletterptlanze im
Abstand von 1 m zu pflanzen.

Oachfiichen, deren Dachneigung untar 15 % llegt, sind als extensive
Grindéacher auszubilden, mit Ausnahme des Gebéudeteils J.

MaBnahmen zum Ausgieich des Eingriffs auerhalb des E
Plangebietes.
=&
Aulterhalb des Plangebietes sind in der Gemarkung Ludwigslust, Flur 7
Flurstiick 22/8 folgende Ausgleichsmafnahmen zu treffen: E 11
Pflanzungen von Béumen, Strauchem, Kletterpflanzen und Stauden
entsprecnend der Darstellung - Sonstiger Geltungsbereich -,
In den Hecken- und Staudenflichen sind die jeweils angegebenen bzw.
im Pflanzschema dargestellten Arten zu verwenden. E2
B2

Pflanzung von drei Soiitdrbdumen auf der nérdlich des Regerriickhaite-
beckens anschliefenden Grinfldche (Flur 7, Flurstiick 22/8).

Far diese Pflanzungen sind Arten aus der Pflanziiste 1 in der Qualitit
Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang 18-20 zu verwenden.

Auf dem Gelénde Franzosengrund®, gelegen in der Fiur 8 auf Tail-
stcken der Flurstiicke 13/3 und 13/4 in der Gemarkung Ludwigsiust,
sind auf ca. 1,5 ha Fliche Zwergstrauchheide - Bestdnde durch
Entfernen des Gehtlzaufwuchses und durch Initialpflanzungen zu
regenerieren.

Die Ausflhrung der MaGnahmen sowie der Zeitraum der Ausflihrung
sind ausf{hriich im Ourehfiihrungsvertrag zu regein.

« Pflanzliste 2:

Straucher: 2 xv, HB80 - 100

Berberis vilgaris (Berberitze), Carpinus betulus (Hainbuche), Comus
mas (Komelkirsche), Carmnus sanguinea (Roter Hartriegel), Corylus a
vellana (Hasel), Crataegus monogyna (Eingriffeliger Weiltdarn),
Euonymus europaeus (Pfaffen hitchen), Hippophae rhamnoides
(Sanddom), Ligustrum vulgare (Rainweide), Prunus padus
(Traubenkirsche), Prunus spinosa (Schlehe), Rosa canina

{(Mundsrose), Rubus fruticosus (Brombeere), Rubus idasus (Himbeere),
Salix aurita (Ohrweide), Salix caprea (Salweide), Sambucus nigra
(Schwarzer Holunder), Sambucus racemosa (Traubenholunder), Vibum
opulus (Gewohnlicher Schneebail)

Nachrichtliche Ubernahme

EZ2

Wasserwirtschaftliche Einordnung

Der Plangeitungsbereich befindet sich innerhalb der Trinkwasserschuiz-
zane ||l B der Wasserversorgung von Ludwigslust.

Schutz von Bodendenkmalen
Vernhalten bei Bodendenkmalfunden

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Boden-

verférbungen entdeckt werden, ist gem. § 11 DSchG die untere E3
Denkmaibehérde des Landkreises zu benachrichtigen und der Fund
und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fir Boden-
denkmalpflege oder dessen Vertreter in unverdndertem Zustand zu
erhaiten.

Verantwaortlich hierfiir sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundeigenttimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes
erkennen. Die Verpilichtung erischt § Werkiage nach Zugang der
Anzeige.

E31

VERFARE

ENSVERMERKE ]

1. ANDERUNG

[ Aufgestellt aufgrund des Beschlusses zur 1. Anderung des vorhabenbe-
zagenen Bebauungsplanes Einkaufszentrum Am Marstall" der Stadt-
vertretung am 10.05.2000. Die ortstibliche Bekanntmachung erfolgte im
amtlichen Bekanntmachungsblatt der Stadt Ludwigsiust am 49.02.280

Ludwigslust, den 05..02,2004

Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Hinweise und Anregungen der
Blrger, sowie die Stellungnahmen der Tréger éffentlicher Belange am
13.09.2000 geprift.

Das Ergebnis ist mitgeteilt worden,

Ludwigslust, den 05.07.. 2004

\.\l.rl\ll\lr\.l..k e e

Ludwigslust, den 05.02.2004

Die fir die Raumordnung und Landespianung zustandige Stelie ist geman
§ 1 Abs. 4 BauGB am 26.05.2000 beteiligt worden.

Blrgermeister

% Blrgermeister
.4/
L o
( e
ﬂun :
o
i S

Die 1. Anderung des o .&o,:mnmncmnomm:m: Bebauungsplan
+Einkaufszentrum Am Marstall*, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B) wurde am 34..04. 2004 . von der Stadtvertretung
als Satzung beschlossen.

Die Begrtndung wurde mit Beschluss der Stadtvertretung vom ............
gebilligt.

,;G\'ls

e ST T

gefordert worden.

Ludwigslust, den 09.:02. 2004

Die von der 1. Anderung berthrten Tréger 6ffentlicher Belange sind mit
dem Schreiben vom 26.05.2000 zur Abgabe einer Stellungnahme auf-

Blrgermeister 8.

\ Blrgermeister

Die Satzung der 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplan
«Einkaufszentrum Am Marstall, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B) wird hiermit ausgefertigt.

Ludwigslust, den 05.02, 2004

g

\ Blrgermeister g

4, Die Satzung (ber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Einkaufs-
entrum Am Marstall wurde nach Inkrafttreten gedndert. y
Die Stadtvertretung der Stadt Ludwigslust hat den Entwurf der 1. Anderung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Einkaufszentrum Am Marstall*
am 10.05.2000 beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Die Begrindung wurde gebilligt.

Ludwigslust, den 05..02. 200/

8, Der Entwurf der 1. Anderung der Satzung (ber den vorhabenbezogenen

Blrgermeister

Blrgermeister

Die Satzung Gber die 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes ,Einkaufszentrum Am Marstall“, sowie die Stelle, bei der der Plan
auf Dauer wéhrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden
kann und (ber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am 46-02.2004 im
amtlichen Bekanntmachungsblatt der Stadt Ludwigslust ortsiiblich bekannt-
gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und Méngeln in der Abwdgung sowie auf
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Félligkeiten und
Erldschen von Entschédigungsanspriichen (§ 44 BauGB) und auf die
Bestimmungen des § 5 Abs. 5 der Kommunaiverfassung fiir das Land
Mecklenburg-Vorpommem in der Fassung vom 13, Januar 1998 (GVOBI.
M-V S. 29) zuletzt gedndert durch das 3. Anderungsgesetz KV M-V vom
10. Juli 1998 (GVOBJ. M-V S. 634) hingewiesen worden.

Die Satzung ist am 43.02. 2004.. in Kraft getreten.

Ludwigslust, den 49.02. 204

kg T -

e

Bebauungsplan ,Einkaufsentrum Am Marstall", bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie der Begriindung,
haben in der Zeit vom 30.05.2000 bis 29.06.2000 wéhrend der tblichen
Dienstzeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB8 éffentlich ausgelegen.

Die dffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen und
Hinweise wéhrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur
Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am 19.05.2000 im amtlichen
Bekanntmachungsblatt der Stadt Ludwigslust ~ ortsiiblich bekanntgemacht

worden.

Ludwigslust, den 0202, 2001

\ Blirgermeister

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 27. August 1997
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des Vorhabenbezogenen B-Planes zum Ausgleich des Eingriffs

in Natur und Landschaft nach § 1 a Bau GB
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Lesesteinnaufen .

halfebecken

- Regenwasserriick-
. Gemarkung: Ludwigslust

i Flar B

Flurstick : 22/8

Bestand

———— et

Wasserfldchen und Flichen mit wasserrechtlichen
Festsetzungen (§ @ (1) 16 und (6) BauGB)

Temporares Wasserbecken,
naturnah angelegt

Planungen, Nutzungen, Maflnahmen und Flichen
flir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft
Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von

Baumen, Strauchem und sonstigen Bepflanzungen

Einzelbaum Bestand

Einzelbaum Neupflanzung

Einzelbaum, Neupflanzung auierhalb
des Geltungsbereiches

* — ~wam  -esi M bl | Y —i i} s
1.  Griinflichen 2
(§9(1) 15 und (6) BauGB)
Stauden Pfl./gm Gesamt Wiesznlichar
Vernifiter Uferbereich
Sagittaria sagittifolia 3 234 3
Sythrum salicaria 4 313 '
Iris pseudacorus 3 234
Mentha aguatica 5 391
Caltha palustris 5 291
Carex gracilis 3 234
Rishrichtzone (§ 9 Abs. 1, Nr. 25 a BauGB)
Schoenoplectus lacustris 3 117
Typha angustifolia 2 78
Sparangium erectum 3 2517 3
Schwimmblattzone
Potamogeton crispus 20 120
Kletterplanzen
Clematis vilba a8
Hedera helix 8
Lonicera carpifolium
F Hinweise
F1 Munitionsfunde
o

Anzeige des Baubeginns bei Erdarbeiten

Oer Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalbehérde und dem
Landesamt fir Bodendenkmalpfiege spatestens vier Woehen vor
Termin schriftiich und verpindlich mitzuteilen, um zu gewahreisten,
dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fir Boden-
denkmaipflege bei den Erarbeiten zugegen sein kénnen und eventuell
auftretende Funde gem. § 11 DSchG unverziglich bergen und
dokumentieren zu kénnen,

Dadurch werden Verzdgerungen der Mainahme vermieden (vgl. § i1
Abs. 3 DSchG).

Altlasten

Aufgrund der vorhergehenden Nutzung des Planungsbereiches ist das
Auftreten von unbekannten Altlasten mdéglich. Daher ist bei auftreten-
den Auffélligkeiten wahrend der Erdarbeiten, z. B. verdeckte Mdllab-
lagerungen, unnatirliche Verfarbungen bzw. Geriiche des Bodens, das
Amt flr Umweit- und Naturschutz zu informieren, um weitere Ver-
fahrensschritte abzustimmen.

Es ist nicht auszuschiiefen, dass auch in als nicht kampfmittelhelastet.
bekannten Bereichen Einzelfunde aufiraten kénnen. Aus diesem
Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vaorsicht durciizu-
fihren. Soliten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegen-
stdnde oder Munition aufgefunden werden, ist aus Sicherheitsarinden
die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort
einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen,
Notigenfalls ist die Polizei und ggf. die értliche Ordnungsbehérde
hinzuzuziehen,

§ 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommem
GVO BL
< Stad

(BGBI. [ S2141, ber. BGBI. [ S. 137) sowie nach Baunutzungsverordnung (BauhNVvQ) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1890 (BGBI. I S. 132, zuletzt geéndert durch
das Investitions- und Wohnbaulandgesetz vom 22, April 1993, BGBI. | S. 466) sowie nach

(LBauQ M-V) vom 08. Mai 1998

M-V 8. 488 ber. GVOBIl. S 612) wird nach Beschlussfassung durch die

ﬁm:mmnc:m der Stadt Ludwigslust vom 34.04.2004... folgende 1. Anderung des

e vorhabenbezoge nen Bebauungsplanes ,Einkaufszentrum Am Marstall" der
_.r\cmsﬁm_cm»_ bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), als

>atzung erlassen.

Ludwigslust, den02.02..2001
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RECHTSGRUNDLACGEN

- Baugesetzbucn (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vomn 27. August 1287 (BGBI. S. 2141 benchtigt LS. 137)

- Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungs-
verordnung — BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
2. Januar 1880 (BGal. | S. 132), zulerzt gedndert durch Art. 3
investitions- und Wohnpaulanagesetz v. 22.04.1923 (BGBL. | S. 466)

- Verordnung Uper die Ausarpeitung der Bauleitpiéne und die Darsiellung
des Planinnaits (Planzeichenverordnung 1280 — PlanzV 80) vom
18. Dezemper 1990 (BG3l. 1991 | S. 58)

- § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern
(LBauO M-V) vom 08. Mai 1998 (GVOBI. M-V S. 468,
ber. GVOBI. 8. 612)

1. Anderung

der

SATZUNG DER STADT LUDWIGSLUST
Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan

EINKAUFSZENTRUM AM MARSTALL*

Gemarkung: Ludwigslust
Flur: 14
Flurstlck: 94/3, 94/4, 94/10

Stand: Januar 2001 Mafistab 1 : 500
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