ERGANZUNGSSATZUNG DER STADT LUDWIGSLUST

"Burgermeister-Brandenburg-Strasse”

Teil A

Planzeichnung

Gemarkung: Ludwigslust

Flur: 9

Flurstick: 5, 6, 7, 8, 9/1, 10, Teile von 4/20 und 4/17
Flur: 7

Flurstick: Teile von 22/19
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Planzeichenerklarun

Festsetzungen

Malf} der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 16-20 BauNVO)

@ Zahl der Vollgeschosse
(zwingende Geschossigkeit)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

b nur fiir Einzelhauser zuléssig
(§22 Abs. 2 BauNVO)

o] offene Bauweise
(§22 Abs. 1 BauNVO)

e Baulinie

e seme  Baugrenze

Verkehrsflachen
(§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

- v ow Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(§5 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4, §9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

—o—o— unterirdisch

Planungen, Nutzungsregelungen, Maf3nahmen
und Flachen fur Maltnahmen zum Schutz, zur
Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft
(89 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

(8§89 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

E Umgrenzung von Flachen fiir Mainahmen zum

e Anpflanzen von Baumen

Erhaltungsgebot fir Strducher und Hecken
Erhaltungsgebot Baum

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(§9 Abs. 1 Nr. 25a) und Abs. 6 BauGB)
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Sonstige Planzeichen

T Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechien zu be-
/= [gstende Flachen
{§9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

\ e o Hauptfirstrichtung

Grenze des raumlichen Geltungshereiches
der Erganzungssatzung
(§9 Abs. 7 BauGB)

Darstellung ohne Normcharakter

ﬂ,v Baumbestand

v/ /]  vorhandene Gebaude

—o—— vorhandene Flurstiicksgrenze
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Abgrenzung unterschiedlicher Larmpegelbereiche (LPB)
i.V. mit Text Teil B, Ziffer 7
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Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1-11 BauNVO)

Zulassig sind Wohngebéude mit 6-8 Wohnungen pro Wohngebaude.

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 6 BauGB, §§ 16-20 BauNVO)

Die Grundflachenzahl darf 0,35 nicht Gberschreiten.

Fir die Neubebauung ist die Traufhéhe der vorhandenen Bebauung dstlich der
Birgermeister-Brandenburg-Strafie aufzunehmen. Die Traufhéhe wird definiert
mit der Oberkante Dachrinne.

Uberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. mit § 23 Abs. 3 BauNVO)

Die riickwartigen Baugrenzen kénnen mit untergeordneten Bauteilen, wie Erker,
Eingangsiberdachungen, Terrassen und Balkone bis zu einer Tiefe von 1,50 m
Uberschritten werden.

Zulassigkeit von Nebenanlagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

o4

In den strafenabgewandten, nicht (iberbaubaren Grundstiicksflachen, sofern sie
nicht als Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern und sonstiger
Bepflanzung dienen, sind mit Ausnahme des Flurstlickes 22/19 Gartengerate-
raume/AbstelirABume mit bis zu 15 m® umbauten Raumes zulassig. Das Gebaude
darf nicht unterkellert werden und keine Feuerstelle erhalten.

Die Errichtung von Garagen oder Carports ist unzulassig.

Die Stellplatze fir die Wohngeb&ude auf den Flurstlicken 5, 6, 7, 8 und Teile von
22/19 sind westlich des Baufensters (Bgm.-Brandenburg-Strafie) zu errichten.
Dabei ist jedem Wohngehaude eine Stellplatzanlage mit einer Zufahrt zuzuord-
nen. Pro Wohnung ist ein Stellplatz zu errichien.

Grundstickszufahrten dirfen eine max. Breite von 3,50 m nicht Uiberschreiten.
Grundstickszugange dirfen eine befestigte Breite von 1,50 m nicht dberschreiten.

Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von
Natur und Landschaft (§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Fullwege, Flachen fiir das Parken von Fahrzeugen und andere zu befestigende
Flachen der Baugrundstiicke sind in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzu-
stellen. Die Wasser- und Luftdurchlassigkeit des Bodens wesentlich mindernde

Befestigungen, wie Betonunterbau, Fugenverguf’

sind unzul&ssig.

Verzeichnis der Ausgleichsmafinahmen
Malinahmen mit Bindung fur Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b) und Abs. 6 BauGB)

, Betonierung oder Asphaltierung

Mafnahmen1: An der dstlichen Plangebietsgrenze wird ein Nord-Siid-ausgerichteter
Grlinstreifen mit parkartigem Charakter und einheimischen Baumen
und Strauchern angelegt. Bestandteil der Malinahme ist eine drei-
jahrige Entwicklungspflege der Pflanzungen.

Mafinahme 2: Die unter Schutz stehenden drei Pappeln sollen erhalten und durch
einen Pflegeschnitt verjlingt werden.

Anpflanzungen von Baumen und Strauchern und
sonstiger Bepflanzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a) BauGB)

Je 300 m? nicht Gberbaubarer Grundstlicksflache ist ein Baum 1. Ordnung zu
pflanzen. Alternativ ist je 150 m* nicht Gberbaubarer Grundstiicksfidche ein Baum
2. Ordnung zu pflanzen. Betragt die nicht Gberbaubare Grundstlicksflache weniger
als 300 m?, ist mindestens ein Baum 2. Ordnung zu pflanzen.

Fir Pflanzgebote sind standortgerechte und landschaftstypische Laubholzarten

It. Pflanzliste zu verwenden. Baume 1. Ordnung miissen einen Stammumfang von
mindestens 18 ecm und Baume 2. Ordnung missen einen Stammumfang von
mindestens 14 cm in einer Héhe von 1 m Uber dem Erdboden aufweisen. Obstbdume
sind als Hochstdmme zu pflanzen. Die Anpflanzungen sind ihrer Art entsprechend zu

pflegen.

Fir je 4 Stellplatze ist ein Baum 1.0rdnung geman der Pflanzliste im Bereich der
Stellplatzanlage zu pflanzen.

Die Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern entlang der Blrgermeister-
Brandenburg-Strafie kdnnen durch Zufahrten flir die Stellplatze bzw. Grundstiickszu-
gange unterbrochen werden.

Schallschutzmafinahmen

(§9 Abs. 1, Nr. 24 BauGB})

Die Festsetzungen zum Schallschutz - erforderlichen Larmpegelbereiche - werden
gemaf der Larmimmissionsprognose vom 09.10.02/Ergéanzung vom 29.01.03 flr
vorliegende Erganzungssatzung nachrichtlich Gbernommen.

Im Geltungsbereich sind jeweils besondere bauliche und technische Vorkehrungen
zum Schutz der Bewohner vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des

Bundesimmissionsschutzgesetzes erforderlich. Die Larmpegel sind auf Grundlage
der mafigeblichen Aufienlarmpegel mit Gutachten vom 09.10.02/29.01.02 ermittelt

worden,

In der Planzeichnung sind die Larmpegelbereiche gekennzsichnet und sind entspre-
chend den dazugehérigen Abstandsmafien zur Garnisonsstrafie aus den folgenden
Tabellen zu berticksichtigen:

Lfd.-Nr. | Larmpegelbereich

mafigebl. Aultenlarmpegel

Abstandsmaf? zur Mitte der Strafe in (m)

in [dB(A)] | von bis
1 [ Bis 55 _ - =
2 Il 56 bis 60 -
3 1} 61 bis 65 Grenze des Geltungsbereiches(*1 25
4 v 66 bis 70 25 7

(*1) Auf der zur "BezugsstralRe" (hler die Gamisonsstralie) abgewandten Seite,

Bei allen Gebhaudeteilen von schutzbedirftigen Raumen sind aus Griinden des Schall-
schutzes die Forderungen an die Luftschalld@mmung von Auf3enbauteilen einzuhalten
(DIN 4109, Tab. 8-Auszug),

T I
, Raumart

| Zeile Larmpegel- Mafigeblicher Aufenthaltsrdume in Biirordume (*2)
bereich Aulenldarmpege Wehnungen, ... und dhnliches und &hnliches
“ dB(A) erf. RW,res des AuRenbauteiles in dB
| 1 I bis 55 30 -

2 1l 56 his 60 30 30

3 Hi 61 bis 65 25 30

4 v 66 bis 70 0 35

5 V| 71bis75 45 40

6 Vi 76 bis 80 50 45

(*2) An Aultenbauteile von Raumen, bel denen der eindringende Aufenlarm aufgrund der in den R&umen ausgelbten
Tatigkeiten nur einen untergecrdneten Beitrag zum Innenraumpegel laistet, werden keine Forderungen gestelit.

Weiterhin sind die Korrekturwerte nach Tabelle 9 und 10 der DIN 4109 zu beachten.
Die Schlafraume und Raume mit ahnlicher Nutzung sind mit schalldammenden
Laftungsaffnungen zu versehen, die die Einhaltung der resultierenden Luftschalldam-
mung Rw',res) des gesamten Auftenwandbauteils gewdhreisten.

Ausnahmen von den Festsetzungen kénnen zugelassen werden, soweit nachgewie-
sen wird, dass geringere Mallnahmen ausreichen (Einzelnachweis).

Die Fassade an der nérdlichen Baulinie ist als geschlossene Fassade auszubilden.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. mit § 86 BauO M-V)

Die Dacher sind als Salteldacher mit einem Neigungswinkel von 38°- 50° auszubilden.
Die Décher sind mit roten Dachsteinen zu decken.

Fir die Aullenwandgestaltung ist nur rotes und rotbraunes Mauerwerk oder farbiger
Putz zulassig. Fir maximal 15 % der jeweiligen Auftenwandflachen kénnen auch ande-
re Materialien (Holz, Metall) verwendet werden.

Der nérdliche Giebel (nérdliche Baulinie) des letzten GebAudes Ecke Blirgermeister-
Brandenburg-Stralie / Démitzer Strale ist zu gliedern und zu begriinen.

Die Stellplatzanlagen sind mit einer freiwachsenden oder geschnitlenen Hecke als
Sichtschutz zu umgeben.

Freistehende Mdlltonnen bzw. Milltonnenschrnénke sind mit einer Bepflanzung oder
Berankung als Sichtschutz zu umgeben.

lll. Nachrichtliche Ubernahmen
(§ 9 Abs. 6 BauGRB)

1. Wasserrechtliche Einordnung

Das Plangebiet liegt in der Trinkwasserschutzzone Il A der Wasserversorgung von
Ludwigslust.

2. Sonstiges
Innerhalb des Plangeltungsbereiches gelten folgende Satzungen und Verordnungen
- Verordnung zum Schutz der BAume, Strducher und Hecken des Landkreises
Ludwigslust vom 31.01.1997
- Satzung Uber die &ffentliche Fernwarmeversorgung der Stadt Ludwigslust
- Satzung Uber die Abfallentsorgung im Landkreis Ludwigslust

Pflanzliste: heimische Gehdlze

Baume: 1. Ordnung (GrofAbaume)

Acer campestre (Feld-Ahorn); 3xv., m.B., Stammumfang 18-20 cm

Acer platanoides (Spitz-Ahorn); 3xv., m.B., Stammumfang 18-20 cm
Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn); 3xv., m.B., Stammumfang 18-20 cm
Betula pendula (Wei3-Birke); 3xv., m.B., Stammumfang 18-20 cm
Carpinus betulus {Hainbuche); 3xv., m.B., Stammumfang 18-20 cm
Fraxinus excelsior (Gemeine Esche}); 3xv., m.B., Stammumfang 18-20 cm
Populus tremula (Zitterpappel); 3xv., 3.m._. Stammumfang 18-20 cm
Quercus petraea (Trauben-Eiche); 3xv., m.B., Stammumfang 18-20 cm
Quercus robur (Stiel-Eiche); 3xv., m.B., Stammumfang 18-20 cm

Sorbus aucuparia (Eberesche); 3xv., m.B., Stammumfang 18-20 cm
Tilia cordata (Winter-Linde); 3xv., m.B., Stammumfang 18-20 cm

Tilia europaea (Hollandische Linde); 3xv., m.B., Stammumfang 18-20 cm
Tilia platyphyllos {(Sommer-Linde}); 3xv., m.B., Stammumfang 18-20 cm
Ulmus glabra (Berg-Ulme); 3xv., m.B., Stammumfang 18-20 cm

Ulmus minor (Feld-Ulme); 3xv., m.B., Stammumfang 18-20 cm

Baume: 2. Ordnung (mittel- und kleinkronige Baume)

Acer campestre (Feld-Ahorn); 3xv., m.B., Stammumfang 14-16 cm
Carpinus betulus (Hainbuche); 3xv., m.B., Stammumfang 14-16 cm
Acer campestre (Feld-Ahorn); 3xv., m.B. Stammumfang 14-16 cm
Alnus glutinosa; 3xv., m.B. Stammumfang 14-16 cm

Alnus incana; 3xv., m.B. Stammumfang 14-16 cm

Crataegus in Arten und Sorten; 3xv., m.B. Stammumfang 14-16 cm
Corylus columa (Baum-Hasel); 3xv., m.B. Stammumfang 14-16 cm
Juglans regia (Walnuf3); 3xv., m.B. Stammumfang 14-16 cm

Malus in Arten und Sorten; 3xv., m.B. Stammumfang 14-16 cm
Populus tremula (Zitterpappel); 3xv., m.B. Stammumfang 14-16 cm
Prunus avium (Kirsche); 3xv., m.B. Stammumfang 14-16 cm

Pyrus in Arten und Sorten; 3xv., m.B. Stammumfang 14-16 cm
Sorbus in Arten und Sorten; 3xv., m.B. Stammumfang 14-16 cm
Sorbus intermedia; 3xv., m.B. Stammumfang 14-16 cm
Obstbaume

Straucher:

Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)
Corylus avellana (Strauch-Hasel)
Crataegus monogyna (Eingriffeliger Weilidorn)
Crataegus laevigata (Zweigriffeliger Weilidorn)
Euonymus europaea (Pfaffenhitchen)
Hippophae rhamnides (Sanddomn)

llex aquifolium (Stechpalme)

Ligustrum vulgare (Liguster)

Lonicera xylosteum (Heckenkirsche)
Prunus spinosa (Schiehe)

Ribes nigrum (Schwarze Johannisheere)
Rosa canina (Gemeine Hecken-Rose)
Rosa rubiginosa (Schottische Zaun-Rose)
Rosa glauca (Hecht-Rose)

Rubus fruticosus (Brombeere)

Salix aurita (Ohrchen-Weide)

Salix caprea (Sal-Weide)

Salix purpurea (Purpur-Weide)

Salix viminalis (Korb-Weide)

Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
Sambucus racemosa {Trauben-Holunder)
Viburnum opulus (Gemeiner Schneeball)
Viburnum lantana (Wolliger Schneeball}

Satzung der Stadt Ludwigslust

gemall § 34 Abs. 4 Satz 1 N r. 3 BauGB Uber die Einbeziehung von Aultenbereichsflachen
in die des im Zusammenhang bebhauten Ortsteiles fir das Gebiet an der "Blirgermeister-
Brandenburg-Strafle”, Gemarkung Ludwigslust, Flur 9, Flurstiicke 5, 6, 7, 8, 9/1, 10, Teile
von 4/20 und 4/17 sowie Flur 7, Flurstiick Teile von 22/19.

Aufgrund des § 34 Abs. 4 und 5 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung
vom 27. August 1997 (in der zum Zeitpunkt der Beschlussfassung der Stadivertretung gditigen
Fassung) sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern vom 06. Mai 1998
(in der zum Zeitpunkt der Beschlussfassung der Stadtvertretung gliltigen Fassung) wird nach
Beschlussfassung der Stadtvertretung vom 19.03.2003 folgende Satzung flir das Gebiet
"Blirgermeister-Brandenburg-Stral3e" begrenzt durch:
- im Norden durch die Démitzer Strafe
- im Osten durch das unbebaute Flurstiick 11/1 der Flur 9, Gemarkung Ludwigslust
- Im Siiden durch das unbebaute Flurstlick 35 der Flur 9, Gemarkung Ludwigslust
- Im Westen durch die Bilrgermeister-Brandenburg-Stralle
erlassen:

§1

Raumlicher Geltungsbereich
(1) Die mit in den Zusammenhang bebauten Ortsteil einbezogenen Flachen umfasst das
Gebiet, das innerhalb der in der beigefiigten Karte eingezeichenten Abgrenzungslinie
liegt.
(2) Die beigefiigte Karte im Malistab 1:500 ist Bestandteil dieser Satzung.

§2

Inkrafttreten
Die Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Ludwigslust, den NN QLN ..... »)
ey

Blrgermeister

Verfahrensvermerke

T Die von der Planung beriihrten Trager &ffentlicher Belange sind mit dem
Schreiben vom 26.07.2002 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert
worden.

L~

Blirgermeister

2, Die Stadtvertretung hat am 03.07.2002 den Entwurf der Erganzungs-
satzung mit Begrindung gebilligt und zur Auslegung bestimmt.

Ludwigslust, den Nmormgw

Blrgermeister

3. Der Entwurf der Erganzungssatzung sowie der Begriindung haben in der
Zeit vom 29.07.2002 bis zum 30.08.2002 &ffentlich ausgelegen. Die &ffent-
liche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Aus-
legungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht
werden kénnen, am 19.07.2002 ortsiiblich bekannt gemacht worden.

4, Der katastermaliige Bestand am .............. sowie die geometrische,
legungen der neuen stadtebaulichen Planung werde ictitig bescheinigt.

Ludwigslust, den ...........

iegelabdruck Blirgermeister

5 Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Anregungen der Biirger sowie
die Stellungnahmen der Trager dffentlicher Belange mB\Mpﬂ.bmi. gepruft.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. 20>

. %
Ludwigslust, den NNO:NQUM

6. Die Erganzungssatzung wurde mBEw.mﬁw vaon der Stadtvertretung als
Satzung beschlossen. Die Begriind ng zur mmmwzwczmmmmﬁc:m wurde mit
Beschluss der Stadtvertretung vom//.1;.2:.£00.3 gebilligt.

2

Ludwigslust, den 22.04. 2003

8. Die Erganzungssatzung sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
wéhrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann
und (ber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind amZ2: 24..03im
amilichen Bekanntmachungsblatt ortstiblich bekannt gemacht worden,
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Veretzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und Méangeln der Abwagung sowie auf
die Rechisfolgen (§215 Abs. 1 BauGB) und weiter auf Falligkeit und
Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§44 BauGB) und auf die
Bestimmungen des §5 Abs. 5 der Kommunalverfassung fiir das Land
Mecklenburg-Vorpommern in der Fassung vom 13. Januar 1998 GS
Meckl.-Vorp. GI. Nr. 2020-2, zuletzt geédndert durch 3.And.G KV M-V
vom 10. Juli 1998 (GVOBI. M-V S. 634) hingewiesen worden.

Die Satzung ist amZ.&.Q 4.:.. in Kraft getreten.
2003
Ludwigslust, den Z&..04., 2003

STADT LUDWIGSLUST

Erganzungssatzung

"BUrgermeister-Brandenburg-Strasse”
Datum: 25.02.2003
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